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Capitulo 280 Zonificacién| Articulo | Introduccién y uso de este Codigo
§ 280-1 Titulo; fecha de entrada en vigor

ARTICULO | INTRODUCCION Y USO DE ESTE CODIGO

§ 280-1. Titulo; Fecha de entrada en vigor

A. Este capitulo sera conocido y podra ser citado como el "Cédigo de Uso de Suelo y Zonificacion de
Southold" y/o "este Cddigo". La fecha de entrada en vigor de este Cédigo sera la fecha en que haya
sido adoptado por la Junta Municipal.

§ 280-2. Finalidad y Intencion

A. Este Cddigo y el Mapa de Zonificacion Oficial incorporado por referencia aqui implementan las metas de
uso de la tierra del Plan Integral, que ha sido adoptado para los propdsitos establecidos en el Articulo 16
de la Ley Municipal. Se considerara que este Cddigo, en interés de la protecciéon y promocion de la salud,
seguridad y bienestar publicos, incluye especificamente lo siguiente, entre otros:

(1) Facilitar la provision eficiente y adecuada de instalaciones y servicios publicos;

(2) Garantizar emplazamientos adecuados para la residencia, la industria, el comercio y promover la
prosperidad econémica de la ciudad;

(3) La creacion de mayores oportunidades de viviendas asequibles;
(4) calidad vida a los residentes;

(5) La prevencion y reduccién de la congestion del trafico para promover una circulacion eficaz y
segura de vehiculos y peatones;

(6) La proteccion de calidad de vida de los residentes;
(7) La proteccion de las zonas histéricas;
(8) La eliminacion gradual de los usos no conformes;

(9) La mejora del aspecto y el caracter de la ciudad en su conjunto, en particular de su entorno
abierto y rural;

(10) Elfomento de la flexibilidad en el disefio y el desarrollo de la tierra de tal manera que produzca el
uso mas apropiado, para facilitar la provision adecuada y econémica de calles y servicios publicos, y
para preservar las cualidades naturales y escénicas de las tierras abiertas;

(11) Fomento y proteccién de la agricultura y la pesca;

(12) , en la medida en que las condiciones lo permitan, la instalacion de sistemas y equipos de
energia solar, asi como el acceso a la luz solar necesario para ello;

(13) La proteccién del suministro de agua subterranea y de las aguas superficiales;

(14) Proteccion y mejora del entorno costero;
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Capitulo 280 Zonificacion| Articulo | Introduccion y uso de este Cédigo
§ 280-3 Aplicabilidad

(15)
(16)

La preparacion frente a los peligros naturales para garantizar la recuperacion y la resistencia; y
La promocion de principios de crecimiento inteligente, incluidos los siguientes:

(a) Crear oportunidades para una mezcla de opciones de vivienda transitable para dar cabida a
una gama de demografia;

(b) Promover entornos peatonales a pequefia escala que favorezcan los
desplazamientos a pie y en bicicleta;

(c) Preservar los modelos de desarrollo histérico sin impedir la reutilizacion adaptativa;

(d) Ofrecer una gama de opciones de vivienda para satisfacer las necesidades de los residentes
estacionales y de todo el afio;

(e) Reforzar el desarrollo dentro de los centros comerciales existentes; y

(f)  Posibilitar procesos de planificacion accesibles a todos.

§ 280-3. Aplicabilidad

A. Aplicable a todos los terrenos. Lo siguiente se aplicara a todos los terrenos de la ciudad:

(1)

(2)

3)

(4)

()

Ningun edificio podra ser erigido, trasladado, alterado, reconstruido o ampliado, ni ningun lote o
edificio podra ser utilizado, disefiado o dispuesto para ser utilizado para cualquier proposito o de
cualquier manera, excepto en conformidad con todas las regulaciones, requisitos y restricciones
especificados en este Cddigo para el distrito en el que se encuentra dicho edificio o lote.

Ningun patio o espacio abierto requerido en relacién con cualquier edificio o uso se considerara que
proporciona el espacio abierto requerido para cualquier otro edificio en el mismo o cualquier otro lote.

Ningun lote se formara a partir de una parte de un lote ya ocupado por un edificio, a menos que dicho
edificio, todos los patios y espacios abiertos relacionados con el mismo, y los lotes restantes cumplan
con todos los requisitos prescritos por este Cddigo para el distrito en el que se encuentra dicho lote.

No se otorgara ningun permiso de edificacion para la construccion de un edificio en cualquier lote
nuevo asi creado, a menos que dicho edificio y lote cumplan con todas las disposiciones de este
Cadigo.

Nada de lo contenido en este Cédigo exigira cambio alguno en los planos, la construccién o el uso
designado de un edificio que cumpla con la ordenanza de zonificacion vigente con anterioridad a
este Caodigo, si se comprueba la existencia de cualquiera de los siguientes supuestos:

(a) Un permiso de construccion debera haber sido debidamente expedido y la construccion de
dicho permiso expedido debera haberse iniciado antes de la fecha de entrada en vigor del
presente Cadigo;

(b) El armazon de la planta baja (incluido el segundo nivel de vigas) debera haberse
completado en un plazo de seis meses a partir de la fecha de la licencia de obras; o bien
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§ 280-4 Conflictos

(c) Todo el edificio debera estar terminado de acuerdo con los planos que se hayan presentado
ante el Inspector de Edificios en el plazo de un afio a partir de la fecha de entrada en vigor de
este Caodigo.

(6) Sin perjuicio de las limitaciones impuestas por cualquier otra disposicion de este Codigo, no se
permitira ninguna operacion de construccién, dragado o relleno por debajo del datum de la pleamar
media de las aguas de marea, a menos que dichas operaciones de construccion, dragado o relleno
hayan sido debidamente autorizadas y se realicen de conformidad con todas las leyes, ordenanzas,
normas y reglamentos de todos los organismos gubernamentales que tengan jurisdiccion sobre las
mismas. Véase Cap. 96 Embarcaciones, muelles y embarcaderos y Cap. 275 Humedales y costas.

(7) No se podra realizar ningin desmonte, eliminacion de arboles, nivelacion, corte, relleno, excavacion ni
ningun trabajo similar o relacionado con un terreno sin un permiso de construccion y/o un Plan del
Terreno aprobado, excepto los desmontes menores necesarios para el trabajo topografico y los
agujeros de prueba requeridos, para la produccion agricola y para la eliminacién de arboles muertos o
moribundos que presenten un peligro para la seguridad.

§ 280-4. Conflictos

A. Conflictos. Cuando una disposicion de este Cédigo entre en conflicto con o imponga una norma o requisito
diferente de cualquier otra disposicion de este Codigo o cualquier otra ordenanza de la Ciudad, regira la
norma o requisito que sea mas restrictivo, o la norma mas alta.

B. Requisitos minimos. En la interpretacion y aplicacion, las disposiciones de este Codigo se consideraran
los requisitos minimos adoptados para la promocién de la salud publica, la seguridad y el bienestar. Salvo
que se disponga especificamente lo contrario, este Codigo no tiene por objeto derogar, abrogar, anular ni
de ningun modo menoscabar o interferir con las normas, reglamentaciones o permisos previamente
adoptados o emitidos o que se adopten o emitan de conformidad con la ley en relacién con el uso de
edificios o lotes; este Codigo tampoco tiene por objeto interferir, abrogar o anular servidumbres, convenios
u otros acuerdos.

C. Referencias a otras leyes y reglamentos.

(1) Todas las referencias dentro de este a leyes y/o reglamentos que existan fuera del mismo se
entenderan referidas a la versién y cita mas actual de dichas leyes y/o reglamentos, a menos que
se indique expresamente lo contrario.

(2) Si una ley o reglamento al que se hace referencia es derogado y no sustituido, cualquier
requisito incluido en este Codigo para el cumplimiento de dicha ley o reglamento dejara de estar
en vigor.

§ 280-5. Divisibilidad

A. Las secciones, subsecciones, partes o disposiciones de este Caddigo seran secciones, subsecciones,
partes o disposiciones independientes y la celebracidon de cualquiera de dichas secciones,
subsecciones, partes,
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§ 280-6 Incertidumbre sobre los limites de distritos y superposiciones

o disposicion sea inconstitucional, nula o ineficaz no afectara ni invalidara ninguna otra seccion,
subseccion, parte o disposicion de este Cédigo.

§ 280-6. Incertidumbre sobre los limites de los distritos y las superposiciones

Cuando exista incertidumbre con respecto a los limites de cualquier distrito como se muestra en el Mapa de
Zonificacion, las siguientes reglas seran aplicadas por la Junta de Apelaciones de Zonificacion:

A.

Limites siguiendo calles. Cuando se indique que los limites del distrito siguen la linea central o la linea
de la calle de las calles o la linea central o el derecho de paso de las carreteras, se interpretara que dichas
lineas son los limites del distrito.

Limites paralelos a las lineas de las calles. Cuando se indique que los limites del distrito son
aproximadamente paralelos a las lineas centrales o a las lineas de las calles o a las lineas centrales 0 a
las lineas del derecho de paso de las carreteras, se entendera que los limites del distrito son paralelos y
estan a la distancia indicada en el mapa. Si no se indica ninguna distancia, tales dimensiones se
determinaran utilizando la escala indicada en el Mapa de Zonificacién.

Limites que siguen las lineas de los lotes. Cuando se indique que los limites del distrito siguen las
lineas de los lotes, se interpretara que las lineas de los lotes son los limites del distrito.

Desocupacion de vias publicas. Siempre que una calle u otra via publica se desocupe en la forma
autorizada por la ley, el distrito contiguo a cada lado de dicha calle o via publica se extendera
automaticamente hasta el centro de dicha desocupacioén y todas las areas incluidas en la desocupacion
estaran sujetas a todos los reglamentos del distrito extendido.

Las fronteras dividen mucho.

(1) Cuando una propiedad se encuentra en mas de un distrito de zonificacion y el menos restrictivo de los
distritos es inferior al 85% de la superficie del lote, se aplica la clasificacion de zonificacion mas
restrictiva. En los casos en que se apliquen las normas del distrito mas restrictivo, la superficie del
terreno del distrito menos restrictivo podré utilizarse para calcular el rendimiento y la urbanizacion
podra abarcar el terreno del distrito menos restrictivo.

(2) cuando una propiedad se encuentra en mas de un distrito de zonificacion y mas del 85% de la
parcela se encuentra en el distrito menos restrictivo:

(a) Se aplicara la clasificacion de zonificacion menos restrictiva; sin embargo, todo el desarrollo
debe estar situado dentro de la parte del lote ubicada en el distrito menos restrictivo, incluido el
acceso al mismo. En tales casos, la zona mas restrictiva no se utilizara para el rendimiento.

(b) Una excepcioén a la regla del 85% es cuando la propiedad contiene suficiente del distrito de
zonificacién menos restrictivo para cumplir con el tamafio minimo del lote, la anchura y la
profundidad de ese distrito menos restrictivo, en cuyo caso un uso permitido en ese distrito
puede ser permitido, pero sélo si esta totalmente contenida en el distrito menos restrictivo,
incluyendo el acceso a la misma, y la zona mas restrictiva no se utiliza para el rendimiento
hacia un uso no permitido en la zona mas restrictiva.
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§ 280-7 Usos generales

(3) Los usos existentes que no cumplan los requisitos del distrito mas restrictivo se consideraran
disconformes y estaran sujetos a las normas de este Cddigo.

Tierras mareales y tierras bajo el agua. A menos que se indique lo contrario en el Mapa de
Zonificacion, todas las tierras mareales y las tierras bajo el agua se consideraran dentro del distrito al que
son contiguas.

Dimensiones no indicadas. Cuando las dimensiones no se muestran en el mapa, la ubicacién de los
limites mostrados en el mapa se determinara utilizando la escala mostrada en el Mapa de Zonificacion.

Cambios en el mapa fiscal. Si el Secretario del Condado de Suffolk realiza cambios menores en el
Mapa Fiscal del Condado de Suffolk a un limite de parcela en el borde de un distrito, el limite del
distrito se movera con el cambio de limite de parcela. Este cambio no constituira un cambio de zona.

§ 280-7. Usos En general

A.

Usos no enumerados. Se considerara prohibido todo uso no permitido expresamente por el presente
Cdédigo, o permitido de otro modo mediante una aprobacion especial.

§ 280-8. Reglas generales de medicion

A.

Normas de redondeo. Cuando una medicion dé como resultado un numero fraccionario, toda
fraccion inferior a la mitad se redondeara por defecto al niUmero entero inmediatamente inferior y toda
fraccion igual o superior a la mitad se redondeara por exceso al numero entero inmediatamente
superior.

Medicion de distancias. Salvo indicacion expresa en contrario, todas las distancias especificadas en el
presente Codigo se mediran como la longitud de una linea recta imaginaria que una dichos puntos.

Medidas de separacion. Cuando se exija o prevea una separacion minima entre un uso, lote o distrito y
otro uso, lote o distrito, dicha separacion se medira como la distancia mas corta entre la linea del lote
asociada al uso, lote o distrito y el punto mas cercano del otro uso, lote o distrito, segun se exija, sin tener
en cuenta los edificios intermedios.

Medicion de la opacidad de la valla. La opacidad de la valla se medira como la superficie combinada de
todos los postes y estacas visibles dentro de un area representativa dividida por la superficie total del area
representativa. Por ejemplo, la opacidad de una valla de madera tipica podria medirse como el area de
superficie combinada de las estacas y postes dentro de un area seleccionada de 3 pies por 3 pies,
dividida por nueve (el total de pies cuadrados del area representativa), como se muestra en la figura 280-
9-280-8-1: Ejemplo de medicion de la opacidad de una valla.
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Figura 280-9-280-8-1: Ejemplo de medicion de la opacidad de una valla
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E. Medidas de cobertura del lote.

(1) Elcoeficiente de cobertura del lote se calculara como la superficie total (vista desde una perspectiva
aérea) de todos los edificios principales, estructuras accesorias y superficies impermeables dentro
de un lote dividida por la neta total del lote.

(2) Las vallas, muros y puertas no se incluiran como superficie impermeable.

F. Medidas de los retranqueos. Los retranqueos de los edificios se mediran como la distancia mas corta
entre la superficie exterior de un edificio y la linea de lote aplicable.

G. Invasiones del retranqueo. Se permite que los miradores, los , las cornisas, los elementos
ornamentales y similares invadan cualquier retranqueo de patio a una distancia no superior a un metro.

§ 280-9. Altura del edificio Medicién

Medicion de la altura del edificio. La altura del edificio se medira como la distancia vertical desde la elevacion
media del nivel natural existente adyacente al edificio, antes de cualquier alteracion del nivel, o relleno, hasta el
punto mas alto del tejado, parapeto o barandilla fijada al tejado.

A. Elementos exentos de los limites maximos de altura. Salvo que se establezca expresamente lo
contrario en este Codigo, ningun edificio podra ser erigido, convertido, ampliado, reconstruido o alterado
estructuralmente para exceder la altura maxima permitida establecida en lo sucesivo para el distrito en el
que se encuentra el edificio, salvo que los siguientes elementos de un edificio puedan construirse por
encima de dichos limites de altura:

(1) Edificios con tejado para alojar ascensores, escaleras, depdsitos, ventiladores o equipos
similares necesarios para el funcionamiento y mantenimiento del edificio;

(2)  Muros cortafuegos;

(3) Mastiles, chimeneas y chimeneas;
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(4) Antenas de radio y television (hasta 35 pies por encima del nivel natural existente en cualquier
distrito residencial);

(5) Instalaciones de comunicacion inalambrica reguladas por el presente Codigo;
(6) Veletas y estaciones meteoroldgicas personales; y
(7) Depositos de agua.
§ 280-10. Lote Reconocimiento
A. Un lote sera reconocido por la Ciudad si se da alguna de las siguientes circunstancias:

(1) Ellote idéntico fue creado mediante escritura registrada en la oficina del secretario del condado de
Suffolk el 30 de junio de 1983 o antes, y era legal en todos los aspectos en la fecha en que se
adopto.

(2) Ellote o lotes en cuestion han sido aprobados por el Consejo de Planificacion Urbana.

(3) La parcela o parcelas en cuestion figuran en un mapa de subdivision aprobado por la Junta
Municipal antes del 30 de junio de 1983.

(4) Ellote o lotes en cuestion estan aprobados y/o reconocidos por accién formal de la Junta de
Apelacion de Zonificacion antes del 30 de junio de 1983.

(5) Ellote en cuestion es el resultado de una fusién por este Cédigo o escritura registrada en la oficina
del Secretario del Condado de Suffolk que fusiona todas las porciones de un lote reconocido con
lotes reconocidos adyacentes, incluyendo, en cualquier caso, si el lote no es conforme después de
la fusion.

B. Todos los lotes que no sean reconocidos por la Ciudad de conformidad con este Cédigo no recibiran ningan
permiso de construccién u otros derechos de desarrollo.

C. Todos los lotes estan sujetos a las disposiciones de fusién de este Cédigo.

D. Los lotes que el Departamento de Construccion determine que deben fusionarse son lotes reconocidos de
conformidad con este Cédigo.

§ 280-11. Fusion de parcelas

A. Fusién. Un lote no conforme se fusionara con un lote conforme adyacente o con un lote no conforme que
se haya mantenido en propiedad comun con el primer lote en cualquier momento después del 1 de julio de
1983. A estos efectos, un lote adyacente es uno que colinda con la parcela de un curso comun de 50 pies
o0 mas. Los lotes en disconformidad se fusionaran unicamente en la medida en que la superficie total del
lote se ajuste a los requisitos minimos actuales del plan de parcelas.

B. Excepciones. No se consideraran fusionados por aplicacién del presente Cédigo los lotes reconocidos
en virtud del mismo que cumplan alguna de las siguientes condiciones:

(1) El area total de un lote no conforme si 40.000 pies cuadrados o mas;

Uso del suelo y cédigo de zonificacion| Southold, Pagina12190
NY



Capitulo 280 Zonificacion| Articulo I Introduccién y uso de este Codigo
§ 280-12 Renuncia a la fusién

C.

D.

(2)

3)

(4)

(5)

El lote no conforme existe como resultado de una varianza del tamafo del lote concedida por la Junta
de Apelacién de Zonificacion;

El lote no conforme existe como resultado de una subdivisién agrupada aprobada por la Junta de
Planificacion;

Cada parcela esta actualmente urbanizada con un edificio situado dentro de los limites de la
parcela existente y que dispone de una cédula de habitabilidad o podria obtenerla; o bien

Los lotes se fusionarian por ministerio de la ley como consecuencia del fallecimiento de un propietario
o copropietario de uno o mas de los lotes colindantes; no obstante, si estos lotes se mantienen en
propiedad comun tras el fallecimiento del copropietario superviviente, no se aplicara esta excepcion.

Determinacion de la fusién. La Ciudad exigira a la persona que solicite la determinacion de la fusién
que presente alguno o todos los documentos siguientes para su evaluacion:

(1)

(2)
3)
(4)

()

Prueba de la fecha de creacion de la parcela y del tamafio de la , junto con una copia de la
descripcion legal de la parcela, todo ello a satisfaccion de la Ciudad;

Una copia del mapa fiscal actual y del levantamiento topografico de la parcela;
Una copia del levantamiento topografico original de la parcela;

Un estudio de titulos que demuestre la propiedad unica y separada del lote desde el 1 de julio de
1983 hasta la actualidad, preparado por una compaiiia de seguros de titulos del condado de Suffolk
que indemnice al municipio de Southold con un seguro de 25.000 dodlares; y/o

Otra informacién o documentacioén adicional que se considere necesaria.

Efecto de la fusion. La ciudad no expedira ninguiin permiso de construccion ni ninguna otra autorizacion
de urbanizacién hasta que haya verificado la fusién. El Departamento de Edificaciéon determinara por
escrito si una parcela esta exenta de la disposicién de fusion.

§ 280-12. Renuncia a Fusion

A. Siun lote se ha fusionado de conformidad con las disposiciones de este Cadigo, la Junta de Apelaciones
de Zonificacion puede renunciar a la fusién y reconocer las lineas de lote originales si se aplica todo lo
siguiente:

(1) Ellote que se propone reconocer no ha sido transferido a una persona o entidad no vinculada desde
el momento en que se vio afectada la fusion;

(2) La exencion propuesta reconoceria un lote comparable en tamafrio a la mayoria de los lotes
mejorados del vecindario;

(3) La parcela cuyo reconocimiento se propone esta vacante y ha sido tratada y mantenida
histéricamente como una parcela residencial separada e independiente desde la fecha de su
creacion original; y
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(4) La exencién y el reconocimiento propuestos no crearan un impacto adverso en las
condiciones fisicas o medioambientales del barrio o distrito.

§ 280-13. Reservado.
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ARTICULO Il DISTRITOS

§ 280-14. Establecimiento de distritos y mapa de zonificacion

A. Aplicabilidad. Las disposiciones para cada distrito estableceran normas minimas y maximas, segun
corresponda, y se aplicaran de manera uniforme a cada distrito, salvo lo dispuesto o lo que se conceda
legalmente mediante la emisién de aprobaciones requeridas o permitidas en este Codigo.

B. Distritos y superposiciones. Por la presente se establecen los distritos y superposiciones previstos en
la Tabla 280-14-1: Nombres y Simbolos de Distritos, y los lotes dentro de dichas areas se designaran en
el Mapa de Zonificacion mediante los simbolos alli indicados.

Tabla 280-14-1: Nombres y simbolos de los distritos

Nuevo . .
simbolo Nuevo nombre del distrito f’\;t:jg::tc:izmbolo Antiguo nombre del distrito
de
distrito
AE Empresa agricola | A-C Agricultura-Conservacion
R-40 Residencial 40 | R-40 Residencial de baja densidad
R-80 Residencial 80 | R-80 Residencial de baja densidad
R-120 Residencial 120 | R-120 Residencial de baja densidad
R-200 Residencial 200 | R-200 Residencial de baja densidad
R-400 Residencial 400 | R-400 Residencial de baja densidad
RRHH Residencial Hamlet | HD Hamlet Densidad Residencial
T Transicion | RO Oficina residencial
CB Corredor de negocios | B Asuntos generales
RB-I Empresa rural | | LB Empresa limitada
RB-II Empresa rural Il | LB Empresa limitada
HMU-I Hamlet Uso Mixto | | HB Hamlet Negocios
HMU-II Hamlet Uso Mixto Il | HB Hamlet Negocios
RL Alojamiento en complejos turisticos | RR Residencial Resort
M Marina | | mi Marina |
M-Il Marina Il | Mil Marina Il
Ml Marina insular | Mil Marina Il
M-Il Marina Il | Mill Marina Ill
Industria ligera
I Industrial LIO; LI Parque/planeado Parque de
oficinas; Industrial ligero
PIR Investigacién en Plum Island | PIR Investigacion en Plum Island
PIC Conservacion de Plum Island | PIC Conservacién de Plum Island
PLC Suelo pres.?rvado/Superposicién de suelo de Nuevo Nuevo
conservacion
CHO Superposicion de viviendas comunitarias | AHD Distrito de viviendas asequibles

C. Establecimiento del Mapa de Zonificacién. Por la presente se adoptan los limites de los distritos
establecidos anteriormente y que figuran en el Mapa de Zonificacion, de fecha __que acompafia y se
incorpora por referencia al presente Cddigo. El Mapa de Zonificacion, indicando las ultimas enmiendas, se
mantendra actualizado, y una copia se mantendra archivada en la oficina del Inspector de Edificios y en el
sitio web oficial de la Ciudad www.southoldtownny.gov.

Uso del suelo y cédigo de zonificacion| Southold, Pagina15190
NY


http://www.southoldtownny.gov/

Capitulo 280 Zonificacion| Articulo Il Distritos
§ 280-14 Establecimiento de distritos y mapa de zonificacion

Uso del suelo y cédigo de zonificacion| Southold, Pagina16190
NY



Capitulo 280 Zonificacion| Articulo Il Distritos
§ 280-15 Empresa agricola (AE)

§ 280-15. Empresa agricola (AE)

DECLARACION DE OBJETIVOS

El proposito del Distrito de Empresa Agricola (AE) es mantener las tierras abiertas dentro de la ciudad que contienen
grandes y contiguas areas de suelos agricolas de primera calidad que son la base de una parte significativa de la
economia de la ciudad. Estas areas proporcionan la tierra necesaria para apoyar el negocio de la agricultura intrinseca al
caracter de la ciudad.

NORMAS DE PARCELACION Y URBANIZACION

Tamario de la parcela y superficie de la parcela por unidad de vivienda (pies 80,000
cuadrados min.)

Anchura de la parcela (ft. min). 175
Profundidad del lote (pies min.) 250
Distancia al patio delantero (pies min.) 60
Distancia al patio lateral (pies min.) (cada uno) 20
Retroceso lateral (pies min.) (combinado) 45
Distancia al patio trasero (pies min.) 75
Techo inclinado Altura del edificio (pies max.) 35
Altura del edificio con tejado plano (pies max.) 25
Cobertura de la parcela (%) (max.) 20

USOS Y NORMAS ESPECIFICAS DE USO

Véase el articulo Il a continuacién para permisos de uso globales y normas de uso especificas.

Uso del suelo y cédigo de zonificacion| Southold, Pagina17190
NY



Capitulo 280 Zonificacion| Articulo Il Distritos
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§ 280-16. Residencial 40 (R-40)
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DECLARACION DE OBJETIVOS

El propédsito del Distrito Residencial 40 (R-40) es proporcionar areas para el desarrollo residencial donde las
caracteristicas existentes del vecindario, el suministro de agua y las condiciones ambientales permitan densidades de
desarrollo de 40.000 pies cuadrados (aproximadamente 0,92 acres) de terreno por unidad de vivienda.

NORMAS DE PARCELACION Y URBANIZACION

Tamario de la parcela y superficie de la parcela por unidad de vivienda 40,000
(pies cuadrados min.)

Anchura de la parcela (ft. min). 150
Profundidad del lote (pies min.) 175
Distancia al patio delantero (pies min.) 50
Distancia al jardin delantero secundario (pies min.) 35
Distancia al patio lateral (pies min.) (cada uno) 15
Retroceso lateral (pies min.) (combinado) 35
Distancia al patio trasero (pies min.) 50
Cobertura de la parcela (%) (max.) 20
Techo inclinado Altura del edificio (pies max.) 35
Altura del edificio con tejado plano (pies max.) 25

USOS Y NORMAS ESPECIFICAS DE USO

Véase el articulo Il a continuacién para permisos de uso globales y normas de uso especificas.
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§ 280-17. Residencial 80 (R-80)

DECLARACION DE OBJETIVOS

El propédsito del Distrito Residencial 80 (R-80) es proporcionar areas para el desarrollo residencial donde las
caracteristicas existentes del vecindario, el suministro de agua y las condiciones ambientales permitan densidades de
desarrollo de 80.000 pies cuadrados (aproximadamente 1,8 acres) de terreno por unidad de vivienda.

NORMAS DE PARCELACION Y URBANIZACION

Tamario de la parcela y superficie de la parcela por unidad de vivienda 80,000
(pies cuadrados min.)

Anchura de la parcela (ft. min). 175
Profundidad del lote (pies min.) 250
Distancia al patio delantero (pies min.) 60
Distancia al jardin delantero secundario (pies min.) 35
Distancia al patio lateral (pies min.) (cada uno) 20
Retroceso lateral (pies min.) (combinado) 45
Distancia al patio trasero (pies min.) 75
Cobertura de la parcela (%) (max.) 20
Techo inclinado Altura del edificio (pies max.) 35
Altura del edificio con tejado plano (pies max.) 25

USOS Y NORMAS ESPECIFICAS DE USO

Véase el articulo Il a continuaciéon para permisos de uso globales y normas de uso especificas.
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§ 280-18. Residencial 120 (R-120)

DECLARACION DE OBJETIVOS

El propésito del Distrito Residencial 120 (R-120) es proporcionar areas en un entorno rural para el desarrollo residencial
donde la preservacion deseada de la tierra abierta permite densidades de desarrollo de 120.000 pies cuadrados
(aproximadamente 2,8 acres) de tierra por unidad de vivienda.

NORMAS DE PARCELACION Y URBANIZACION

Tamario de la parcela y superficie de la parcela por unidad de vivienda 120,000
(pies cuadrados min.)

Anchura de la parcela (ft. min). 200
Profundidad del lote (pies min.) 300
Distancia al patio delantero (pies min.) 60
Distancia al patio lateral (pies min.) (cada uno) 30
Retroceso lateral (pies min.) (combinado) 60
Distancia al patio trasero (pies min.) 85
Cobertura de la parcela (%) (max.) 10
Techo inclinado Altura del edificio (pies max.) 35
Altura del edificio con tejado plano (pies max.) 25

USOS Y NORMAS ESPECIFICAS DE USO

Véase el articulo Il a continuacién para permisos de uso globales y normas de uso especificas.
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§ 280-19. Residencial 200 (R-200)

DECLARACION DE OBJETIVOS

El propdsito del Distrito Residencial 200 (R-200) es proporcionar areas en un entorno rural para el desarrollo residencial
donde la preservacion deseada de la tierra abierta permite densidades de desarrollo de 200.000 pies cuadrados
(aproximadamente 4,6 acres) de tierra por unidad de vivienda.

NORMAS DE PARCELACION Y URBANIZACION

Tamario de la parcela y superficie de la parcela por unidad de vivienda 200,000
(pies cuadrados min.)

Anchura de la parcela (ft. min). 200
Profundidad del lote (pies min.) 300
Distancia al patio delantero (pies min.) 60
Distancia al patio delantero secundario (pies min.) 25
Distancia al patio lateral (pies min.) (cada uno) 30
Retroceso lateral (pies min.) (combinado) 60
Distancia al patio trasero (pies min.) 100
Cobertura de la parcela (%) (max.) 5
Techo inclinado Altura del edificio (pies max.) 35
Altura del edificio con tejado plano (pies max.) 25

USOS Y NORMAS ESPECIFICAS DE USO

Véase el articulo Ill a continuacién para permisos de uso globales y normas de uso especificas.
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§ 280-20. Residencial 400 (R-400)

DECLARACION DE OBJETIVOS

El propdsito del Distrito Residencial 400 (R-400) es proporcionar areas en un entorno rural para el desarrollo residencial
donde la preservacion deseada de la tierra abierta permite densidades de desarrollo de 400.000 pies cuadrados (9,2
acres) de tierra por unidad de vivienda.

NORMAS DE PARCELACION Y URBANIZACION

Tamario de la parcela y superficie de la parcela por unidad de vivienda 400,000
(pies cuadrados min.)

Anchura de la parcela (ft. min). 270
Profundidad del lote (pies min.) 400
Distancia al patio delantero (pies min.) 60
Distancia al jardin delantero secundario (pies min.) 40
Distancia al patio lateral (pies min.) (cada uno) 30
Retroceso lateral (pies min.) (combinado) 60
Distancia al patio trasero (pies min.) 100
Cobertura de la parcela (%) (max.) 5
Techo inclinado Altura del edificio (pies max.) 35
Altura del edificio con tejado plano (pies max.) 25

USOS Y NORMAS ESPECIFICAS DE USO

Véase el articulo Ill a continuacion para permisos de uso globales y normas de uso especificas.
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§ 280-21. Zona residencial (HR)

DECLARACION DE OBJETIVOS
El propésito del Distrito Residencial de Aldea es permitir una mezcla de tipos de vivienda asequible y densidad residencial
apropiada en areas cercanas a los principales centros de aldea.

APLICABILIDAD

El distrito HR s6lo puede ser mapeado dentro de media milla de los principales centros de aldea de Cutchogue, Mattituck
y Southold, y el pueblo de Greenport, excepto en Fishers Island no se requiere para ser ubicado dentro de media milla de
un centro de aldea.

NORMAS DE PARCELACION Y URBANIZACION

Tamario de la parcela y superficie de la parcela por unidad de vivienda (pies 20,000
cuadrados como minimo)'

Anchura de la parcela (ft. min). 75
Profundidad del lote (pies min.) 120
Distancia al patio delantero (pies min.) 35
Distancia al jardin delantero secundario (pies min.) 25
Distancia al patio lateral (pies min.) (cada uno) 15
Retroceso lateral (pies min.) (combinado) 30
Distancia al patio trasero (pies min.) 35
Cobertura de la parcela (%) (max.) 50
Techo inclinado Altura del edificio (pies max.) 35
Altura del edificio con tejado plano (pies max.) 25

1Cuando exista un sistema de alcantarillado pUblico, la superficie de lote requerida por unidad de vivienda sera de 10.000 pies cuadrados por
unidad.

USOS Y NORMAS ESPECIFICAS DE USO

Véase el articulo Il a continuacién para permisos de uso globales y normas de uso especificas.
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§ 280-22. Corredor comercial (CB)

DECLARACION DE OBJETIVOS
El objetivo del Distrito Comercial del Corredor (CB) es proporcionar desarrollo comercial no minorista fuera de los centros
de las aldeas, generalmente a lo largo de carreteras principales como las Rutas 25 y 48.

NORMAS DE PARCELACION Y URBANIZACION

Tamario de la parcela (pies cuadrados minimo) 30,000
Anchura de la parcela (ft. min). 150
Profundidad del lote (pies min.) 150
Distancia al patio delantero (pies min.)’ 100
Distancia al patio delantero secundario (pies min.)’ 80
Distancia al patio lateral (pies min.) (cada uno) 25
Distancia al patio trasero (pies min.) 25
Cobertura de la parcela (%) (max.) 40
Altura del edificio (pies max.) 85

1 Cuando colinden con uno o mas lotes urbanizados, los requisitos de retroceso del patio delantero seran el promedio de
dichos retrocesos en todos los lotes dentro de los 250 pies y en el mismo lado de la calle que el lote.

USOS Y NORMAS ESPECIFICAS DE USO

Véase el articulo Il a continuaciéon para permisos de uso globales y normas de uso especificas.
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§ 280-23. Negocio rural | (RB-I)

DECLARACION DE OBJETIVOS

El proposito del Distrito Rural Comercial | (RB-I) es proporcionar usos comerciales de servicios fuera de los centros de las
aldeas con un patréon de desarrollo que sea coherente con el caracter rural, agricola e histérico de las areas y usos
circundantes.

NORMAS DE PARCELACION Y URBANIZACION

Tamario de la parcela (pies cuadrados min.) 80,000
Anchura de la parcela (ft. min). 175
Profundidad del lote (pies min.) 250
Distancia al patio delantero (pies min.)’ 50
Distancia al patio delantero secundario (pies min.)' 35
Distancia al patio lateral (pies min.) (cada uno) 20
Retroceso lateral (pies min.) (combinado) 45
Distancia al patio trasero (pies min.) 75
Cobertura de la parcela (%) (max.) 30
Altura del edificio (pies max.) 35

1 Cuando colinden con uno o mas lotes urbanizados, los requisitos de retroceso del patio delantero seran el promedio de
dichos retrocesos en todos los lotes dentro de los 250 pies y en el mismo lado de la calle que el lote.

USOS Y NORMAS ESPECIFICAS DE USO

Véase el articulo Il a continuacién para permisos de uso globales y normas de uso especificas.
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§ 280-24. Negocio rural Il (RB-II)
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DECLARACION DE OBJETIVOS

El propésito del Distrito de Negocios Rurales Il (RB-II) es proporcionar usos comerciales orientados a vehiculos mas
intensivos que los permitidos en el Distrito de Negocios Rurales | (RB-l) que sean consistentes con el caracter rural,
agricola e historico de las areas y usos circundantes.

NORMAS DE PARCELACION Y URBANIZACION

Tamario de la parcela (pies cuadrados min.) 80,000
Anchura de la parcela (ft. min). 175
Profundidad del lote (pies min.) 250
Distancia al patio delantero (pies min.)" 100
Distancia al jardin delantero secundario (pies min.) 80
Distancia al patio lateral (pies min.) (cada uno) 20
Retroceso lateral (pies min.) (combinado) 45
Distancia al patio trasero (pies min.) 75
Cobertura de la parcela (%) (max.) 30
Altura del edificio (pies max.) 35

1Cuando colinden con uno o mas lotes urbanizados, los requisitos de retranqueo frontal seran el promedio de dichos
retranqueos en todos los lotes en un radio de 250 pies y en el mismo lado de la calle que el lote.

USOS Y NORMAS ESPECIFICAS DE USO

Véase el articulo Il a continuacién para permisos de uso globales y normas de uso especificas.
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§ 280-25. Hamlet Uso Mixto | (HMU-I)

DECLARACION DE OBJETIVOS

El propésito del Distrito de Uso Mixto de Aldeas | (HMU-I) es proporcionar una mezcla de usos transitables en los centros
de las aldeas de Laurel, New Suffolk, Peconic, East Marion, Orient y en lugares apropiados en Fishers Island, limitando
los usos para excluir aquellos demasiado intensos para estas aldeas mas pequefias, al tiempo que se protege y promueve
su caracter historico.

NORMAS DE PARCELACION Y URBANIZACION

Tamario de la parcela (pies cuadrados min.) 20,000
Anchura de la parcela (ft. min). 60
Profundidad del lote (pies min.) 100
Distancia al patio delantero (pies min.) 15
Distancia al jardin delantero secundario (pies min.) 10
Distancia al patio lateral (pies min.) (cada uno) 10
Distancia al patio trasero (pies min.) 25
Cobertura de la parcela (%) (max.) 60
Altura del edificio (pies max.) 35

1Cuando exista una pared de calle adyacente al desarrollo o reurbanizacidn de un sitio, o la Junta de Planificacidn considere
que es deseable crear una pared de calle, el retroceso del patio delantero puede reducirse en la medida aprobada por la Junta
de Planificacion.

USOS Y NORMAS ESPECIFICAS DE USO

Véase el articulo Ill a continuacién para permisos de uso globales y normas de uso especificas.
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§ 280-26 Uso mixto Hamlet Il (HMU-I1)

§ 280-26. Uso mixto Hamlet Il (HMU-II)

DECLARACION DE OBJETIVOS

El proposito del Distrito de Uso Mixto de Aldeas Il (HMU-II) es proporcionar una mezcla de usos transitables en los
principales centros de aldeas de Mattituck, Cutchogue y Southold y adyacentes al pueblo de Greenport, protegiendo y
promoviendo su caracter histérico.

NORMAS DE PARCELACION Y URBANIZACION

Tamario de la parcela (pies cuadrados min.) 20,000
Anchura de la parcela (ft. min). 60
Profundidad del lote (pies min.) 100
Distancia al patio delantero (pies min.)’ 15
Distancia al jardin delantero secundario (pies min.) 10
Distancia al patio lateral (pies min.) (cada uno) 10
Cobertura de la parcela (%) (max.) 60
Altura del edificio (pies max.) 35

1 Cuando exista una pared de calle adyacente al desarrollo o reurbanizacidn de un sitio, o la Junta de Planificacidon considere
que es deseable crear una pared de calle, el retroceso del patio delantero puede reducirse en la medida aprobada por la Junta
de Planificacion.

USOS Y NORMAS ESPECIFICAS DE USO

Véase el articulo Il a continuacién para permisos de uso globales y normas de uso especificas.
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§ 280-27 Alojamiento en complejos turisticos (RL)

§ 280-27. Alojamiento en
compleios turisticos (RL)

DECLARACION DE OBJETIVOS

El propésito del Distrito de Alojamiento en Complejos Turisticos (RL) es proporcionar una oportunidad para el desarrollo
de complejos turisticos en zonas frente al mar u otras areas apropiadas donde, debido a la disponibilidad de agua y/o
alcantarillado, puede producirse un desarrollo mas intenso cuando sea coherente con la densidad y el caracter de las
tierras circundantes.

NORMAS DE PARCELACION Y URBANIZACION

Tamafo de la parcela y superficie de la parcela por unidad de vivienda (pies 80,000
cuadrados min.)

Anchura de la parcela (ft. min). 75
Profundidad del lote (pies min.) 120
Distancia al patio delantero (pies min.) 35
Distancia al jardin delantero secundario (pies min.) 25
Distancia al patio lateral (pies min.) (cada uno) 35
Distancia al patio trasero (pies min.) 35
Cobertura de la parcela (%) (max.) 25
Techo inclinado Altura del edificio (pies max.) 35
Altura del edificio con tejado plano (pies max.) 25

USOS Y NORMAS ESPECIFICAS DE USO

Véase el articulo Ill a continuacién para permisos de uso globales y normas de uso especificas.
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§ 280-28 Transitoria (T)

§ 280-28. Transitorio (T)

DECLARACION DE OBJETIVOS

El proposito del Distrito de Transicion (T) es proporcionar una zona de transicion entre los centros de las aldeas y el
desarrollo residencial de baja densidad a lo largo de las carreteras principales para dar oportunidad a usos no
residenciales limitados, al tiempo que se fomenta firmemente la reutilizacion adaptativa de las residencias antiguas
existentes para preservar el caracter visual de la ciudad, y la calidad de vida de los vecinos residenciales.

NORMAS DE PARCELACION Y URBANIZACION

Tamario de la parcela (pies cuadrados min.) 40,000
Anchura de la parcela (ft. min). 150
Profundidad del lote (pies min.) 175
Distancia al patio delantero (pies min.) 50
Distancia al patio delantero secundario (pies min.) 35
Distancia al patio lateral (pies min.) (cada uno) 15
Retroceso lateral (pies min.) (combinado) 35
Distancia al patio trasero (pies min.) 50
Cobertura de la parcela (%) (max.) 20
Techo inclinado Altura del edificio (pies max.) 35
Altura del edificio con tejado plano (pies max.) 25

NORMAS ADICIONALES
Todas las estructuras permitidas segun lo establecido en este articulo, estaran sujetas a lo siguiente:
1. No se permitira ningun tipo de almacenamiento o exposicion al aire libre.
2. Todos los edificios y otras estructuras permitidos deberan tener un visualmente residencial, cuyas

caracteristicas arquitectonicas visibles deberan ser coherentes y compatibles con los estilos arquitectonicos
de las estructuras existentes en el vecindario inmediato.

3. No se permitiran fachadas de tiendas.

USOS Y NORMAS ESPECIFICAS DE USO

Véase el articulo Il a continuacién para permisos de uso globales y normas de uso especificas.
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§ 280-29 Marina | (M-l)

§ 280-29. Marina | (M-I)

DECLARACION DE OBJETIVOS

El propésito del Distrito Marino | (M-) es proporcionar una ubicacién frente al mar para una gama limitada de usos
dependientes del agua y relacionados con el agua, que requieren o se benefician de acceso directo o ubicacion en
aguas marinas o de marea, y estan ubicados dentro de los arroyos de marea o calas naturales de la Ciudad.

NORMAS DE PARCELACION Y URBANIZACION

Tamafio de la parcela (pies cuadrados min.) 80,000
Anchura de la parcela (ft. min). 150
Profundidad del lote (pies min.) 150
Distancia al patio delantero (pies min.) 35
Distancia al patio lateral (pies min.) (cada uno) 20
Retroceso lateral (pies min.) (combinado) 45
Distancia al patio trasero (pies min.) 25
Cobertura del lote 50
Altura del edificio (pies max.) 35

USOS Y NORMAS ESPECIFICAS DE USO

Véase el articulo Il a continuacion para permisos de uso globales y normas de uso especificas.
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§ 280-30 Marina Il (M-1)

§ 280-30. Marine Il (M-lI)

DECLARACION DE OBJETIVOS

El propésito del Distrito Marino Il (M-Il) es proporcionar una ubicacion frente al mar para una amplia gama de usos
dependientes del agua y relacionados con el agua, que requieren o se benefician de acceso directo o ubicacion en
aguas marinas o de marea y estan ubicados en las principales vias navegables, frentes de bahia abiertos, o el
estrecho de Long Island.

NORMAS DE PARCELACION Y URBANIZACION

Tamario de la parcela (pies cuadrados min.) 80,000
Anchura de la parcela (ft. min). 150
Profundidad del lote (pies min.) 150
Distancia al patio delantero (pies min.) 35
Distancia al patio delantero secundario (pies min.) 25
Distancia al patio lateral (pies min.) (cada uno) 25
Distancia al patio trasero (pies min.) 25
Cobertura del lote 50
Altura del edificio (pies max.) 85

USOS Y NORMAS ESPECIFICAS DE USO

Véase el articulo Il a continuacién para permisos de uso globales y normas de uso especificas.
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§ 280-31 Marina insular (IM)

§ 280-31. Marina insular (IM)

DECLARACION DE OBJETIVOS

El propésito del Distrito Marino de la Isla (IM) es proporcionar ubicaciones para una lista ampliada de usos permitidos en
la linea de costa para servir a las circunstancias Unicas en la Isla Fishers que depende casi enteramente del transporte
por agua para suministros y servicios.

NORMAS DE PARCELACION Y URBANIZACION

Tamario de la parcela (pies cuadrados min.) 80,000
Anchura de la parcela (ft. min). 150
Profundidad del lote (pies min.) 150
Distancia al patio delantero (pies min.) 35
Distancia al jardin delantero secundario (pies min.) 25
Distancia al patio lateral (pies min.) (cada uno) 25
Distancia al patio trasero (pies min.) 25
Cobertura del lote 50
Altura del edificio (pies max.) 35

USOS Y NORMAS ESPECIFICAS DE USO

Véase el articulo Il a continuacién para permisos de uso globales y normas de uso especificas.
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§ 280-32 Marina Il (M-111)

§ 280-32. Marine Il (M-Il)

DECLARACION DE OBJETIVOS

El propésito del Distrito Marino Il (M-11l) es proporcionar una ubicacion para la terminal del transbordador que proporciona
servicio hacia y desde Plum Island.

NORMAS DE PARCELACION Y URBANIZACION

Distancia al patio delantero (pies min.) 50
Distancia al patio lateral (pies min.) (cada uno) 25
Distancia al patio trasero (pies min.) 25
Cobertura de la parcela (%) (max.) 70
Altura del edificio (pies max.) 35

USOS Y NORMAS ESPECIFICAS DE USO

Véase el articulo Il a continuacion para permisos de uso globales y normas de uso especificas.
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§ 280-33 Industrial (1)

§ 280-33. Industrial (l)

pax 12, I

DECLARACION DE OBJETIVOS
El propésito del Distrito Industrial (1) es proporcionar ubicaciones para usos comerciales e industriales.

NORMAS DE PARCELACION Y URBANIZACION

Tamario de la parcela (pies cuadrados min.) 160,000
Anchura de la parcela (ft. min). 400
Profundidad del lote (pies min.) 400
Distancia al patio delantero (pies min.) 100
Distancia al jardin delantero secundario (pies min.) 100
Distancia al patio lateral (pies min.) (cada uno) 60
Distancia al patio trasero (pies min.) 100
Cobertura de la parcela (%) (max.) 60
Altura del edificio (pies max.) 45

USOS Y NORMAS ESPECIFICAS DE USO

Véase el articulo Il a continuacién para permisos de uso globales y normas de uso especificas.
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§ 280-34 Investigacion en Plum Island (PIR)

§ 280-34. Investigacion en Plum Island (PIR)

DECLARACION DE OBJETIVOS

El proposito del Distrito de Investigacion de Plum Island (PIR) es fomentar el uso de la tierra para la investigacion y las
oportunidades educativas, proporcionar oportunidades de empleo de calidad y preservar los recursos naturales,
histéricos, paisajisticos y culturales de importancia regional de Plum Island.

NORMAS DE PARCELACION Y URBANIZACION

Tamario de la parcela (pies cuadrados min.) 125
Cobertura de la parcela (%) (max.) 201
Retroceso (pies min.) (cada uno) 30
Altura del edificio (pies max.) 35

1Salvo que las instalaciones de energia solar puedan superar este limite hasta un total del 50%.

USOS Y NORMAS ESPECIFICAS DE USO

Véase el articulo Il a continuacion para permisos de uso globales y normas de uso especificas.
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§ 280-35 Conservacion de Plum Island (PIC)

§ 280-35. Conservacion de Plum Island (PIC)

DECLARACION DE OBJETIVOS

El objetivo del Distrito de Conservacién de Plum Island (PIC) es preservar la integridad de los recursos naturales,
paisajisticos e histéricos de importancia regional de Plum Island en beneficio de los residentes de la ciudad de Southold.

NORMAS DE PARCELACION Y URBANIZACION

Tamario de la parcela (pies cuadrados min.) 350
Cobertura de la parcela (%) (max.) 51

Retroceso (pies min.) cada 30
Altura del edificio (pies max.) 35

1Salvo que las instalaciones de energia solar puedan superar este limite hasta un total del 20%.

USOS Y NORMAS ESPECIFICAS DE USO

Véase el articulo Il a continuacién para permisos de uso globales y normas de uso especificas.
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§ 280-35 Conservacion de Plum Island (PIC)
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§ 280-36 Distrito de superposicion de viviendas comunitarias

(CHO)

§ 280-36. Distrito de Viviendas de Proteccion Oficial (CHO)

A.

Finalidad. El propésito del Distrito de Superposicion de Viviendas Comunitarias (CHO) es designar las
areas de la Ciudad més apropiadas para la creacion, a través de la iniciativa publica y/o privada, de
viviendas atractivas y asequibles. Al mismo tiempo, estas normas y salvaguardias aseguran que dicho
desarrollo es compatible con su entorno y con el caracter de la ciudad, y que dicho desarrollo esta
disponible y beneficia a las personas para las que esta disefiado. La intencién es ayudar a la gente a
encontrar lugares adecuados, convenientes y asequibles para vivir, a pesar del continuo aumento de los
valores inmobiliarios y los costes de la vivienda.

Limites. Los limites del Distrito CHO seran los que se muestran en el Mapa de Zonificacién, y pueden ser
modificados de vez en cuando a través del proceso de Enmienda del Mapa descrito en este Cédigo.

Establecimiento. Los Distritos CHO seran establecidos por la Junta Municipal en parcelas de tierra que
han sido identificadas a través de los principios aceptados de planificacion de Crecimiento Inteligente
como ubicaciones apropiadas y deseables para viviendas comunitarias. Tales ubicaciones incluyen pero
no son limitadas a:

(1) Terrenos dentro de las zonas HALO y centros de aldeas; y
(2) Terrenos ya urbanizados con edificios existentes que pueden adaptarse o reconvertirse en viviendas;

Efecto. Una vez cartografiadas, las siguientes normativas se aplicaran a todos los lotes y
urbanizaciones dentro de un Distrito CHO.

Aplicabilidad.

(1) Todas las regulaciones del distrito subyacente se aplicaran al uso y desarrollo de lotes dentro de un
Distrito CHO ademés de los requisitos del Distrito CHO.

(2) Cuando las normativas del distrito subyacente y del distrito CHO contradigan, prevaleceran las
normativas del distrito CHO.

Normativa general.

(1) No obstante los usos permitidos en el distrito subyacente, cualquier uso residencial definido en
este Codigo puede ser permitido siempre y cuando cumpla con las normas de desarrollo del
distrito subyacente.

(2) Sin perjuicio de las normas sobre lotes y urbanizaciéon aplicables al distrito subyacente, las
normas establecidas en la Tabla 280-36-1: Normas sobre volumen, superficie y estacionamiento
del CHO se aplicaran a todos los lotes y usos en el Distrito CHO.

(3) Ladensidad residencial maxima en un lote dentro de un Distrito CHO sera de una vivienda por cada
3.300 pies cuadrados; siempre que el 100% de las viviendas del desarrollo propuesto satisfagan la
definicion de Vivienda Comunitaria;
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§ 280-36 Distrito de superposicion de viviendas comunitarias

(CHO)

(4) La Junta Municipal exigira pactos y restricciones aplicables a todos los lotes del distrito CHO. Estos
convenios y restricciones incluiran lo siguiente:

(b)

(c)

Un propietario de una parcela mejorada o no mejorada dentro del Distrito CHO deber3, al
menos 30 dias antes de entrar en un acuerdo o contrato para transmitir la parcela, proporcionar
una copia del contrato propuesto al Secretario Municipal con una notificacién por escrito de la
intencion del propietario de entrar en el contrato. El Secretario Municipal enviara una copia de la
notificacion de intencion del propietario y del contrato propuesto a la Junta Municipal. Dentro de
los 20 dias siguientes a la recepcion de la notificacion de intencién del propietario, la Ciudad
notificara al por escrito si los términos de la venta cumplen o no con las disposiciones de este
capitulo relativas a la reventa de lotes en el Distrito CHO.

una parcela de propiedad mejorada o no mejorada dentro del Distrito CHO no se transmitira sin
la aprobacion por escrito de la Junta Municipal.

El arrendamiento de una parcela mejorada o no mejorada o de una parte de misma se
efectuara mediante contrato escrito.

Un propietario de una parcela mejorada o no mejorada de propiedad dentro del Distrito CHO
debera, al menos 14 dias antes de entrar en un contrato de arrendamiento con respecto a
dicha parcela, proporcionar una del contrato de arrendamiento propuesto al Secretario
Municipal con una notificacion por escrito de la intencidn del propietario de entrar en el
contrato de arrendamiento. El Secretario Municipal enviara una copia de la notificacién de
intencion del propietario y del contrato de arrendamiento propuesto a la Junta Municipal o a la
persona designada por ésta para la administracién de la vivienda comunitaria. Dentro de los
siete dias siguientes a la recepcién de la notificacion de intencion del propietario la Ciudad
notificara al propietario por escrito si los términos del arrendamiento cumplen o no con las
disposiciones de este capitulo relacionadas con el arrendamiento de lotes del Distrito CHO.

Un propietario de una parcela mejorada o no mejorada dentro del Distrito CHO no podra
arrendar la propiedad sin obtener la aprobacién por escrito del Pueblo de Southold.

(5) Previsién de viviendas comunitarias y solares no mejorados.

(@)

En los terrenos situados dentro del Distrito CHO, cada vivienda y/o lote no mejorado situado
en el mismo se reservara para su venta o arrendamiento de acuerdo con los requisitos de
Vivienda Comunitaria para la elegibilidad de las personas y los limites en la cantidad de
venta o arrendamiento descritos en este Cédigo..

(6) Elegibilidad.

(@)

En el Distrito CHO, la venta o arrendamiento de viviendas y terrenos baldios estara reservada
a residentes que no tengan ningun interés de propiedad en ninguna otra residencia o terreno
baldio. El patrimonio neto de un solicitante no superara el 25% del precio de compra de una
vivienda vendida de conformidad con esta seccién. Los solicitantes elegibles seran colocados
en un sistema de loteria, administrado por la Ciudad.
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§ 280-36 Distrito de superposicion de viviendas comunitarias

(CHO)
Se dara prioridad a los miembros activos cualificados en regla con un minimo de tres afios de
servicio como voluntarios en una agencia que proporcione protecciéon contra incendios,
servicios médicos de emergencia o servicios de ambulancia en la Ciudad en una férmula
aceptable para la Junta Municipal.

(7) Reventa de viviendas.

(@)  Elegibilidad del comprador. En el distrito CHO, las viviendas deben revenderse a una
persona o personas que estén registradas en la ciudad como elegibles y necesitadas de
vivienda.

(b) Precio. En un esfuerzo por garantizar la asequibilidad perpetua, el precio maximo de reventa
no superara el precio de compra mas el coste de las mejoras fijas permanentes, ajustado al
incremento del indice de precios al consumo durante el periodo de propiedad de dicha
vivienda y dichas mejoras de capital mas los gastos de reventa razonables y necesarios.

i. Todas las mejoras de capital requieren la aprobacion de la Junta Municipal, que someteréa dichas
mejoras a la Comision Asesora en materia de Vivienda para que determine: (a) si la mejora de
capital esté justificada; y (b) si esta justificada, el valor de revalorizacion de la propiedad en el
momento de la mejora; y

(c) el valor (si lo hubiera) en caso de reventa.

ii. La Comision Asesora de Vivienda presentara informes trimestrales a Junta Municipal en
relacion con los Distritos CHO (es decir, ventas, reventas, mejoras de capital, etc.).

(8) Reventa de lotes no mejorados.

(a) Elegibilidad del comprador. En el distrito CHO, los lotes no mejorados reservados para
residentes registrados con ingresos moderados deben revenderse a residentes con ingresos
moderados.

(b) Precio. El precio maximo de reventa de un lote no mejorado no superara el precio de compra
de dicho lote ajustado en funcién de la variacion del indice de precios al consumo
correspondiente al periodo durante el cual dicho lote haya sido propiedad del vendedor
revendedor, mas los gastos de reventa razonables y necesarios.

(9) La estructura de precios de las propiedades de alquiler no debe superar los limites de alquiler
establecidos por la Junta Municipal. La Junta Municipal puede, a su discrecién, imponer
restricciones adicionales con respecto a los alquileres.

(10) Las regulaciones y disposiciones generales de este capitulo pueden variar a discrecion de la
Junta Municipal en funcién de los requisitos de las fuentes de subvencion de un desarrollo
especifico.

G. Normas sobre volumen, superficie y aparcamiento.

(1) Ningun edificio o local podré ser utilizado, y ningun edificio o parte del mismo podra ser erigido o
alterado en el Distrito CHO a menos que el mismo se ajuste al siguiente Programa de Masa,
Area y Estacionamiento:
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Tabla 280-36-1: Normativa de CHO sobre volumen, superficie y aparcamiento

Estandar Requisito

Tamano minimo de la parcela (pies cuadrados min.) 6,600
Superficie de parcela por vivienda (pies cuadrados min.)1 3,300
Anchura del lote (pies min.) 70
Profundidad del lote (pies min.) 95
Patio delantero (pies min.) 25
Patios laterales (pies min.) (cada uno) 15
Patio trasero (pies min.) 35
Cobertura de la parcela (% max.) 25
Altura del edificio (pies max.) 35
Plazas de aparcamiento (por vivienda) 2

Nota 1: El nUmero permitido de viviendas por lote para un plan de sitio se calcula
dividiendo el terreno edificable (pies cuadrados) por el Area de Lote por
Vivienda.

H. Autoridad para modificar los requisitos y las especificaciones.

(1) La Junta de Planificacion tendra autoridad para reducir o enmendar los requisitos de retroceso de
patio, los requisitos de dimension de lote y los requisitos de estacionamiento. Al tomar esta decision,
la Junta de Planificaciéon debera tener en cuenta el beneficio para el solicitante, sopesado contra el
detrimento de la salud, la seguridad y el bienestar del vecindario o la comunidad. Al tomar tal
determinacion, la Junta de Planificaciéon también debera considerar:

(a) Si se producira un cambio indeseable en el caracter del vecindario o un perjuicio para
las propiedades cercanas como consecuencia de la concesién de las modificaciones;

(b) Si el beneficio perseguido por el solicitante puede lograrse por algun método, factible para
el solicitante, distinto de la varianza solicitada;

(c)  Siladesviacién es sustancial;

(d) Si la varianza propuesta tendra un efecto o impacto adverso en las condiciones fisicas o
medioambientales del vecindario o distrito; y

(e) Si la dificultad alegada es de creacion propia, lo que sera relevante para la decision pero no
impedira necesariamente la modificacién o varianza propuesta.

(2) Esta disposicion sustituye y modifica los articulos 267, 267-a, 267-b y 267-c de la Ley Municipal del
Estado de Nueva York en la medida en que estos articulos otorgan dicha autoridad a la Junta de
Apelacion de Zonificacion. Cualquier modificacion de las especificaciones de la carretera debera
contar con la aprobacién del Superintendente de Carreteras.
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§ 280-36 Distrito de superposicion de viviendas comunitarias

(CHO)

Procedimiento de solicitud.

(1)

(2)

3)

(4)

Solicitud y tasas. La solicitud para el establecimiento de un Distrito CHO debera presentarse ante el
Secretario Municipal, en un formulario aprobado por la Junta Municipal y disponible en la oficina del
Secretario Municipal. Las tasas aplicables a la solicitud del Distrito CHO se estableceran por
resolucion de la Junta Municipal.

Procedimiento de solicitud. El procedimiento para la aprobacién de cualquier desarrollo futuro en
un Distrito CHO propuesto implicara un proceso de revision de cuatro etapas como sigue:

(a) Revisién y calificacion de un plan de concepto de desarrollo preliminar por un comité
designado por la Junta Municipal que puede incluir a miembros de la Junta Municipal,
personal del Departamento de Construccion, personal del Departamento de Planificacion y
otras personas con experiencia y conocimientos en vivienda comunitaria.

(b) Acuerdo de la Junta Municipal de optar por considerar el establecimiento de un nuevo distrito
CHO basado en el plan conceptual de desarrollo preliminar.

(c) Aprobacion del plano de subdivision o del plano de emplazamiento por parte de la Junta de Planificacion.

(d) La clasificacion zonal por parte de la Junta Municipal de una parcela o parcelas especificas
para su desarrollo de acuerdo con dicho plan.

i. NOTA: La Ciudad debera, en todos los casos, procesar la Subseccion 2(b) y 2(c) de forma
concurrente para permitir al municipio utilizar un Unico proceso de la Ley Estatal de Revisién
de la Calidad Ambiental (SEQRA) y llevar a cabo una revisién coordinada de toda la solicitud.

Remision a la Junta de Planificacién. Tras la recepcion de una solicitud debidamente
cumplimentada para el establecimiento de un nuevo Distrito CHO, una copia de la solicitud se
remitira a la Junta de Planificacion para su revision e informe, y una copia se remitira a la Comisién
de Planificacion del Condado de Suffolk para su revision y recomendacion, si asi lo exigen las
disposiciones de la Carta del Condado de Suffolk. En un plazo de 60 dias a partir de la fecha de la
reunidn de la Junta de Planificacion en la que se reciba dicha remision, la Junta de Planificacion
informaréa de sus recomendaciones a la Junta Municipal. La Junta Municipal no tomara ninguna
medida hasta recibir el informe de la Junta de Planificacion o hasta que expire el periodo de revision
de la Junta de Planificacion, lo que ocurra primero. Dicho periodo de revision puede extenderse por
consentimiento mutuo de la Junta de Planificacion y el solicitante.

Informe de la Junta de Planificacion. La Junta de Planificacion, en su informe a la Junta Municipal,
puede recomendar la aprobacién de la solicitud para el establecimiento del Distrito CHO, con o sin
modificaciones, o la desaprobacion de dicha solicitud. En caso de que la Junta de Planificacion
recomiende la desaprobacion de dicha solicitud, debera indicar en su informe los motivos de dicha
desaprobacion. En la preparacion de su informe y recomendaciones, la Junta de Planificacion tendra
en cuenta el Plan Integral; los usos del suelo existentes y permitidos en la zona; la relacion del disefio
propuesto y la ubicacién de los edificios en el sitio; el trafico
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(CHO)

circulacion, tanto dentro como fuera del emplazamiento; la adecuacion y disponibilidad de

instalaciones y servicios publicos comunitarios, incluidos los sistemas publicos de agua y

alcantarillado, para dar servicio a la urbanizacion propuesta; la conformidad de la urbanizacion

propuesta con las normas y requisitos de este articulo; la necesidad actual de dichas viviendas; y

otros factores que puedan estar relacionados con los fines de este articulo.

(5) Audiencia publica de la Junta Municipal. Dentro de 45 dias a partir de la fecha en que la Junta
Municipal reciba el informe y la recomendacién de la Junta de Planificacion o el vencimiento del
periodo de revision de la Junta de Planificacion, lo que ocurra primero, la Junta Municipal celebrara
una audiencia publica sobre el asunto de establecer el Distrito CHO en la propiedad descrita en la
solicitud. Dicha audiencia se llevara a cabo con la misma notificacion que exige la ley para las
enmiendas al Mapa de Zonificacion del Pueblo y/o al Cédigo de Zonificacion.

(6) Accion de la Junta Municipal.

(a) En un plazo de 45 dias a partir de la fecha de clausura de la audiencia publica, la Junta
Municipal aprobara, aprobara con modificaciones o rechazara el plan conceptual de
desarrollo preliminar y la aprobacién o rechazo del establecimiento del Distrito CHO
propuesto. La aprobacién o aprobacién con modificaciones se considerara como autoridad
para que el solicitante proceda con el disefio detallado del desarrollo propuesto de acuerdo
con dicho plan conceptual y los procedimientos y requisitos de este articulo. Se archivara
una copia de la determinacion de la Junta Municipal en la Junta de Planificacidn y se enviara
una copia por correo al solicitante. También se archivara una copia en la oficina del
Secretario Municipal. Si dicha determinacién aprueba el establecimiento de un nuevo Distrito
CHO, el Secretario Municipal hara que el Mapa Oficial de Zonificacion se modifique en
consecuencia.

(b)  Revocacién; prérroga.

i. A peticién de la Junta Municipal, previa notificacién al solicitante y por causa justificada, el
establecimiento del Distrito CHO puede ser revocado 18 meses después de la aprobacién de
dicha Junta Municipal si el trabajo en el sitio no ha comenzado o el mismo no se esté llevando a
cabo hasta su conclusion con diligencia razonable.

ii. La Junta Municipal, a peticién del solicitante y justificacion suficiente, podra, a su discrecion,
prorrogar el plazo anterior.

iii. En caso de revocacion de la aprobacion segun lo aqui dispuesto, el Distrito CHO se
considerara revocado, y la clasificacion de zonificacion de la propiedad afectada por ello
volvera a la clasificacién de zonificacién que existia en la propiedad inmediatamente antes del
establecimiento del Distrito CHO en la misma, y el Secretario Municipal hara que el Mapa
Oficial de Zonificacion se modifique en consecuencia.

(7) Aprobacién del plano de subdivisiéon por la Junta de Planificacion.

(a) No se llevaran a cabo actividades de movimiento de tierras, obras, desmonte, construccién o
desarrollo en ninguna propiedad dentro del Distrito CHO, excepto de conformidad con lo
siguiente
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con un plan de sitio aprobado por la Junta de Planificacion de conformidad con las
disposiciones de este articulo y de conformidad con los procedimientos y normas para la
aprobacion del plan de sitio como se establece en el articulo XXIV de este capitulo.

(b) Cuando una urbanizacién propuesta implique la subdivisién o re-subdivision de terrenos, no
se procedera a la urbanizacion hasta que la Junta de Planificacién haya concedido la
aprobacion final del plano de subdivision de acuerdo con las disposiciones del Capitulo 240,
Subdivisién de Terrenos, del Cédigo Municipal.

J. Aplicabilidad de otras disposiciones del Codigo. Todas las disposiciones del Codigo de la Ciudad
que no sean inconsistentes o estén en conflicto con las disposiciones de esta seccion seran
aplicables en el Distrito CHO.

K. Mantenimiento y conservacion.

(1) Las viviendas y locales creados en el Distrito CHO después del 1 de enero de 2006 mantenerse de
acuerdo con las disposiciones del Cédigo de Mantenimiento de la Propiedad del Estado de Nueva
York.

(2) Elincumplimiento de esta seccién constituira una infraccién sancionable con una multa no
inferior a 250 $ ni superior a 1.000 $.

L. Sanciones por infracciones.
(1) Primera infraccién: multa no inferior a 1.000 délares ni superior a 5.000 délares.

(2) Segunda infraccién y por cualquier infraccion posterior: con una multa no inferior a 5.000 délares ni
superior a 10.000 délares por cada infraccion.

(3) Cualquier infraccién prevista en el presente articulo podra ser sancionada con la revocacion
de la cédula de habitabilidad existente.

(4) A cualquier persona que haya infringido los pactos y resoluciones impuestos en virtud de este
articulo se le prohibira seguir participando en las oportunidades y beneficios de propiedad dentro de
un Distrito CHO aprobado.

M. Revisién. Los desarrollos propuestos para la construccion estaran sujetos al proceso de revision
del Plan del Sitio descrito en este Cédigo.

§ 280-37. Reservado.
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§ 280-38. Distrito de Suelo Preservado/Superposicion de Conservacion (PLCO)

Objetivo. El proposito del Distrito de Superposicion de Tierras Preservadas/Conservacion (PLCO) es proteger las
tierras sensibles desde el punto de vista medioambiental y los espacios abiertos naturales, incluidos, entre
otrosbosques, campos, costas y humedales.

A. Usos permitidos. No hay usos permitidos en el PLCO, salvo las actividades relacionadas con el disfrute
tranquilo de la naturaleza, como el senderismo, la observacion de aves, la gestion del habitat de la fauna
silvestre y la caza en zonas designadas.

B. Limites. Los limites del Distrito PLCO seran los que se muestran en el Mapa de Zonificacién y pueden ser
modificados de vez en cuando a través del proceso de Enmienda del Mapa descrito en este Cadigo.

§ 280-39. Reservado.
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ARTICULO 11l USOS Y NORMAS ESPECIFICAS DE UTILIZACION

§ 280-40. Uso global Permisos

A. Permisos de uso. Los permisos de uso de la Tabla 280-40-1: Permisos de uso en distritos residenciales y
de la Tabla 280-40-2: Permisos de uso en distritos no residenciales y especiales identifican para cada
distrito los usos principales, accesorios y temporales que se permiten por derecho mediante la emision de
un Certificado de Ocupacion, o se permiten mediante la aprobacién de una Excepcién Especial, se
permiten como uso accesorio o se permiten como uso temporal segun se indica a continuacion:

(1) Un circulo solido identifica un uso permitido mediante la aprobacién de un permiso de zonificacion
conforme a este Codigo dentro de un distrito.

(2) Un circulo a medio rellenar identifica un uso permitido mediante la aprobacién de una Excepcién
Especial conforme a este Codigo dentro de un distrito.

(3) Una letra "A" encerrada en un circulo identifica un edificio, elemento o uso que est& permitido como
accesorio de un uso principal mediante la aprobacion de un Certificado de Ocupacién conforme a este
Cddigo dentro de un distrito.

(4) Siestaen blanco indica que un edificio, caracteristica o uso esta prohibido dentro de un distrito.

Tabla 280-40-1: Permisos de uso en distritos residenciales

Permitido con permiso
Permitido por excepcion especial

¢t

@= Permitido como accesorio
Utilice

= Prohibido
@@ = Uso accesorio permitido por
excepcion especial

Normas especificas de uso
R-40 - Residencial 40
R-80 - Residencial 80

R-120 - Residencial 120

R-200 - Residencial 200

R-400 - Residencial 400

HR - Residencial Hamlet

AE - Empresa agricola

Agricultura
Explotacion agricola 35220' ° ° o o o °
Alojamiento y desayuno 342;30- J | 0 J >l | O
Comunidad de Jubilados de - - - - - -
Atencién Continuada
Viviendas Cottage Court hd
Vivienda multiple e . L °
Vida Senior o
Vivienda individual § 280- ° ° ° ° ° ° °
44.0
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o= Permitido con permiso
@= Permitido por excepcion especial
@= Permitido como accesorio
Utilice

= Prohibido
@@ = Uso accesorio permitido por
excepcion especial

Normas especificas de uso
R-40 - Residencial 40
R-80 - Residencial 80

R-120 - Residencial 120

R-200 - Residencial 200

R-400 - Residencial 400

HR - Residencial Hamlet

AE - Empresa agricola

Institucional, Publico,

Recreativo
Club de playa 34230‘ >|lo| ool o
. 280-
Camping §44.H
Cementerio O Qo Q U Qo
Explotacién comercial
de pupilaje de caballos
Centro educativo @ Q d Q@
Campo de golf d [
Parques y actividades recreativas © © C C C © C
Instalaciones administrativas - - - - - - -
publicas
Servicios de seguridad publica © © C C C ©
Utilidad publica o o O d d Q
Parque de vehiculos recreativos § 280-
44 BB
Centro religioso o d D [ U Q@
Campamento de temporada AL > o o
44.GG

Industrial/Marino

emvaim T [eJefeleol ]

Usos accesorios

Transformacion agricola ® @l e 6| 6| ®
Edificio de transformacion ® ® ® ® ® ®
agricola
Edificio de produccion ® ® ® ® ® ®
agricola
Actividades de agroturismo 35220' ® ® ® ® ®
Vivienda accesoria § 280- @ @l e 6|®

44 A
Estructura recreativa § 280- @ @ @ @ @
accesoria 44.B
Muelle para barcos, Privado ® @l 6|6 6| ®
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o= Permitido con permiso
@= Permitido por excepcion especial
@= Permitido como accesorio
Utilice

= Prohibido
@@ = Uso accesorio permitido por
excepcion especial

; § 280-

Compostaje A5.F ® ® ® ® ®

Guarderia, Hogar @ @ ®|6e|® @

Granja (VR VAR GV IV B OV B

Granja Cerveceria 352I80- @ @ | ® |66

Granja Sidreria 4§152I80_ ® @ ®®|®

Granja destileria 352:30' @ @ ® |66

Viviendas para temporeros @ ® @ ® @ ®

agricolas

Puesto agricola ® ® @ ® | ®

Sala de degustacion de la granja iszlso_ @ @ ®le|®

Granja Bodega ESZISO- ® ®@ | ® |66

Viviendas para trabajadores ® @ | ® ) @ | ®

agricolas

Centro de jardineria, Venta al por 520 ®

menor 44.Q

Centro de § 280- @

jardineria, 44.Q

mayorista

Ocupacion en el hogar 34220' @ ||| 6|6 @

Alojamiento de caballos, 5

animales domésticos y ‘§14 go- ® ®5 el e 6e|®

Fowl '

Cabaiia en la piscina ® @ ®l 6|66

Garaje privado § 280- ® ®|®|®|® ®
447

Nave de almacenamiento @ @l el ®

residencial

Pequefio sistema de energia @ @ @

edlica

Produccion de energia solar ® ® | ® @ ® ® | ®
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Permitido con permiso
Permitido por excepcion especial
@= Permitido como accesorio
Utilice

= Prohibido
@@ = Uso accesorio permitido por
excepcion especial

@

Rebajas

§ 280-
44 HH

400

R-400
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Tabla 280-40-2: Permisos de uso en distritos no residenciales y especiales

o= Permitido con permiso

@= Permitido por excepcion
especial

®= Permitido como accesorio
Utilice

= Prohibido

| - Industrial

T - Transicional
M-Il - Marine Il
M-lll - Marine il

RL - Alojamiento en complejos
IM - Marina insular

CB - Corredor de negocios
turicticne

RB-Il - Empresa rural Il

RB-I - Empresa rural |
PIR - Investigacién en Plum Island

Normas especificas de uso
HMU-I - Hamlet Uso Mixto |
HMU-II -- Hamlet Uso Mixto Il
PIC - Conservacion de Plum Island

Agricultura
Explotacionagricola | 28049C | e | [ e ] | Je|elele]e[ o]l | |
Residencial

Alojamiento y desayuno § 280-44.F ° ° ° ° ° ° ® ° ®
Viviendas Cottage Court § 280-44 K
Comu.n’idad de' Jubilados de 9 9 - ° 9
Atencion Continuada
Vivienda multiple ° ° ° ° °
Vida Senior o Q| e ° 1)
Vivienda individual 280-48Y ° ) ) ) ) ) ) ) °
Comercial/Oficina
Fabricacion artesanal § 280-44.C ° ° ° e ° e ° °
Dispensario médico 9
de cannabis
Tienda de conveniencia § 280-44.K °
Centro de dia ° ° ° ° ° ® °
Establecimiento de bebidas (]
Tintoreria °
Servicio de comidas ° ° ° °
Servicios funerarios y de L4 - - ? .
entierro
280-

Centro de jardineria, Venta al 24 Q ® ) ° ) )
por menor ’
Hotel § 280- o | 0

44.S
Hotel, Posada rural § 280- ° ° ° ° °

44N

o § 280-

Hotel, Posada Maritima

44 W -
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o= Permitido con permiso
@= Permitido por excepcién
especial
®= Permitido como accesorio
Utilice

= Prohibido

Microcerveceria y/o - -
Microdestileria
Oficina © © © ©
Oficina, Médico ) ) ) )
Aparcamiento o
Servicios personales ) ) ° °
Centro de cuidado de § 280- e e ° °
mascotas 4.Y
Laboratorio de investigacion o °
Restaurante, servicio completo § 280- )
44 BB
Restaurante, Formula § 280-
44.DD
Restaurante, Rapido § 280- -
Servicio 44 BB
Centro comercial
Lavanderia al por menor
Ocio al por menor ]
Ventas al por menor § 280- ° ®
44 EE
Tienda al por menor, grande § 280-
44 EE
Pequefio comercio minorista
Servicios ) ° °
Teatro o cine
Venta y alquiler de vehiculos -
Hospital o clinica veterinaria § 280- - - - -
50.Z
Bodega § 280- .
4 HH
Instalacion de comunicacion - - - - -
inalambrica
Uso en automocion
Lavado de coches ° °
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o= Permitido con permiso O O - - : - 5 0
@= Permitido por excepcioén L - O = » ; , : 0
especial = O 2 S
®= Permitido como accesorio ¢ S ,' “ - : : U S 0 - = =
Utilice O & o S = D : = 5
= Prohibido q = >
Carga de combustible § 280- - -
Estacion 44.0
Terminal de transporte ° °
Taller de reparacion de ° °
vehiculos
Institucional, Publico,
Aeropuerto, Utilidad Basica -
Fase Il
Arte y uso cultural ° ° ° ° Q| e ° ° ° ° °
Club de playa § 280- o >0 °
44.D

. 280-
Camping 4§14.H o
Cementerio (]
Explota?ci.c'm comercial @ 9
de pupilaje de caballos
Ocio comercial, interior - - -
Ocio comercial, al aire libre - -
Centro comunitario
Centro educativo ° ° ° Q
Campo de golf
Centro de salud ° °
Guarderia ° ° ° ° °
Parques y actividades ° ° ° ° ° ° ° ° ° o | o °
recreativas
Instalaciones administrativas - 9 ° - 9 - - - - e | o -
publicas
Servicios de seguridad publica . ° ° ° e ° e e ° o | o °
Utilidad publica . U
Campamento de temporada o
Parque de vehiculos § 280- 9
recreativos 44 BB
Centro religioso o o o | o o o
Campamento de temporada § 280- (]

44.GG
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o= Permitido con permiso
@= Permitido por excepcién
especial
®= Permitido como accesorio
Utilice

= Prohibido

T - Transicional

M-Il - Marine I

M-Il - Marine il
| - Industrial

RL - Alojamiento en complejos
IM - Marina insular

CB - Corredor de negocios
turisticns

RB-Il - Empresa rural Il

RB-l - Empresa rural |
PIR - Investigacion en Plum Island

o
]
S
)
-]
)
o]
o
&
o
@
o
"
o
)
©
£
-
[*]
4

HMU-I - Hamlet Uso Mixto |
HMU-II -- Hamlet Uso Mixto Il
PIC - Conservacion de Plum Island

Industrial/Marino
Sistema de almacenamiento
de energia en baterias

Cerveceria/Destileria

Venta y servicio de barcos ) ) o ° °
Astillero ° ° ° °
Solar comercial
Sistema de produccion de o | o °
energia

Tienda para contratistas ° ° ° o ° o
Patio de almacenamiento para | § 280-44.J ° o °
contratistas

Centro de distribucion

Procesado de pescado ° ° °

Planta de
procesamiento de
alimentos

Centro de § 280-
jardineria, 44X
mayorista
Industrial, pesado § 280-44.S 1)
Industrial, Ligero e °
Marina @ e | o | o ° o

Almacenamiento exterior § 280-44.X ) ) ) ° ° ° ° °

Almacén autoservicio -

Depdsito de vehiculos y
embarcaciones
Almacén, Privado ° ° ® ° °

Almacén, Publico
Club Nautico ) o °

S @ ®l 6|6 6|l6|6|d ®

44 A
Estructura recreativa § 280- @ dleolaoalole |6 e ® | ®
accesoria 44 B
Transformacién agricola ® ® ® @
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o= Permitido con permiso
@= Permitido por excepcién
especial
®= Permitido como accesorio
Utilice

= Prohibido

Actividad agroturistica ‘§‘52.20 @ ® @ @
Muelle para barcos, Privado 34220' @ @ | ® ®
Vivienda del conserje § 280-44.1 @ ||l ®|®
Guarderia, Hogar ® ® | ®l® @ @ ® @ | ®
Ventanilla de § 280- ® ®
servicio drive-up 44 M
Estacién de recarga de @ dlelolaoldald|®d|ld|ld @ |6
vehiculos eléctricos
Granja ® O] @l e e e |®
Granja Cerveceria § 280-45.1 @ @ Ol ® |6
Granja Sidreria § 280-45.1 @ @ @l e e e |®
Granja destileria § 280-45.1 @ @ ONEON RO EON RO RORN
Viviendas para temporeros ® ® @l |e
agricolas
Puesto agricola 35230' @ ® @ e el |
Sala de degustacion de la § 280-45.1 ® ® @l el el e |®
granja
Granja Bodega § 280-45.1 @ ® ® N e el |®
Viviendas para trabajadores @ @ @l e e|le]®e®
agricolas
Ocupacién en el hogar @ @l ®|® @ ®|® @ | ®
Pabellén exterior ® @
Cabania en la piscina § 280- ® ®
44.7
Garaje privado § 280- ® ® | ® ®
447
Almacenamiento residencial @ @ @
Nave
Pequefio sistema de energia ® ® @
edlica
Produccion de energia solar @ | |||l ®|®
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§ 280-41. Estructuras accesorias y usos

A. Permiso requerido. Excepto en los casos exentos en este Codigo, las estructuras y usos accesorios
requeriran la emision de un Certificado de Ocupacion.

B. Usos restringidos. Sélo se permitiran estructuras y usos accesorios si figuran como usos permitidos en la
Tabla 280-40-1: Permisos de uso en distritos residenciales o en la Tabla 280-40-2: Permisos de uso en
distritos no residenciales y especiales; no obstante, podran permitirse usos accesorios no enumerados en
el presente documento si el Inspector de Edificios considera que son accesorios habituales de un uso
principal permitido.

C. Ubicaciones restringidas.

(1) Comerciales. Las estructuras y usos accesorios situados en distritos no residenciales deberan
cumplir los mismos requisitos de retranqueo que la estructura principal.

(2) Residencial. Las estructuras y usos accesorios ubicados en distritos residenciales deberan ser:

(a) Situado dentro de un patio trasero, excepto cuando se permita expresamente lo
contrario en el presente documento;

(b) Situado en un patio lateral o en un patio delantero secundario de parcelas de esquina;

(c) Situado en el patio delantero de un lote de doble fachada donde dicho patio linda con la
elevacion trasera del edificio principal del lote;

(d) Situado en el patio delantero de los lotes frente al mar, siempre que la estructura cumpla
con el retroceso del patio delantero principal requerido del distrito respectivo;

(e) Situado en la misma parcela que el uso principal permitido asociado; y
(f) Situado de forma que no impida el acceso a ningln aparcamiento obligatorio.
D. Tamaiio restringido. Cualquier estructura y/o uso accesorio individual:

(1) No ocuparan mas superficie de una parcela determinada que el uso principal permitido
asociado; y

(2) Estaran subordinados en su finalidad al edificio principal o al uso principal permitido.

(3) Eltamario, la altura y el retranqueo de las estructuras accesorias situadas en los Distritos
Residenciales AE, R-40, R-80, R-120, R-200, R-400 y Hamlet seran los siguientes:

Tabla 280-41-1: Limites de tamario de estructuras accesorias

Tamaiio de Maximo Distancia minima para

la parcela Altura (pies) Patio lateral y/o trasero
(pies (pies)
cuadrados

Menos de 10.000 18 8

De 10.000 a 19.999 18 5

De 20.000 a 39.999 18 10

De 40.000 a 59.999 22 15

60.000 a 79.999 22 20
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80.000 y mas 22 25

Estructuras recreativas accesorias. Las canchas deportivas, piscinas y estructuras de juego seran
estructuras accesorias permitidas en todos los distritos residenciales, sujetas a las normas de uso
especificas de este Cadigo.

Usos exentos como usos accesorios. Los usos que estan exentos de requerir un Certificado de
Ocupacién segun este Codigo también pueden permitirse como usos accesorios en un lote si el Inspector
de Edificios determina que dicho uso esta asociado habitualmente con el uso principal permitido segun
este Codigo.

§ 280-42. Edificios temporales y usos

A.

Permiso requerido. Los edificios y usos temporales requeriran todos los permisos exigidos para otros
edificios y usos exigidos por este Cadigo.

Certificados de Ocupacion. Los edificios y usos temporales requeriran un Certificado de Ocupacion
aprobado.

Limites generales de duracion. A cada lote se le puede permitir hasta un edificio temporal y hasta un uso
temporal por afio calendario, y sélo se permitira el establecimiento de edificios y usos temporales en un
lote por un periodo que no exceda los 30 dias calendario consecutivos, a menos que sea extendido por el
Inspector de Edificios después de la revisién de una extension solicitada.

Limites de duracién para usos especificos. Los siguientes tipos de edificios y usos temporales estaran
exentos del limite de duracion general establecido anteriormente y, en su lugar, podran permitirse con
sujecion a lo siguiente:

(1) Las construcciones temporales relacionadas con las actividades de construccion podran permanecer
en el lugar mientras duren las obras. Dichas construcciones temporales se retiraran en un plazo de
14 dias naturales tras la finalizacion o el abandono de las obras.

(2) Los edificios de ocio temporales asociados a festivales, circos, conciertos y usos similares no se
permitiran durante mas de 14 dias consecutivos.

(3) Las carpas temporales para exposiciones o ventas al aire libre no podran autorizarse durante mas
de 14 dias consecutivos una vez cada 90 dias naturales.

(4) El Inspector de Edificios esta autorizado a expedir un permiso para el uso temporal estacional de las
zonas de aparcamiento fuera de la via publica para la exposicién y venta de articulos navidefios y de
temporada (por ejemplo, suministros de jardineria de primavera y arboles navidefios).

Usos exentos como usos temporales. Usos que no estan obligados a obtener un Certificado de
Ocupacion segun este Codigo.

Cumplimiento y audiencias. Todos los lotes y edificios dentro de la Ciudad deberan ser utilizados y
construidos en conformidad con las regulaciones de este Cédigo. El Inspector de Edificios, la Junta de
Planificacion, la Junta de Apelaciones de Zonificacion y la Junta Municipal tienen ciertas facultades
administrativas.
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y de toma de decisiones, tal y como se establece mas detalladamente en este Cédigo. Las audiencias
son, en algunos casos, audiencias cuasijudiciales de pruebas registradas y, en otros casos,
cuasilegislativas o legislativas.

Certificados de Ocupacion. Los Certificados de Ocupacién también pueden permitirse como usos
temporales en un lote si el Inspector de Edificios determina que dicho uso esta habitualmente
asociado con el uso principal permitido.

Estructuras y usos accesorios prohibidos. Los usos prohibidos segun la Tabla 280- 40-1: Permisos
de uso en distritos residenciales y la Tabla 280-40-2: Permisos de uso en distritos no residenciales y
especiales dentro de un distrito no se permitiran como uso temporal.

§ 280-43. Aplicabilidad de las normas de uso especifico

A.

Cumplimiento; modificaciones de normas especificas de uso. Cuando en este Cédigo se incluya un
uso dentro de la Tabla 280- 40-1: Permisos de uso en distritos residenciales o la Tabla 280-40-2: Permisos
de uso en distritos no residenciales y especiales, cualquiera de dichas disposiciones aplicables se
interpretara como una condicion requerida para la aprobacion del uso, ademas de cualquier otra condicion
incluida mediante la aprobacion de este Codigo. No obstante lo anterior o cualquier disposicién en contrario
contenida en este Cadigo, las normas dimensionales contenidas en las normas de uso especifico pueden
variarse de acuerdo con los procedimientos de varianza de este Codigo.

Las normas de uso especifico pueden aplicarse a usos no definidos. Si el Inspector de Edificios
determina, segun este Cédigo, que un uso propuesto es funcionalmente el mismo que un uso definido que
esta sujeto a normas de uso especifico en este Cddigo, dichas normas de uso especifico también se
aplicaran al uso propuesto.

§ 280-44. Normas especificas de uso (A-2Z)

A. Viviendas accesorias

(1) Normas generales

(a) Las viviendas accesorias sélo se permitiran si figuran como uso permitido en la Tabla 280-40-
1: Permisos de uso en distritos residenciales o en la Tabla 280-40-2:
Permiso de uso no residencial y de distrito especial

(b) Todas las viviendas accesorias estaran sujetas a la expedicion de un permiso de alquiler.
(c) Las viviendas accesorias no pueden utilizarse como alquileres de corta duracién.

(d) Una vivienda accesoria no puede venderse ni transferirse por separado del uso principal
asociado.

(e) Toda parcela que contenga una vivienda accesoria debe disponer de una instalacion
séptica o de una conexion al alcantarillado publico.

(F) Todas las viviendas accesorias deben ser aprobadas por el Departamento de Salud.

Uso del suelo y cédigo de zonificacion| Southold, Pagina59190

NY



Capitulo 280 Zonificacion| Articulo lll Usos y normas especificas de uso
§ 280-44 Normas especificas de uso (A-Z)

(9)

(h)

El Inspector Jefe de Edificios, el Inspector de Zonificacion y el personal de la Ciudad que se
dedican a la aplicacion de las disposiciones de este capitulo estan autorizados a realizar o
hacer que se realicen inspecciones para determinar el cumplimiento de este capitulo y estan
autorizados a entrar en cualquier propiedad con el propésito dichas inspecciones.

Cualquier otra norma que se aplique a todas las viviendas accesorias.

(2) vivienda accesoria en una vivienda individual. Se permite una Vivienda Accesoria dentro de
una vivienda individual existente sujeta a los siguientes requisitos:

(a)

(b)

(c)

(d)
(e)

(f)

(9)

(h)

No se permitira mas de una vivienda accesoria por parcela. La vivienda accesoria debe
estar ubicada y ser accesible desde el interior de la vivienda principal.

La vivienda accesoria contendra:

No menos de 220 pies cuadrados y no mas de 750 pies cuadrados de superficie habitable;

No mas de dos dormitorios y un bafio, y una de las unidades de vivienda, ya sea la principal o
la Vivienda Accesoria, sera para el uso Unico y exclusivo del propietario o de un miembro del
hogar del propietario, seguin se define en este Cédigo;

La otra unidad de vivienda debera estar alquilada para su ocupacién durante todo el afio, lo que
se acreditara mediante un contrato de arrendamiento por escrito con una duracién de uno o mas
afios; y

Los alquileres cobrados a un residente en el Registro de Viviendas Comunitarias no
superaran el alquiler establecido anualmente por la Junta Municipal.

La Vivienda Accesoria no debera exceder el 25% del espacio habitable de todo el edificio
principal basado en estructuras debidamente certificadas al momento de la entrada en
vigencia de este Codigo.

Se dispondra de un minimo de tres plazas de aparcamiento fuera de la via publica.

La entrada exterior a la vivienda accesoria conservard, en la medida de lo posible, el
aspecto exterior existente de la vivienda individual en la que se encuentra.

Sujeto a todas las demas restricciones y requisitos de este Codigo, se puede permitir una
expansién razonable de los cimientos existentes, que no exceda el 25% del espacio habitable
de la unidad de vivienda existente, para acomodar la creacion de una Vivienda Accesoria.

Todas las transformaciones estaran sujetas a la inspeccion del Inspector de Edificios y a la
expedicion de un certificado de ocupacion.

El edificio principal existente, junto con la Vivienda Accesoria, debera cumplir con todos
los demas requisitos de este Codigo.
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(i)

@)

(k)

(1)

(m)

No obstante las disposiciones de este Cédigo, no se requerira la aprobacion del plano
del sitio por parte de la Junta de Planificacion para el establecimiento de una Vivienda
Accesoria.

Se requerira la aprobacion por parte del Departamento de Servicios Sanitarios del
Condado de Suffolk de los sistemas de abastecimiento de agua y evacuacion de aguas
residuales.

La estructura accesoria existente debera cumplir con todos los demas requisitos de este
Cadigo.

No se permitiran instalaciones de alojamiento y desayuno, segun lo autorizado por este
Cadigo, en o dentro de locales para los cuales se autorice o exista una Vivienda Accesoria.

El Inspector Jefe de Edificios, el Inspector de Zonificacion y el personal de la Ciudad que se
dedican a la aplicacion de las disposiciones de este capitulo estan autorizados a realizar o
hacer que se realicen inspecciones para determinar el cumplimiento de este capitulo y estan
autorizados a entrar en cualquier propiedad con el propésito dichas inspecciones.

(3) Apartamento Accesorio en un edificio separado en un lote con una sola vivienda. Se
permite una Vivienda Accesoria en un edificio accesorio sujeto a los siguientes requisitos:

(a)
(b)

(c)
(d)

(e)

No se permitird mas de una Vivienda Accesoria en un lote.
La vivienda accesoria contendra:

No menos de 220 pies cuadrados y no mas de 750 pies cuadrados de superficie habitable y no

tendra mas de dos dormitorios y un bafo.

Una de las , ya sea la principal o la accesoria, serd para uso unico y exclusivo del propietario o
de un miembro de la unidad familiar del propietario, tal y como se define en este Codigo;

La otra vivienda debera estar arrendada para ser ocupada durante todo el afio, lo que se
acreditara mediante un contrato de arrendamiento por escrito de uno o mas afos de
duracion; y

Los alquileres cobrados a un residente en el Registro de Viviendas Comunitarias no
superaran el alquiler establecido anualmente por la Junta Municipal.

La parcela debera disponer de un total de tres plazas de aparcamiento fuera de la via publica.

La totalidad de la superficie habitable de la vivienda accesoria debe estar en una sola planta
de la estructura accesoria. Si la vivienda accesoria se establece en la primera planta, el
acceso a cualquier zona de almacenamiento superior se realizara unicamente mediante una
escalera desplegable.

No se permitiran instalaciones de alojamiento y desayuno en los locales para los que se
autorice o exista una Vivienda Accesoria.

(4) Vivienda accesoria en un edificio no residencial.
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(a) Las viviendas accesorias solo estan permitidas en edificios no residenciales en los siguientes
distritos: Corridor Business, Rural Business Il, Hamlet Mixed Use | & Il y Transition.

i) Las viviendas accesorias en edificios no residenciales estan sujetas a los siguientes
requisitos:

i. Eluso principal es no residencial;

ii. Las viviendas accesorias estan situadas encima o junto a un espacio comercial no
residencial;

iii. Las viviendas accesorias tienen un maximo de 1.000 pies cuadrados de bruta cada una;y

iv. Las viviendas accesorias no supondran mas del 50% de la superficie bruta del edificio
principal o, en el caso de edificios multiples, el 50% de la superficie bruta de todos los
edificios del solar; y

V. La construccién y/o remodelacién de una estructura existente para crear Viviendas
Accesorias no desencadenara la necesidad de aprobacion del plan de sitio a menos que
dicha construccién o remodelacion resulte en un aumento del tamafio de los cimientos de la
estructura.

vi. Se permite que la mitad de las viviendas accesorias de una propiedad sean de alquiler a precio
de mercado.

Vvii. La mitad de las viviendas accesorias de cualquier propiedad deben cumplir los requisitos de
vivienda comunitaria y estar ocupadas por una persona que reuna los requisitos y esté inscrita
en el Registro de Viviendas Comunitarias del municipio de Southold, sin que el precio del
arrendamiento supere los precios fijados anualmente por la Junta Municipal para las viviendas
comunitarias;

(5) Apartamento en un edificio existente accesorio a un uso principal no residencial. Se permite
una Vivienda Accesoria en un edificio existente accesorio a un uso no residencial sujeto a los
siguientes requisitos:

(a) No se permitirda mas de una Vivienda Accesoria independiente en un lote. La vivienda
accesoria debe estar ubicada y tener acceso independiente del uso principal en una
estructura accesoria.

(b)  La vivienda accesoria contendra:

i. No menos de 220 pies cuadrados y no mas de 750 pies cuadrados de superficie habitable y no
tendra mas de dos dormitorios y un bario.

ii. La vivienda accesoria se arrendara Unicamente a una persona inscrita en el registro de
viviendas comunitarias.;

iii. La vivienda accesoria se alquilara para su ocupacion durante todo el afio, lo que se
acreditara mediante un contrato de arrendamiento por escrito con una duracién de uno o mas
afios; y
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iv. Los alquileres cobrados no superaran el alquiler establecido anualmente por la Junta
Municipal para las Viviendas Comunitarias.

(c) Se proporcionara un espacio adicional de estacionamiento fuera de la calle para la Vivienda
Accesoria en el mismo lote, ademas de cualquier estacionamiento requerido para el uso
principal.

(d) La totalidad de la superficie habitable de la vivienda accesoria debe estar en una sola planta
de la estructura accesoria.

(e) La estructura accesoria existente debera cumplir con todos los demas requisitos de este
Cadigo.

(f) Se requerira la aprobacién por parte del Departamento de Servicios Sanitarios del
Condado de Suffolk de los sistemas de abastecimiento de agua y evacuacion de aguas
residuales.

B. Estructuras recreativas accesorias

(1) Retroceso. Todas las estructuras recreativas accesorias deberan retranquearse 25 pies de cualquier
linea de propiedad o el retranqueo minimo requerido en el distrito subyacente, el que sea mayor.

(2) Vvallado de pistas deportivas.

(a) Una valla de al menos ocho pies de altura rodeara el perimetro de cualquier pista
deportiva.

(3) Composicién de las pistas deportivas. Todas las pistas deportivas seran de tierra batida,
césped artificial, hormigén u otra superficie impermeable. superficie de una pista deportiva
accesoria contara para la cobertura del lote.

(4) Altura. Ninguna estructura de juego accesoria excedera los 15 pies de altura o la altura del uso
primario asociado, la que sea menor.

C. Fabricacién artesanal

(1) La venta al por menor de los articulos creados in situ esta permitida como uso accesorio.
D. sSistema de almacenamiento de energia en baterias.

(1) Reservado.
E. Clubde playa

(1) Ningun edificio o parte del mismo o cualquier area de estacionamiento o carga debera estar ubicado a
menos de 100 pies de cualquier linea de calle o a menos de 50 pies de cualquier linea de lote.

(2) La superficie total cubierta por estructuras principales y accesorias no superara el 20% de la
superficie del lote.

(3) Ningun uso de este tipo podra ocupar una parcela con una superficie inferior a tres acres.

F. Alojamiento y desayuno
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(1)

(2)

3)

(4)

()

Un bed and breakfast debe estar subordinado al uso principal de la parcela. El uso principal debe ser
una vivienda. La vivienda debe ser la residencia principal del propietario.

Los establecimientos de alojamiento y desayuno deberan prever un minimo de dos plazas de
aparcamiento para los propietarios del inmueble y una plaza de aparcamiento adicional por cada
habitaciéon de huéspedes.

Se permite un maximo de cinco habitaciones de alquiler temporal para un maximo de 10
ocupantes.

Las habitaciones alquiladas sélo pueden ser utilizadas por visitantes y viajeros de paso y
alquiladas por noches, fines de semana o semanas.

Ademas de otros letreros permitidos, los establecimientos de alojamiento y desayuno pueden instalar
un letrero montado en el suelo permitido con un area maxima de letrero de cuatro pies cuadrados y
una altura maxima de cuatro pies. Dicha sefializacion puede estar iluminada desde una fuente de luz
externa.

G. Muelle, Privado

(1)

(2)

3)

Debe originarse en una parcela de propiedad privada y no se extendera mas de 150 pies mas
alla de la linea de propiedad o en o a través de las propiedades vecinas.

Sdlo podran albergar embarcaciones y equipos relacionados con la nautica propiedad de los
residentes de la parcela de origen.

Debe ser mantenido en buen estado en todo momento por el propietario del lote de origen.

H. Camping

(1)

(2)

3)
(4)

El numero maximo de campings, parcelas para vehiculos recreativos, cabafias o similares
permitidos en un camping sera de uno por cada 8.000 pies cuadrados de superficie neta de parcela.

Debera obtenerse un permiso de la ciudad de Southold para explotar un camping antes de su
ocupacion. Los permisos no son transferibles o asignables y pueden ser revocados por causa
justificada.

Los campings también se rigen por el Capitulo 253 - Campamentos turisticos y de remolques.

La superficie maxima de las cabafias, tiendas de campanfa y yurtas sera de 600 pies cuadrados.

l. Vivienda del conserje

(1)
(2)

©)
(4)

Uno por propiedad

El inquilino debe ser empleado de forma continua por el propietario u operador del lote o del uso
principal del lote.

Se requiere permiso de alquiler.

Debera acreditarse que el propietario u operador de la parcela o del uso principal de la parcela
tiene un empleo.

Uso del suelo y cédigo de zonificacion| Southold, Pagina64190

NY



Capitulo 280 Zonificacion| Articulo lll Usos y normas especificas de uso
§ 280-44 Normas especificas de uso (A-Z)

(5) La vivienda del cuidador esta restringida a un maximo de 1.500 pies cuadrados de superficie bruta y
debe cumplir con todas las demas normas dimensionales para unidades de vivienda en el distrito
subyacente.

(6) Se proporcionara una plaza de aparcamiento reservada para el inquilino, a menos que se
requiera una plaza de aparcamiento para el mismo individuo en otra parte de este reglamento.

J. Patio de almacenamiento para contratistas
(1) Se aplicaran las normas aplicables a los usos de Almacenamiento al aire libre.
K. Tiendas de conveniencia

(1) Ninguna tienda de conveniencia tendra superficie bruta superior a 5.000 pies cuadrados.

(2) Todos los productos, incluidos, entre otros, los alimentos envasados, las bebidas, las
publicaciones periddicas y los enseres domésticos, se venderan para su consumo fuera del
establecimiento.

(3) Las tiendas de conveniencia situadas dentro o en la misma parcela que un uso de gasolinera se
consideraran un uso accesorio sujeto a la revision del plano del emplazamiento, unicamente si se
cumplen los siguientes requisitos:

(a) La superficie bruta de la tienda de conveniencia no sera superior a 800 pies cuadrados
0 menos, incluyendo el area de almacenamiento y mostrador.

(b) Se debera proporcionar estacionamiento adicional equivalente a una plaza por cada 100
pies cuadrados de superficie dedicada a la tienda de conveniencia, incluyendo el mostrador
de ventas y el almacenamiento de productos al por menor. En ninguin caso se utilizara este
requisito de aparcamiento para cumplir el requisito de aparcamiento minimo de la
gasolinera asociada; sin embargo, cada surtidor de combustible puede contar como una
plaza de aparcamiento para el requisito de aparcamiento adicional de la tienda de
conveniencia.

(c) El disefio fisico, incluyendo el color y el uso de materiales, del deberé ser sensible a las
caracteristicas visuales y fisicas de otros edificios, espacios publicos y usos en el area
circundante.

(d) Los rétulos para la tienda de conveniencia y la gasolinera asociada deberan ajustarse a este
Cadigo.

(e) Las franquicias de comida preparada no estan permitidas dentro de las tiendas de
conveniencia accesorias.

(4) Las tiendas de conveniencia preexistentes que no se ajusten a la normativa y con las
autorizaciones pertinentes podran seguir funcionando como , siempre y cuando no aumente el
tamafio de la tienda.

L. Tribunales

(1) Los patios de casas de campo tendran un minimo de cuatro y un maximo de 12 viviendas individuales.

(2) Las casitas de un patio de casitas no pueden superar los 1.200 pies cuadrados cada una.
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@)

(4)

(5)

Las casitas de un patio de casitas no pueden superar los 25 pies de altura por encima de la
zona verde central o del camino peatonal.

Las casas de campo no dispondran de mas de una plaza de aparcamiento para residentes por
unidad. Los patios de casas de campo no dispondran de mas de una plaza de aparcamiento para
invitados por cada dos unidades.

Las parcelas pueden alquilarse segun el modelo de propietario Unico o subdividirse con arreglo a
las normas habituales de subdivision de parcelas.

Figura 280-44-1: Ejemplo de Cottage Court

M. Ventanilla de servicio drive-up

(1)
()

@)

Las ventanillas sélo estan permitidas para los bancos.

Un drive-through ventana requiere la revisién del plan de sitio y la aprobacion de la Junta de
Planificacion.

Las ventanillas o carriles de autoservicio no deberan estar adyacentes a un derecho de paso
publico ni a menos de 50 pies de cualquier uso residencial. Debera colocarse una valla de madera
maciza, un seto o un muro de mamposteria de un minimo de dos metros de altura en los lugares en
los que una ventanilla de autoservicio esté adyacente a una propiedad residencial, de conformidad
con las normas de vallado y proteccion aplicables.

(4) Las marquesinas de los autoservicios deben estar sujetas e integradas en el disefio del
edificio. Los colores y materiales deben complementar el disefio del edificio.

(5) Las zonas de espera para vehiculos deberan ser suficientes para satisfacer las necesidades del
establecimiento de forma que no interfieran con la circulacion general en el emplazamiento. La zona
de espera deberd estar situada en la ventanilla de servicio y antes de la misma. Se prohiben las
zonas de espera adyacentes y paralelas a calles o derechos de paso publicos.
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(6) Elsistema de circulacién debe proporcionar un flujo de trafico continuo con un movimiento eficiente
en todo el emplazamiento. Deben minimizarse los conflictos entre los principales movimientos
peatonales y la circulacion de vehiculos.

N. Viviendas como uso principal

(1) En todas las ubicaciones, excepto en el Distrito de Superposicion de Viviendas Comunitarias, los
desarrollos de mas de una vivienda en una parcela donde las viviendas son el uso principal de un
edificio o edificios requeriran lo siguiente:

(a) La superficie bruta de cada vivienda no superara los 1.500 pies cuadrados, excluidos
los sétanos.

(b)  Necesidad de vivienda comunitaria

i. ElI50% de las unidades se alquilara o vendera a los precios de vivienda comunitaria fijlados
anualmente por la Junta Municipal a inquilinos o compradores que figuren en la lista de
elegibles de Vivienda Comunitaria de la Ciudad.

(c) Las viviendas deben permanecer bajo la misma titularidad que el terreno y sélo pueden
ofrecerse en alquiler, no en venta.

O. Viviendas individuales
(1) En todas las zonas donde el uso esta permitido, se aplica la siguiente limitacion:

(a) Sélo se permite una Unica vivienda por lote reconocido, excepto en los casos que se
indican a continuacion:.

(b)  Excepciones:

i. En los Distritos Marinos |, Marinos I y Marinos Insulares no habrd mas de una vivienda
individual por lote Unico e independiente registrado en existencia al 10 de enero de 1989.

ii. Desarrollos que incluyen viviendas individuales propuestas como parte de un plan que

requiere la aprobacion del plan de sitio de la Junta de Planificacion. Consulte Viviendas
como uso principal para conocer las normas.

iii. Viviendas accesorias

(2) Restricciones de superficie bruta
(a) La superficie bruta de la vivienda Unica en un solo lote no superara los siguientes limites:

i) Lotes con una superficie maxima de 10.000 pies cuadrados: 2.100 pies cuadrados
como maximo.
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ii) Lotes con una superficie maxima de 20.000 pies cuadrados: 2.100 pies cuadrados mas
el 12,5% de la superficie del lote que exceda de 10.000 pies cuadrados hasta un total
3.350 pies cuadrados como maximo.

iii)  Lotes con una superficie maxima de 30.000 pies cuadrados: 3.350 pies cuadrados
mas el 10% de la superficie del lote que exceda de 20.000 pies cuadrados hasta un
total 4.350 pies cuadrados como maximo.

iv)  Lotes con una superficie maxima de 40.000 pies cuadrados: 4.350 pies cuadrados
mas el 7,5% de la superficie del lote que exceda de 30.000 pies cuadrados hasta un
total 5.100 pies cuadrados como maximo.

V) Lotes de hasta 80.000 pies cuadrados de superficie: 5,100 pies cuadrados mas 5% area
del lote en exceso de 40,000 pies cuadrados hasta un total de 7,100 pies cuadrados
maximo.

Vi) Lotes de hasta 200.000 pies cuadrados de superficie: 7,100 pies cuadrados mas 2.5%
del area del lote en exceso de 80,000 pies cuadrados hasta un total de 10,100 pies
cuadrados maximo.

vii)  Todos los lotes que superen los 200.000 pies cuadrados de superficie: 10.100 pies
cuadrados mas el uno por ciento (1%) de la superficie adicional del lote.

(b) Para determinar la superficie bruta méaxima permitida, se aplicaran las siguientes
disposiciones:

i)  "Superficie de lote" tendra el mismo significado que la superficie de un lote o
parcela definida como "terreno edificable" en este Cadigo.

ii)  Para determinar la cobertura maxima de la parcela, ya sea en virtud del requisito de
superficie o de la restriccion porcentual de esta seccion, se aplicara el requisito o
norma mas restrictivo.

iii) La nueva construccion, reconstruccion o mejora de cualquier vivienda se limitara por las
normas establecidas por este codigo, o por la varianza de no exceder el promedio GFA
de viviendas en el area inmediata segun lo determinado por la Junta de Apelaciones de
Zonificacion.

iV) Cualquier vivienda existente a partir de la fecha de entrada en vigor de esta seccién que
exceda el GFA maximo definido en este documento se considerara no conforme a los
efectos del presente capitulo.

V) Las restricciones de superficie bruta establecidas en esta seccion no se aplicaran a las
viviendas para trabajadores agricolas.

(3) Ley piramidal

(a) Toda vivienda individual, o edificio o estructura accesoria de una vivienda individual,
situada en una uUnica parcela debe estar dentro del plano del cielo.
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(4)

(b) Si, en la determinacion del Inspector de Edificios, la conformidad con esta disposicion
anterior no es posible, un edificio o estructura puede ser permitido, siempre y cuando la
altura total no es superior a la altura media de los edificios adyacentes o estructuras dentro
de 500 pies a cada lado de la parcela, en el mismo lado de la calle y en el mismo distrito.

Rendimiento de la superficie del lote para la subdivisiéon

(a) Cuando una sola vivienda esté situada en terreno subdivisible, la superficie de terreno
necesaria para soportar el tamafio de la casa no se tendra en cuenta para el rendimiento de
una futura subdivision.

P. Estacion de repostaje/carga

(1)

(2)

3)
(4)
()
(6)

Para todas las aplicaciones comerciales, se requiere un plano del emplazamiento que incluya la
ubicacion de los edificios, las transmisiones, las bombas, las unidades de carga, los tanques de
almacenamiento subterraneos, los carteles, las protecciones o las vallas, y que esté sujeto a la
revision del plano del emplazamiento por parte de la Junta de Planificacion.

Ningun surtidor que dispense gasolina, diesel, queroseno, gas natural, propano u otro
hidrocarburo debera estar ubicado a menos de 100 pies de cualquier lote ocupado por una
vivienda.

Se debe proporcionar un amortiguador de transicion, tal como se describe en este Cadigo.
No se permitira el almacenamiento permanente de vehiculos inoperativos en el emplazamiento.
No se permitira la venta de vehiculos en o desde el emplazamiento.

Las estaciones de servicio/carga parciales de autoservicio estaran sujetas a los siguientes
requisitos adicionales:

(a) Cada estacion de servicio de gasolina de autoservicio parcial debera contar con un encargado
cualificado siempre que la estacion esté abierta al publico. El encargado cualificado tendra la
obligacion de controlar y manejar tanto la consola que regula el flujo de gasolina al equipo
surtidor que posteriormente sera operado por el cliente en la isla de surtidores de autoservicio
como el equipo surtidor en las demas islas de surtidores.

(b) En ninguin momento se dispensara gasolina sin la supervision directa del encargado
cualificado. Se dispondra de un control que cortara el flujo de gasolina al equipo surtidor en la
isla de surtidores de autoservicio siempre que el encargado cualificado esté ausente de la
consola de control por motivo, incluso cuando esté manejando el equipo surtidor en las otras
islas de surtidores.

(C) La consola que regula el flujo de gasolina hacia el equipo de dispensacion a distancia que
posteriormente accione el cliente en la isla de surtidores de autoservicio estara situada de tal
forma que el encargado cualificado que controle dicha consola tenga una vision sin obstaculos
del funcionamiento de dicho equipo de dispensacion a distancia.
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(d) La isla de bombas de autoservicio dispondra de controles en todas las bombas que
permitiran que dichas bombas funcionen Unicamente cuando se retire una boquilla
dispensadora de su soporte en la bomba y el interruptor de esta bomba se accione
manualmente.

(e) La isla de bombas de autoservicio estara protegida por un sistema automéatico de proteccion
contra incendios en forma de sistema homologado de liberacidon de polvo seco que actuara
como extintor automatico.

(f) No se permitira el despacho de gasolina a ningun cliente que no esté en posesion de
un permiso valido de operador de vehiculos a motor.

(9) No habra ningun dispositivo de apertura con pestillo en ninguna boquilla dispensadora de autoservicio.

Q. Centro de jardineria, venta al por menor y al por mayor. Los centros de jardineria al por menor y al por
mayor soélo se permitiran como uso accesorio de una explotacion agricola principal de buena fe.

R. Ocupacién en el hogar. Las ocupaciones en el hogar, incluidas las oficinas domésticas y las guarderias
en el hogar, deberan cumplir las siguientes disposiciones:

(1)

(2)

3)

(4)

()

(6)

La exposicion de los productos no debe ser visible desde la calle y no debe existencias en el local.

El uso sera accesorio al uso residencial de los locales y se llevara a cabo dentro del edificio
principal por los residentes de los locales con no mas de un asistente no residente para el que
se debe proporcionar aparcamiento fuera de la calle en el sitio.

El uso no superara el 25% de la superficie de todas las plantas del edificio principal, y en ningun caso
dicho uso ocupara mas de 500 pies cuadrados de superficie.

No habra ningun efecto exterior en la linea de propiedad, como ruido, trafico, olor, polvo, humo,
gas, vapores o radiacion.

Estan prohibidos los estudios en los que se ofrezcan clases de baile 0 musica a grupos de mas
de cinco alumnos a la vez o en los que se celebren conciertos o recitales.

No se alterara el aspecto del edificio, ni se ejercera la ocupacion de forma que el local pierda su
caracter residencial, incluyendo pero no limitdndose al uso de colores, materiales, construccion o
iluminacion.

(7) El uso no incluira hospitales de animales, perreras, peluquerias, salones de belleza, clinicas,
hospitales, tanatorios, , clubes, talleres de reparacién de automoviles, restaurantes, hoteles o lugares
de culto.

(8) Eluso no incluira la fabricacién, manufactura o construccién de ningun tipo en el emplazamiento.

(9) Elalmacenamiento al aire libre de los equipos necesarios para los residentes relacionados con
la acuicultura estara protegido de la vista y se ajustara a los retranqueos para estructuras
accesorias.
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S. Alojamiento de caballos, animales domésticos y aves de corral

(1)

No se alojara ningun animal a menos de 40 pies de cualquier linea de lote. No se construiran
alojamientos para bandadas de mas de 25 aves a menos de 50 pies de cualquier linea.

T. Industria pesada

(1)

(2)

3)

(4)

()
(6)

(7)

(8)

El plano del emplazamiento incluira la ubicacion exacta de todos los edificios, estructuras,
aparcamientos para empleados y camiones, zonas de carga, descarga y trafico, circulacion interna,
zonas de almacenamiento de contenedores, zonas de almacenamiento para reciclado y cualquier
otra informacién que se considere pertinente para una revision adecuada de la propuesta.

Una superficie minima de terreno de 120.000 pies cuadrados y el derecho a exigir una superficie
mayor. Dicho requisito se basara en la escala de la operacién medida por el tamafio de los edificios
propuestos para el sitio, el volumen de residuos soélidos manejados diariamente, y los requisitos
para el estacionamiento y movimiento de vehiculos o una conclusién de que la operacion no puede
ser adecuadamente protegida de la propiedad adyacente.

A una distancia minima de 400 pies de una propiedad zonificada para uso residencial medida desde
los dos puntos mas cercanos del limite de la parcela o situada a 600 pies de una estructura
residencial existente medida desde el punto mas cercano de la estructura residencial al limite de la
parcela.

Presentacion de un plan de trazado que indique que el trafico generado por la instalacion tendra un
impacto minimo en las calles residenciales.

Provision de carriles adecuados para los vehiculos que entren en la instalacion.

Todas las actividades intensivas de clasificacion, enfardado, procesamiento, trituracién vy
similares asociadas a la , incluido el almacenamiento de todos los contenedores que contengan
material reciclable y de desecho, deberan estar contenidas dentro de un edificio completamente
cerrado con una superficie de suelo impermeabile.

El uso exterior de la propiedad estara restringido al estacionamiento y maniobra de vehiculos, al
lavado de vehiculos, a las escalas necesarias para el funcionamiento de la estacion de transferencia
y al almacenamiento de contenedores vacios.

El almacenamiento de dichos contenedores vacios se limitara a los lugares especificamente
identificados en el plano del emplazamiento. Este equipo estara situado y protegido de manera que
no sea visible desde la calle o desde las propiedades colindantes.

(9) Queda prohibido el estacionamiento en la via publica de vehiculos, contenedores o cualquier otro
equipo o material relacionado de algin modo con la instalacién.
(10) Siempre que sea posible, las zonas de carga y descarga de camiones no daran a la calle.
(11) Se prohiben todos los materiales toxicos y peligrosos.
(12) La altura maxima de la instalacion no superara los 35 pies.
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(13)

(14)

(15)

Se plantara y mantendra un minimo de 35 pies de zonas ajardinadas de amortiguacion, incluyendo
arboles de calle, a lo largo de todos los frentes de calle. Las zonas ajardinadas de amortiguacion se
situaran en su totalidad dentro de los limites de la parcela en cuestion.

Se instalara y mantendra una valla de seis pies de altura detras de las zonas de amortiguacion
ajardinadas. El color y los materiales de la valla deberan ser aprobados por la Junta de
Planificacion.

El solicitante debera demostrar que el horario de funcionamiento es limitado para minimizar el
impacto en las propiedades colindantes.

U. Hotel

(1)

(2)
3)

(4)
()

(6)

(7)

El numero maximo de habitaciones en un hotel sera de una habitacién por cada 8,000 pies
cuadrados de area neta del lote (por ejemplo, si el area neta del lote es de 40,000 pies cuadrados,
entonces el hotel puede tener cinco habitaciones). La superficie neta del lote sera la superficie total
del lote o lotes de propiedad comun en los que se ubiquen el hotel y sus estructuras accesorias.

El tamafio maximo de una habitacién de invitados sera de 600 pies cuadrados.

Los hoteles pueden incluir actividades y servicios accesorios habituales, como piscina (cubierta o al
aire libre), gimnasios cubiertos, centros de negocios, salas de reuniones y zonas de juego al aire libre.

Los hoteles pueden tener un restaurante accesorio.

Se exigira la provision de un minimo de una plaza de aparcamiento para el administrador de la 'y
una plaza de aparcamiento adicional por cada habitacion de invitados.

Los servicios en la azotea y los eventos al aire libre sélo se permiten si la parcela en la que se
encuentra el esta rodeada en su totalidad por distritos y/o usos comerciales.

Dentro del distrito Resort Lodging, se aplicaran las siguientes normas:
(@)  Eltamafio minimo del lote sera de cinco acres.

(b) Ningun sistema de musica, entretenimiento o altavoces sera audible desde mas alla de la
linea de propiedad.

V. Hotel, Posada rural

(1)

(2)

3)

(4)

Debera ser una reutilizacién adaptativa de una estructura existente. La ampliacion esta
limitada al diez por ciento de la superficie bruta existente.

Se permite un maximo de 10 habitaciones de huéspedes alquiladas para un maximo de
20 ocupantes.

Las habitaciones alquiladas s6lo pueden ser utilizadas por visitantes y viajeros de paso y alquiladas
por noches, fines de semana o semanas.

Se exigira un minimo de una plaza de aparcamiento para el administrador de la propiedad y una
plaza de aparcamiento adicional por cada habitacion de invitados.
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(5) Un hotel rural sélo se permitira en lotes con frente a las rutas 25 y 48 y no se permitira en ninguna
otra ubicacion o distrito.

(6) El gerente debe residir en el lugar cuando las habitaciones estén ocupadas.
W. Hotel, Posada Maritima

(1)  Un puerto deportivo, segun lo establecido en este Cédigo, debera estar en el mismo lote y estar
disponible para los huéspedes y el publico por igual.

(2) Se aplicaran las normas establecidas anteriormente para el uso hotelero, con la salvedad de que el
numero total de habitaciones no podra exceder de treinta, independientemente del tamafio de la
parcela, y de que el restaurante podra estar abierto al publico.

X. Almacenamiento exterior

(1) Si el almacenamiento al aire libre es el uso principal en un lote, 0 accesorio a un uso no residencial,
el almacenamiento al aire libre debe estar retranqueado la distancia minima requerida por el distrito
subyacente.

(2) Las zonas de almacenamiento, ya sean principales o accesorias, deberan estar protegidas de la
calle por vegetacion de al menos dos metros de altura, excepto en las entradas de vehiculos y otras
zonas de acceso. Dicha vegetaciéon deberd mantenerse en buenas condiciones y no podra del
derecho de paso publico.

(3) Cualquier almacenamiento al aire libre en un lote ubicado en o frente a la Ruta Estatal 48 o la
Carretera del Condado 25 estara sujeto al requisito de amortiguacion paisajistica en los Requisitos
de Paisajismo, Proteccion y Amortiguacion de este cadigo.

Y. Centro de cuidado de mascotas

(1) Si cualquier parte de una instalacién de cuidado de mascotas, incluyendo pero no limitado a las
areas de ejercicio, sistemas sépticos, corrales para perros, y areas de estacionamiento, se
encuentra junto a un distrito residencial, las estructuras no deben estar ubicados dentro de 200
pies de la linea de lote mas cercano.

Z. Cabana de piscina. Los siguientes son los requisitos de disefio para cabafias de piscina.

(1) Una cabana de piscina o cualquier parte de una estructura accesoria dedicada a tal uso no podra
exceder de 350 pies cuadrados de superficie bruta.

(2) Una cabaiia de piscina no podra contener mas de una habitacion que no sea un cuarto de bafio.

(3) Una cabafia de piscina no debe tener calefaccion, ni debe contener una cocina o estar
disefiada, equipada o utilizada cocinar o dormir. Se permite un frigorifico de no mas de cinco
pies cubicos de capacidad.

(4) Las instalaciones interiores de fontaneria se limitaran a un lavabo y un cuarto de bafio con inodoro
y lavabo.

(5) Las cabanas de piscina no deben tener duchas interiores. Se permiten las duchas exteriores.
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AA.

BB.

CC.

(6)

(7)

Todas las instalaciones de fontaneria deberan desaguar en un sistema sanitario aprobado por el
Departamento de Salud del Condado de Suffolk en una ubicaciéon conforme.

No se concedera licencia de obras para una cabafa de piscina a menos que: exista una piscina
enterrada con cédula de habitabilidad valida; se haya concedido previamente una licencia de obras,
aun valida, para una piscina enterrada, o la licencia de obras para la cabafia de piscina se conceda
simultaneamente a la concesién de una licencia de obras para una piscina enterrada. No se expedira
ninguna cédula de habitabilidad para una cabafia de piscina a menos que ya exista una piscina
enterrada con cédula de habitabilidad o que se esté expidiendo una cédula de habitabilidad para una
piscina enterrada al mismo tiempo que una cédula de habitabilidad para una cabafa de piscina.

Garaje privado

(1)
(2)

3)
(4)
()

En el no se pueden guardar mas de dos vehiculos de gasolina o de otro tipo.

Todos los vehiculos almacenados en el garaje deberan ser propiedad o ser utilizados por los
propietarios del uso principal de la parcela.

Ninguna ocupacion, negocio o servicio con fines de lucro se ejecutara sin un permiso especial.
Los garajes deberan retranquearse de la fachada frontal del edificio.

Los garajes para dos coches deben tener una puerta independiente para cada compartimento
o tener la apariencia de una puerta individual para cada compartimento.

Parque de vehiculos recreativos

(1)

(2)

3)

(4)

El nimero maximo de campamentos, sitios para vehiculos recreativos, cabafias o similares
permitidos en un parque de vehiculos recreativos sera de uno por cada 8,000 pies cuadrados de
area neta del lote.

Un permiso para operar un parque de vehiculos recreativos se obtendra de la Ciudad de Southold
antes de la ocupacion. Los permisos no son transferibles o asignables y pueden ser revocados por
causa justificada.

Los parques de vehiculos recreativos también se rigen por el Capitulo 253 - Campamentos
turisticos y de remolques.

La superficie maxima de las cabafias, tiendas de campafa y yurtas sera de 600 pies cuadrados.

Restaurante, servicio completo o servicio rapido

(1)

(2)

En el Distrito de Alojamiento en Complejos Turisticos (RL), el uso de restaurante de servicio
completo sélo se permitira como uso accesorio de un hotel; y podra estar abierto al publico.

En los Distritos Maritimo Il (M-Il) y Maritimo Insular (IM), el uso de restaurante de servicio completo
s6lo se permitira como uso accesorio de un puerto deportivo; y podra estar abierto al publico.
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DD.

Restaurante, Férmula

(1)

(2)

Los restaurantes tipo férmula sélo estan permitidos cuando estan ubicados dentro de un
centro comercial tal y como se define en este Cddigo.

Los restaurantes preparados estan sujetos a los siguientes requisitos:

(a) Debe haber suficiente estacionamiento segun lo dispuesto en la Tabla 280-48-1:
Proporciones minimas requeridas de estacionamiento dentro del sitio del centro comercial
para acomodar el uso.

(b) No habra ningun mostrador que sirva al trafico exterior a través de un drive-in, drive-through,
drive-up, drive-by, o una ventana o puerta de acceso directo.

(c) La sefalizacion exterior se ajustara a lo dispuesto en el presente Cédigo y no podra estar iluminada

interiormente.

(d) La publicidad, incluidos los logotipos de marcas comerciales, no podra fijarse, pintarse ni
pegarse en las ventanas del negocio ni en ninguna estructura exterior, incluidos los
contenedores de basura y las banderas.

(e) La sefalizacion debe ajustarse al tema de color existente y al estilo de sefializacion del
centro comercial.

(f) El estilo arquitectonico exterior existente del edificio del centro comercial no podra alterarse ni
modificarse en modo alguno para dar cabida al uso propuesto.

(9) El uso debe estar ubicado dentro del complejo principal de edificios del centro comercial y
no puede estar ubicado dentro de una Unica estructura independiente dentro del
emplazamiento del centro comercial.

EE. Ventas al por menor

(1)

(2)

En el Distrito Marino Il, las ventas al por menor se limitaran a la venta de embarcaciones y piezas y
accesorios para embarcaciones, una pescaderia, la venta o alquiler de articulos de pesca, buceo o
bafo, y la venta o alquiler de equipos para deportes acuéticos. Todas las ventas al por menor deben
ser accesorias a un puerto deportivo o astillero o varadero.

En el Distrito Industrial, las ventas al por menor deben ser accesorias a un uso principal.

FF. Grandes almacenes; Centros comerciales

(1) Toda gran superficie comercial debera tener una altura minima de suelo a techo de 14 pies.

(2) Una cornisa de un pie de espesor debera adornar al menos tres lados del edificio, incluyendo todos
los lados que dan a la calle.

(3) Se requieren ventanas en tres lados del edificio, incluidos los que dan a la calle, con un tintado
no superior al 10% y que contribuyan a una opacidad de al menos el 60%.

(4) Todos los aparcamientos deberan estar situados en el patio lateral o trasero de la parcela.
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(5) Todas las paredes exteriores frontales y laterales deben ser de mamposteria. Las unidades de
mamposteria de hormigén y los bloques de vidrio no se utilizaran para paredes exteriores frontales y
laterales y sélo podran utilizarse para paredes que den al patio trasero.

(6) La Junta de Planificacién determinara que la(s) tienda(s) minorista(s) propuesta(s) no tendra(n) un
impacto adverso indebido en la comunidad. Al tomar tal determinacién, la Junta de Planificacion
debera realizar o contratar a un consultor para que realice un Estudio de Impacto Municipal y de
Mercado, a expensas del solicitante. El estudio se completara en un plazo de 90 dias a partir de la
recepcion de todos los materiales solicitados, y el solicitante tendra la oportunidad de presentar su
propio estudio. La Junta de Planificacion tomara una decision en un plazo de 30 dias a partir de la
recepcion del estudio. Dicho estudio incluira un analisis del impacto proyectado de la(s) tienda(s)
minorista(s) sobre:

(a) El mercado minorista local existente, incluidas las cuotas de mercado, si procede.
(b)  Laofertay la demanda de comerciales.

(C) Salarios, prestaciones y empleo locales.
(d) Ingresos retenidos en las economias locales de la ciudad de Southold.

(e)  Costes de servicios e instalaciones publicas.

(f)  Ingresos publicos.
(9) Repercusiones en los impuestos municipales.
(h) Impacto sobre el valor de la propiedad en la comunidad.

(i) Efectos sobre las operaciones minoristas en el éarea de mercado circundante.

() Necesidades de alojamiento de los empleados, si procede.

(k) La capacidad de la ciudad de Southold para aplicar su Plan General de forma
coherente con el proyecto propuesto.

GG. Campamento de temporada

(1) El nimero maximo de campings, emplazamientos para vehiculos recreativos, cabafias o
similares permitidos en un campamento de temporada sera de uno por cada 8.000 pies
cuadrados de superficie neta del lote.

(2) Antes de ocupar un campamento de temporada se debera obtener un permiso de la ciudad de
Southold. Los permisos no son transferibles o asignables y pueden ser revocados por causa
justificada.

(3) Los campamentos de temporada también se rigen por el Capitulo 253 - Campamentos turisticos y de remolques.

(4) Los campamentos de temporada no pueden funcionar mas de 180 dias al afio. Las fechas
concretas de apertura y cierre deben aprobarse como parte del plan de obra.

(5) La superficie maxima de las cabanias, tiendas de campania y yurtas sera de 600 pies cuadrados.
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HH. Bodega

(1) Todas las bodegas deberan obtener la aprobacion del Plan del Sitio de conformidad con este Codigo antes de
operar.

(2) Labodega sera un lugar o local en el que se produzca y venda vino elaborado principalmente con
uvas de Long Island;

(3) La degustacion de vinos sera accesoria a la vinificacion.
Il. Rebajas

(1) Duracién y nimero restringidos. Las ventas ambulantes se limitaran a dos dias consecutivos.
Soélo se podran realizar dos ventas de este tipo en una parcela determinada durante un afio natural.

(2) Horario de funcionamiento. Ninguna venta de garaje podra comenzar antes de las 8:00 a.m., ni
prolongarse mas tarde de las 8:00 p.m.

(3) Distancia requerida. La propiedad ofrecida para la venta no se exhibira a menos de 20 pies de
un derecho de paso publico.

(4) Senalizacion. No se permitiran letreros, excepto un letrero en el local de no mas de seis pies
cuadrados de tamafio, exhibido por un periodo de no mas de una semana inmediatamente antes del
dia de dicha venta.

(5) Permiso necesario. Se obtendra un permiso de la Secretaria Municipal previo pago de una tasa,
cuyo importe sera fijado por la Junta Municipal.

(6) EI permiso de exhibicion expedido por el secretario municipal se colocara en el local de forma que
pueda leerse desde la calle el dia de la venta.

§ 280-45. Usos agricolas .

A. Titulo. Esta seccién sera conocida como la "Ley de Usos Agricolas".

B. Objeto. Este capitulo se promulga de conformidad con el § 10 de la Ley de Autonomia Municipal para
promover la salud publica, la seguridad y el bienestar general de los ciudadanos de la ciudad a través de
regulaciones de uso del suelo destinadas a regular los usos agricolas dentro de toda la ciudad. La
disposicion de varianza de este capitulo reemplazara cualquier porcioén inconsistente de la Ley Municipal §
267-ay regira el tema de las varianzas en este capitulo.

C. Edificio de transformacién agricola

El Departamento de Construccién emitird un permiso de construccion sélo a una parte dedicada a una
operacion agricola de buena fe.

(1) Aprobacién del plano de emplazamiento del edificio de transformacién agricola

(a) La aprobacion del plan de obra no es necesaria para obtener un permiso de
construccion si se cumplen las siguientes condiciones:
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i. El area bruta del piso de todo el edificio en el que se llevara a cabo el procesamiento,
segun se define en este Cddigo, de la(s) estructura(s) de procesamiento no excede los
3,000 pies cuadrados.

ii. La estructura esta alejada al menos 100 pies de cualquier derecho de paso publico, y 50 pies
de una linea de propiedad colindante con una residencia.

(b) Los edificios que no cumplan los requisitos enumerados anteriormente estan sujetos a la
aprobacion del plan de sitio por parte de la Junta de Planificacion.

D. Edificio de produccion agricola

El Departamento de Construccion emitira un permiso de construccion sélo a una parte dedicada a una
operacion agricola de buena fe.

(1) Aprobacion del plano de emplazamiento del edificio de produccién agricola

(a) La aprobacion del plan de obra no es necesaria para obtener un permiso de
construccion si se cumplen las siguientes condiciones:

i. El area bruta de piso de todo el edificio, segun se define en este Cédigo, de la(s)
estructura(s) de procesamiento no excede los 3,000 pies cuadrados.

ii. La estructura esta alejada al menos 15 metros de cualquier derecho de paso publico y 15
metros de un limite de propiedad colindante con una residencia.

(b) Los edificios que no cumplan los requisitos enumerados anteriormente estan sujetos a la
aprobacion del plan de sitio por parte de la Junta de Planificacion.

E. Actividades de agroturismo. Para las actividades de agroturismo se requiere lo siguiente:

(1) Situado en una finca de explotacion agricola con al menos diez acres en produccién
agricola;

(2) Accesorio a la explotacion agricola;

(a) Los ingresos procedentes de las actividades de agroturismo estaran subordinados a los
ingresos procedentes de la venta de productos agricolas, incluidos los productos
transformados.

(3) A escala proporcional a la explotacion

(a) La superficie de terreno utilizada para las actividades de agroturismo, incluidos los
aparcamientos, no sera superior al 10% de la parcela en la que se ubique la actividad.

(4) Lamayoria de las actividades deben estar relacionadas con la agricultura;

(5) Las actividades no relacionadas con la agricultura (por ejemplo, pistas de patinaje, casetas
hinchables, etc.) se limitaran al 20% de la superficie de terreno dedicada a actividades de
agroturismo.

(6) El aparcamiento debe estar contenido in situ;

F. Compostaje
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(1)

(2)
3)

(4)

El compostaje como parte de un negocio sélo se permite como uso accesorio en una explotacién
agricola.

Todo el compost creado debe utilizarse integramente en la explotacién agricola.

Todos los usos de compostaje deben estar alejados al menos 30 metros de cualquier zona o uso
residencial.

No esta permitida la produccién de compost para la venta.

G. Explotacion agricola de buena fe. Explotacién agricola que consiste en uno o mas de los
siguientes elementos:

(1)

(2)

Siete 0 mas acres de tierra en produccion agricola en Southold Town y tiene al menos 10.000
dolares de ingresos anuales de la produccion agricola, y menos del 30% de los ingresos anuales
totales proviene de fuentes distintas de la produccién agricola. (Ejemplos de ingresos no agricolas
incluyen, pero no se limitan a, la venta de grava y arena, la instalacion de muros de mamposteria, el
servicio de corte de arboles, la instalacion de jardineria y césped, el mantenimiento de jardines, la
celebracion de bodas y otros eventos especiales no relacionados con la granja), o

Menos de siete acres de tierra en produccién agricola en Southold Town y tiene al menos 50.000
ddlares de ingresos anuales de la produccién agricola, y menos del 30% de los ingresos anuales
totales son de fuentes distintas de la produccién agricola, o

(3) Se considera una explotacion incipiente.

(a) Para calificar como una granja de puesta en marcha, se hara una solicitud a la Junta de
Planificacion y se remitird al Comité Asesor Agricola para proporcionar recomendaciones,
utilizando los siguientes hallazgos a considerar.

i. La mayoria de las tierras de labranza se encuentran en el Distrito Agricola del Estado de Nueva York;
ii. Las tierras de labranza poseen caracteristicas edafolégicas y topograficas propicias para
la agricultura (suelos agricolas de primera calidad);
iii. El propietario del lote/agricultor posee los conocimientos agricolas necesarios para poner la
explotacion en produccion agricola activa;
iv. La explotacion se gestiona forma empresarial;
V. Se aportan pruebas de que se dedica tiempo y esfuerzo a la agricultura;
Vvi. El propietario del lote, o sus asesores, tienen los conocimientos necesarios para llevar a
cabo la actividad agricola como un negocio de éxito;
Vvii. El propietario del lote tuvo éxito o tiene experiencia en actividades similares en el pasado;
viii. El propietario del lote puede esperar una revalorizacién futura de los activos
utilizados en negocio; y
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iX. La mayor parte de la parcela se utiliza, o puede utilizarse en el plazo de un afio natural, para
la produccioén agricola activa.

(4) Es una explotacion sin animo de lucro.

(a) Para calificar como granja sin fines de lucro, se hara una solicitud a la Junta de
Planificacion y se remitira al Comité Asesor Agricola para que proporcione
recomendaciones, utilizando los siguientes hallazgos a considerar.

i. La mayoria de las tierras de labranza se encuentran en el Distrito Agricola del Estado de Nueva York;

ii. Las tierras de labranza poseen caracteristicas edafoldgicas y topograficas propicias para
la agricultura (suelos agricolas de primera calidad);

iii. El propietario del lote/agricultor posee los conocimientos agricolas necesarios para poner la
explotacion en activo;

iv. La explotacion se gestiona forma empresarial;
V. Se aportan pruebas de que se dedica tiempo y esfuerzo a la agricultura;

vi. El propietario del lote, o sus asesores, tienen los conocimientos necesarios para llevar a
cabo la actividad agraria como una empresa de éxito sin animo de lucro;

Vii. El propietario del lote tuvo éxito, o tiene experiencia, en actividades similares en pasado; y

viii. La mayor parte de la parcela se utiliza, o puede utilizarse en el plazo de un afio natural, para
la produccion agricola activa.

(5) Para las explotaciones dedicadas a la acuicultura, los criterios siguientes sustituyen a los
enumerados anteriormente:

(a) Ha obtenido todos los permisos comerciales de cultivo y cosecha exigidos por la Ley del
Departamento de Conservacion Medioambiental del Estado de Nueva York y un permiso del
Departamento de Agricultura y Mercados del Estado de Nueva York o del Departamento de
Servicios Sanitarios del Condado de Suffolk cuando el puesto agricola ofrezca consumo en el
lote; y

(b) Tiene acceso a terrenos subacuaticos, incluidos, entre otros, un arrendamiento, derechos
riberefios, una concesion, un titulo de propiedad de terrenos subacuaticos o una franquicia
dentro del estuario de la bahia de Peconic o las aguas de la ciudad, o dispone de
infraedificios de cultivo en tierra.

H. Puestos de granja.

(1) ElI Departamento de Construccion sélo expedira un permiso de puesto de granja a una parte
dedicada a una operacion agricola de buena fe dentro de la Ciudad de Southold.

(2) Oferta de los puestos de granja. Todos los puestos de granja deberan ajustarse a las
siguientes restricciones de oferta de productos:
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(a) Al menos el 60% del valor bruto en ddlares de todos los articulos ofrecidos a la venta en los
puestos de granja consistira en productos agricolas cultivados por el operador del puesto de
granja dentro de la ciudad de Southold.

(b) No més del 40% del valor bruto en délares de todos los articulos ofrecidos a la venta en un
puesto agricola puede consistir en los siguientes articulos:

i Productos agricolas cultivados por una persona o entidad, distinta del operador del
puesto agricola, que se dedique de buena fe a la produccién agricola dentro de la ciudad
de Southold, y que no incluya productos agricolas no cultivados dentro de la ciudad de
Southold;

ii. Articulos fabricados o procesados a partir de los productos agricolas cultivados por el
operador del puesto de granja o fabricados o procesados a partir de productos cultivados
por una persona o entidad, distinta del operador del puesto de granja, dedicada a la
produccioén agricola de buena fe dentro de la ciudad de Southold;

iii. Ropa, prendas de vestir y otros articulos similares, pero limitados a articulos que
promocionen el puesto o el operador, y articulos de recuerdo del puesto; y

iv. Otros articulos accesorios, pero limitados a articulos complementarios de la explotaciéon
agricola especifica del puesto, como articulos decorativos para el hogar, macetas y
articulos similares.

(3) Aprobacion del plano de emplazamiento de un puesto agricola

(a) No es necesaria la aprobacién del plano de emplazamiento para un permiso de puesto
agricola si se cumplen las siguientes condiciones:

i. La superficie bruta de todo el edificio en el que se encuentra el puesto de granja, tal como se
define en este Codigo no exceda de 3.000 pies cuadrados.

ii. La estructura de la granja debe estar alejada al menos 15 metros de la via publica.

iii. La parcela del puesto de granja ofrece una plaza de aparcamiento por cada 200 pies
cuadrados de superficie de venta al por menor, con un minimo de cuatro plazas de
aparcamiento fuera de la via publica.

(b) Los puestos de granja que no cumplan los requisitos enumerados anteriormente estan sujetos
a la aprobacion del plan de sitio. de la Junta de Planificacion.

|. Sala de degustacién. Las salas de degustacion de las granjas deberan cumplir las siguientes normas:
(1) Situada en una explotacién agricola de buena fe en la que se cultiva el producto en cuestion.

(2) La explotacion agricola en la que se ubique la sala de degustacion debera producir un minimo de 10
acres del cultivo con el que se elabora el producto objeto de la degustacion.

(3) Con licencia del Estado de Nueva York
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J.

(4)
()
(6)

El producto que se degusta procede principalmente de cultivos de Southold Town.
Obtener la aprobacion del plano del emplazamiento segun lo estipulado en este Cdédigo.

Cuando una sala de degustacién de productos agricolas esté situada en una explotacién agricola
en la que el producto degustado se elabora fuera de la misma, se aplicara lo siguiente:

(a) La "sala" puede ser un edificio, una parte de un edificio o un espacio exterior definido, y

no puede superar los 3.000 pies cuadrados de superficie;

(b)  Debe cuartos de bafio;

(c) Deben cumplirse los requisitos de aparcamiento de este Cdédigo.

Bodega agricolal sidreria/ cerveceria/destileria. Las bodegas agricolas situadas en explotaciones
agricolas deberan cumplir las siguientes normas:

(1)
(2)

3)
(4)
(5)

(6)

Debera estar situada en una propiedad de explotacion agricola de buena fe.

La explotacion debe producir un minimo de 10 acres del cultivo con el que se elabora el
vino.

Debera estar autorizada con arreglo a la legislacion del Estado de Nueva York y vender vino
producido principalmente a partir de uvas cultivadas en Southold Town.

Debera obtener la aprobacién del plan de sitio segun lo estipulado en este Cédigo.

Todas las areas de desechos deberan estar protegidas de la vista fuera del sitio y sujetas a todos
los retranqueos requeridos para el distrito y a un minimo de 100 pies de cualquier vivienda
residencial en un lote adyacente.

Las siguientes actividades se reconocen como parte normal del uso de una bodega agricolay,
por lo tanto, se permiten como parte de dicho uso:

(a) Venta al por menor de vino producido en la bodega de la explotacion y articulos relacionados;
(b)  Sala de degustacién de una granja;
(c)  Venta de vino por copa o botella;
(d) Recepciones de artistas y exposiciones temporales de artistas;
(e) Seminarios/reuniones relacionados con el vino;
(f)  catas de vino;y

(g) Visitas en grupo para los fines mencionados.

K. Viviendas para trabajadores agricolas
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(2) Los inquilinos deben ser empleados a tiempo completo de la explotacion agricola y pueden
incluir a la familia inmediata del empleado de la explotacién agricola.

(3) Entre los arrendatarios no puede figurar el propietario de la explotacién ni sus familiares directos;

(4) El propietario de la explotacion agricola debe obtener un permiso de alquiler de Viviendas para Trabajadores
Agricolas.

(5) Los permisos de alquiler de viviendas para trabajadores agricolas requieren una prueba del
empleo a tiempo completo del inquilino en la explotacion agricola.

(6) Eltamario de cada vivienda esta limitado a 1.000 pies cuadrados por vivienda.
(7) No se permiten sétanos.

(8) El nimero de viviendas permitidas como viviendas para trabajadores agricolas en tierras agricolas
sera proporcional a la cantidad de tierra en produccion agricola y/o al numero de empleados a
tiempo completo de la explotacion agricola.

(9) Todas las viviendas de una explotacién agricola deben estar agrupadas, ya sea como viviendas
individuales en un disefio Cottage Court como se muestra en este Cédigo, o como viviendas
multiples, o alguna combinacion de ambas.

(10) Se pueden afiadir hasta dos viviendas para trabajadores agricolas a una explotacioén agricola sin la
aprobacién del plan del sitio por parte de la Junta de Planificacién.

(1 1) Tres o mas viviendas de trabajadores agricolas requieren la aprobacion del plan de sitio por la
Junta de Planificacion.

(12) En caso de cese de la explotacién agricola, las viviendas que sirvan de alojamiento a los
trabajadores agricolas deberan ser eliminadas o alquiladas durante todo el afo a inquilinos que
dispongan de un certificado de elegibilidad para una vivienda comunitaria, a los precios de alquiler
fijados por la ciudad para las viviendas comunitarias.

L. Sanciones por infracciones.

(1) Cualquier violacién de este articulo sera motivo para la revocacion de un permiso de puesto de granja
existente. Ademascualquier infractor de este articulo sera, en caso de condena, culpable de una
infraccion punible con una multa no superior a 1.000 dolares o una pena de prisién no superior a 15
dias, o ambas. Cada dia en que se produzca dicha infraccion constituira un delito separado y
adicional segun lo permitido por la ley. Por una segunda y subsiguiente condena dentro de los 18
meses siguientes, dicha persona sera culpable de una infraccién punible con una multa no superior a
5.000 ddlares o una pena de prision no superior a 15 dias, o0 ambas.

§ 280-46. Prohibicién de usos molestos.
Los siguientes usos y actividades se consideraran molestos y estan prohibidos en la ciudad de Southold.

A. Cualquier uso que sea nocivo, ofensivo u objetable por razén de la emisiéon de humo, polvo, gas, olor u
otra forma de contaminacion atmosférica o por razén del depdsito, vertido o dispersion de residuos
liquidos o sélidos en cualquier forma, de tal manera o en tal cantidad que
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que cause dafios permanentes al suelo y a las corrientes de agua o que afecte negativamente a la zona
circundante o por la creacion de ruidos, vibraciones, perturbaciones electromagnéticas o de otro tipo o por
la iluminacion mediante luz artificial o reflejo de luz mas alla de los limites del lote en el que o del que
emane dicha luz o reflejo de luz; o que implique cualquier riesgo peligroso de incendio, explosivo, radiactivo
o de otro tipo; 0 que cause lesiones, molestias o disturbios a cualquiera de las propiedades circundantes o
a sus propietarios y ocupantes; y cualquier otro proceso o uso puede ser peligroso o perjudicial para la
salud, la seguridad o el bienestar general, excepto cuando dicha actividad esté autorizada o regulada por
otros organismos gubernamentales.

lluminacion artificial en violacion de este Codigo que crea deslumbramiento mas alla de las lineas de lote.

C. Usos que implican la produccion primaria de los siguientes productos a partir de materias primas carbon
vegetal y briquetas de combustible; productos quimicos; tintes de anilina; carburo; sosa caustica; celulosa;
cloro; negro de humo y negro de huesos; creosota; hidrégeno y oxigeno; alcohol industrial; nitratos de
naturaleza explosiva; potasa; materias plasticas y resinas sintéticas; piroxilina; hilo de rayén; acidos
clorhidrico, nitrico, fosférico, picrico y sulfurico; carbén, coque y productos del alquitran, incluida la
fabricacion de gas; explosivos; gelatina, cola y tamafio (animal); lindleo y tela de aceite; cerillas; pintura,
barnices y trementina; caucho (natural o sintético); jabones, incluida la fundicién de grasas; almidon.

D. Los siguientes procesos:
(1) Nitrificar algodén u otros materiales.
(2) Molienda o transformacion de la harina.
(3) Fundicién de magnesio.
(4) Reduccion, refinado, fundicién y aleacion de metales o minerales metalicos.
(5) Refino de aluminio secundario.
(6) Refino de productos derivados del petréleo, como gasolina, queroseno, nafta y aceite lubricante.
(7) Destilaciéon de madera o huesos.

(8) Reduccion y transformacion de pasta y fibra de madera, incluidas las operaciones de fabricacién de papel.

E. Operaciones relacionadas con corrales y escoriales.

F. Almacenamiento de explosivos.

G. Canteras o minas de arena.

H. Almacenamiento de productos derivados del petroleo a menos de 1.000 pies de aguas mareales o
humedales mareales. No obstante cualquier otra disposicion de este Cédigo, las instalaciones de
almacenamiento con una capacidad total combinada de mas de 20.000 galones, incluidos todos los
tanques, tuberias, edificios, construcciones y equipos accesorios disefiados, utilizados o destinados a ser
utilizados para la
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el almacenamiento de cualquier producto petrolifero, no se situara a menos de 1.000 pies de aguas
mareales o humedales mareales.

Gravamenes a la via publica.

(1)

(2)

Ninguna persona descargara o hara que se descargue intencionadamente agua de ningun tipo en
una carretera publica, calzada, derecho de paso o acera causando una molestia publica o una
condicion peligrosa, o provocando inundaciones o encharcamientos en o alrededor de la zona
publica, incluidas las propiedades vecinas.

Ninguna persona colocara o hara que se coloquen obstrucciones de ningun tipo, excepto el
estacionamiento legal de vehiculos matriculados, en una via publica, calzada, derecho de paso o
acera que interfiera injustificadamente con el uso publico de la via publica, calzada, derecho de paso
o acera.

Aviones prohibidos.

(1)

(2)

3)

(4)

Ninguna persona, empresa o corporacion, excepto aquellas con aprobaciones previas validas,
aterrizara o hara aterrizar, despegara o hara despegar, o rodara ningun helicéptero en o desde las
aguas, playas o en cualquier terreno dentro de la ciudad de Southold.

Ninguna persona, empresa o corporacion aterrizara o hara aterrizar, despegara o despegar, o rodara
ningun hidroavion en o desde las vias navegables bajo la jurisdiccion del Consejo de Administracion
de la Ciudad de Southold.

Este subapartado no se aplicara a los aerédromos propiedad de la ciudad, a los aterrizajes y
despegues de emergencia médica o policial de aeronaves involucradas en emergencias médicas
o militares, ni a las aeronaves involucradas en operaciones relacionadas con la salud y la
seguridad publicas.

Esta subseccion no se aplicara uso de aeronaves como uso accesorio a la produccion
agricola si la Junta de Apelaciones de Zonificacion ha concedido una Excepcion Especial
para dicho uso.

§ 280-47. Reservado.
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ARTICULO IV NORMATIVA DE APLICACION GENERAL

§ 280-48. Aparcamiento fuera de la via publica y carga
A. Disposiciones generales

(1) Propésito.

Estas normas de estacionamiento fuera de la via publica y de carga y descarga tienen por objeto
ayudar a garantizar que las instalaciones de estacionamiento fuera de la via publica se proporcionan
para satisfacer las necesidades de los clientes, empleados, visitantes y residentes y evitar la
congestion de los derechos de via publica, evitando al mismo tiempo los impactos negativos que
pueden resultar de exigir cantidades excesivas de estacionamiento fuera de la via publica.

(2) Aplicabilidad.

(a) En general. El estacionamiento fuera de la via publica debe proporcionarse y mantenerse de
acuerdo con las disposiciones de esta seccion y mantenerse mientras exista el uso. A menos
que se indique expresamente lo contrario, estas regulaciones se aplican a todos los distritos y
usos, a todos los nuevos edificios construidos y todos los nuevos usos establecidos en todos
los distritos, y a los casos establecidos en la subseccion (b) y
(c) a continuacion.

(b) Cambios de uso, alteraciones, ampliaciones y expansiones. Si se establece, amplia o
expande un nuevo uso, que no sea una vivienda individual, después de la fecha de entrada en
vigencia de este Cddigo, estara sujeto a la Revision del Plan del Sitio por parte de la Junta de
Planificacion.

(c) Daios o destruccion. Cuando restablece un uso que ha sido dafiado o destruido, también
deben restablecerse o continuar en funcionamiento instalaciones de estacionamiento o carga
fuera de la via publica en una cantidad igual a la mantenida en el momento de dicho dafio o
destruccion. No es necesario, sin embargo, restablecer o mantener instalaciones de
estacionamiento o carga mas que las requeridas por este Cddigo.

(3) Planos requeridos. Todas las solicitudes de permiso para el trabajo que implica la construccién
de o alteraciones a las areas de estacionamiento y / o calzadas deben ir acompafiadas de un
plano totalmente dimensionado y escalado que muestra el estacionamiento propuesto, calzada,
carga, y las instalaciones de gestion de aguas pluviales.

(4) Aparcamiento accesible. Las instalaciones de aparcamiento accesibles (para personas con
discapacidad) deben proporcionarse de acuerdo con todas las regulaciones estatales y federales
aplicables.

(5) Utilizaciéon de zonas de aparcamiento fuera de la via pablica.

(a) A menos que se permita en el patio delantero en otra parte de este Cddigo, las areas de
estacionamiento fuera de la calle se ubicaran en el patio lateral o trasero.

(b) Las zonas de aparcamiento fuera de la via publica estan destinadas a residentes,
inquilinos, clientes, empleados o invitados del uso principal.
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(c) Las zonas de estacionamiento fuera de la via publica se utilizaran exclusivamente para
el estacionamiento temporal de vehiculos de motor con licencia en condiciones de
funcionamiento.

(d) Las plazas de aparcamiento fuera de la via publica no podran utilizarse para el
almacenamiento, exposicién o venta de mercancias, equipos o materiales. No se permite
ningun tipo de trabajo de reparacion de vehiculos de motor en una plaza de aparcamiento
obligatoria.

(e) Las plazas de aparcamiento fuera de la via publica podran utilizarse para la recarga
de vehiculos eléctricos acuerdo con las normas de uso especifico establecidas
anteriormente.

(6) Analisis del impacto del trafico. Un andlisis de impacto de trafico (TIA) debe ser presentado para
su revision por la Junta de Planificacién antes de la aprobacién de cualquier modificacion del mapa
de zonificacion, uso condicional, o plan de sitio si el uso, cuando esté completamente construido,
generara mas de 100 viajes de vehiculos durante AM o PM horas pico de trafico.

B. Ratios de aparcamiento. Salvo que se establezca expresamente lo contrario en el presente documento,
se requiere un niumero minimo de plazas de aparcamiento por tipo de uso en cualquier distrito, segun lo
dispuesto en la tabla 280- 48-1: Proporciones minimas de aparcamiento requeridas.

Tabla 280-48-1: Proporciones minimas de aparcamiento exigidas

Tipo de uso Ndmero minimo requerido de plazas de
(todos los aparcamiento

distritos)

Viviendas individuales Méaximo de 4 plazas por vivienda

Vivienda multiple 1,5 plazas por vivienda

Comercios y oficinas 1 plaza por cada 500 pies cuadrados de superficie
bruta.

Usos industriales 1 plaza por 1.500 pies cuadrados de superficie
construida

1 plaza por cada 4 ocupantes hasta la carga maxima
de ocupacion determinada por el jefe de bomberos
Restaurantes/Establecimientos de (por ejemplo, si la carga maxima de ocupacion es de
bebidas/Salas de degustacion 100 personas, se requieren 25 plazas de
aparcamiento fuera de la via publica).

1 plaza por habitacion de hotel, 1 plaza por
Hoteles empleado en turno y 1 plaza por 250 pies cuadrados
de zonas de reunion.

Marina 1 plaza por amarre
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C. Calculo del estacionamiento obligatorio

Para determinar el numero minimo exigido de plazas de aparcamiento fuera de la via publica se utilizaran
los siguientes criterios:

(1)

(2)

3)

(4)

Usos o inquilinos multiples. Los lotes que contengan mas de un uso o inquilino deben
proporcionar estacionamiento en una cantidad igual al nUmero total agregado de espacios
requeridos para cada uso o inquilino en el lote, excepto cuando se apruebe un acuerdo de
estacionamiento compartido de acuerdo con este Codigo a continuacion.

Superficie bruta (pies cuadrados). A efectos del calculo de los requisitos de estacionamiento
fuera de la via publica basados en la superficie de suelo, se aplicara la superficie bruta de suelo
(SBA) definida en este Cédigo, con la salvedad de la superficie de del sétano no se contabilizara
si ninguna parte de la superficie de suelo del sétano se dedica a actividades de venta al por
menor, a la produccion o transformacion de bienes, o al desempefio de actividades empresariales
u oficinas profesionales.

Establecimiento de otros ratios de aparcamiento.

(a) La Junta de Planificacion establecera las proporciones minimas de estacionamiento
requeridas para los usos no enumerados y en aquellos casos en que se otorgue
expresamente la autoridad para establecer un requisito. Dichas proporciones deberan
establecerse de la siguiente manera:

i)  Datos de aparcamiento facilitados por el ; y/o

ii)  Otra informacién sobre oferta y demanda de aparcamiento de que disponga el
Inspector de Obras.

(b) Los datos y estudios de aparcamiento deben incluir estimaciones de la demanda de
aparcamiento basadas en datos fiables recogidos de usos locales comparables o en datos
externos de organizaciones de investigacion creibles, como el Urban Land Institute (ULI) y el
Institute of Transportation Engineers (ITE).

(c) La comparabilidad se determinara en funcion de la densidad, la escala, el volumen, la
superficie, el tipo de actividad y la ubicacion. Los estudios de estacionamiento deben
documentar la fuente de todos los datos utilizados para desarrollar los requisitos
recomendados.

Plazas de aparcamiento compartidas.

(a) Ninguna disposicion de este Cadigo se interpretara en el sentido de impedir el uso conjunto
de areas de estacionamiento fuera de la via publica para dos o mas edificios o usos en el
mismo lote si el total de dichos espacios, cuando se usan juntos, es igual o mayor que la
suma de los requisitos para los usos individuales calculados por separado.

(b) La Junta de Planificacion esta expresamente autorizada a permitir el estacionamiento
compartido y también puede permitir una reduccion del requisito de estacionamiento
combinado de hasta un 20%.

(c) Los solicitantes deberan aportar pruebas escritas, como un contrato de arrendamiento o los
estatutos de un condominio, que limiten las horas de funcionamiento de los distintos
inquilinos para garantizar que los picos de demanda de aparcamiento no superen el numero
de plazas de aparcamiento existentes.
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()

(6)

Uso de municipales. La Junta de Planificacién puede renunciar a la totalidad o una parte de estos
requisitos para usos minoristas dentro de los Distritos HMU-I y HMU-II cuando encuentre que las
instalaciones de estacionamiento municipal dentro de 300 pies del uso propuesto serviran
adecuadamente al uso propuesto.

Reduccion del estacionamiento. La Junta de Planificacidon esta expresamente autorizada a reducir
los requisitos de estacionamiento fuera de la via publica para permitir la preservacion de los arboles
y/o la vegetacion existentes; siempre que, no obstante, dicha reduccién de los requisitos minimos de
estacionamiento fuera de la via publica no supere el 20% de la cantidad requerida.

D. Disposiciony disefio del aparcamiento

(1)

(2)

3)

(4)

Aplicabilidad. Las siguientes normas de disposicion y disefio de aparcamientos se aplican a todos
los aparcamientos para vehiculos de motor fuera de la via publica, tanto si contienen plazas de
aparcamiento obligatorias como no obligatorias.

Aparcamiento fuera de la parcela para ratios minimos de aparcamiento. Las plazas de
aparcamiento obligatorias deberan estar situadas en la misma parcela que el uso al que son
accesorias o en otro lugar. Se pueden proporcionar plazas de aparcamiento fuera de la parcela para
cumplir los ratios minimos de aparcamiento si todas las plazas estan situadas a menos de 200 pies
del uso. En todos los casos, tales espacios de estacionamiento se ajustaran a todas las regulaciones
del distrito en el que se encuentran los espacios de estacionamiento, y en ningun caso tales espacios
de estacionamiento se encuentran en cualquier distrito residencial a menos que el uso al que los
espacios son accesorios esta permitido en dicho distrito o con la aprobacion de la Junta de
Apelaciones de Zonificacién. Dichos espacios seran de la misma propiedad que el uso al que son
accesorios y estaran sujetos a restricciones de escritura aprobadas por la Junta, obligando al
propietario y a sus herederos a mantener el nimero requerido de espacios disponibles durante la
existencia de dicho uso al que los espacios de estacionamiento son accesorios.

Entrada y salida. Todas las zonas de estacionamiento deben estar disefiadas para permitir que los
vehiculos entren y salgan de una calle y crucen las aceras publicas hacia delante.

Tamaino de la plaza de aparcamiento.

(a) Plazas estandar. A excepcion de lo expresamente permitido para espacios compactos, o lo
expresamente requerido para espacios de estacionamiento accesibles, todos los espacios de
estacionamiento deben ser disefiados y construidos como espacios de tamafio "estandar”, de
acuerdo con este cédigo.

(b) Plazas compactas. Hasta el 20% de las plazas de aparcamiento dentro de un
estacionamiento que contenga mas de 10 plazas de aparcamiento pueden ser designadas y
disefiadas como plazas de aparcamiento compactas. Las plazas de aparcamiento compactas
deben disefarse de acuerdo con este cédigo.

(5) cColas.
(a) Las ventanillas de autoservicio y otros establecimientos que, por su naturaleza, crean
colas de clientes que esperan ser atendidos dentro de automoviles, deberan
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proporcionar areas de espera fuera de la calle, en el mismo lote que el uso, ademas del
namero requerido de espacios de estacionamiento especificados en este Codigo.

(b) El numero de espacios de apilamiento requeridos sera el previsto en la Tabla 280- 48-2:
Requisitos de apilamiento.

Tabla 280-48-2: Requisitos de apilamiento

Espacios minimos de apilamiento

Actividad Medido desde:

(por carril)
Institucién financiera o cajero 3 Cajero o ventanilla
automatico
(ATM)
Establecimiento de lavado automatico 5 Fuera del lavadero
de vehiculos
Autoservicio de Lavado de Vehiculos 2 Fuera del lavadero
Estaciones de servicio 2 por cada lado accesible de la isla de Bomba de combustible
bombas
Otros Segun determine la Junta de
Planificacién

(6) Geometria de los aparcamientos. Las areas de estacionamiento deben disefiarse de acuerdo con
la Tabla 280-48-3: Requisitos de espacio de estacionamiento, que muestra las dimensiones minimas
para varias disposiciones de estacionamiento. Los requisitos para disposiciones o angulos que no se
muestran en la tabla pueden interpolarse a partir de las disposiciones mostradas, segun lo apruebe la
Junta de Planificacion.

Tabla 280-48-3: Plazas de aparcamiento necesarias

Angulo de aparcamiento Anchura requerida del Anchura requerida del Dimensiones

en grados pasillo unidireccional pasillo bidireccional estandar del espacio

No hay plazas de 14 pies 22 pies N/A
aparcamiento

0 (paralelo) 14 pies 22 pies 9 pies (ancho) x 22 pies

45 (en angulo) 14 pies 22 pies 9 pies (ancho) x 20 pies

60 (en angulo) 16 pies 22 pies 9 pies (ancho) x 20 pies

90 (perpendicular) 22 pies 24 pies 9 pies (ancho) x 20 pies
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(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

Normas para las entradas de vehiculos. Las entradas de vehiculos deben tener una dimension
minima de 10 pies de ancho y 20 pies de largo. La longitud minima de un camino de entrada debe
proporcionar un vehiculo para ser estacionado sin obstruir una acera y sin que sobresalga en un
derecho de paso.

Triangulo de vision despejado. En todas las intersecciones de calles o intersecciones de vias de
acceso con calles debera observarse un triangulo de visidon despejado, tal como se exige en este
Cadigo.

Pasillos peatonales. Deberan existir pasos de peatones dentro o a lo largo de los
aparcamientos de 10 o mas plazas de acuerdo con las siguientes normas:

(a) Los pasos de peatones deben conectar las aceras adyacentes en cada fachada de calle con
la(s) entrada(s) del , y los pasos de peatones deben conectar las zonas de aparcamiento
para los empleados vy visitantes del establecimiento con la(s) entrada(s) del establecimiento.

(b) Los pasos de peatones deben tener una anchura minima de metro y medio y no estar
obstruidos por vegetacion, plazas de aparcamiento, escalones, postes de servicios y otros
objetos permanentes. Deben estar pavimentados con un material que cumpla o supere los
requisitos de accesibilidad de la Ley de Estadounidenses con Discapacidad.

(c) Los pasos de peatones deben estar claramente sefalizados y distinguidos con marcas
reflectantes en el pavimento. Los carriles para vehiculos dentro de las zonas de
estacionamiento deben disefiarse de forma que eviten dichos pasos de peatones.

Superficies de las zonas de aparcamiento.

(a) Las zonas de aparcamiento deben tener superficies mejoradas que no aporten polvo,
grava, arena o tierra al aire, al agua o a la superficie del suelo fuera del lote.

Prohibiciones de estacionamiento de vehiculos y embarcaciones.

(a) Distritos no residenciales. Se prohibe el estacionamiento de vehiculos y embarcaciones en el
patio delantero.

(b) Distritos residenciales. No se permitira el estacionamiento de vehiculos dentro del patio
delantero de ningun lote en distritos residenciales, a menos que sea en un camino de entrada
que conduzca a un garaje o al patio trasero. Se prohiben las plataformas de estacionamiento
en el patio delantero para el estacionamiento de cualquier vehiculo o embarcacion.

(c) Los requisitos adicionales de almacenamiento para embarcaciones, vehiculos de recreo y
remolques de viaje en distritos residenciales incluyen:

i) Lalongitud méaxima es de 9 metros.

ii)  Se permite el almacenamiento sélo en el patio trasero requerido, y el area ocupada por
el mismo, junto con el area de todos los edificios en el patio trasero, no excedera el
40% del area del patio trasero requerido.

iii) La ubicacién del almacén debe estar al menos a 15 pies de cualquier calle o linea de parcela.
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(12) Ajardinamiento de aparcamientos. Ademas de los requisitos de zona ajardinada frontal y zona
tampon, las zonas de aparcamiento deberan cumplir las siguientes normas minimas:

(a) Todos los usos que deban proporcionar 20 o mas plazas de aparcamiento fuera de la via
publica deberan contar con al menos 10 pies cuadrados de jardineria interior dentro de la
parte pavimentada de
la zona de aparcamiento por cada plaza de aparcamiento y menos un arbol con un calibre de 2
pulgadas por cada 10 plazas de aparcamiento o fraccién. Cada zona ajardinada independiente
contendra un minimo de 100 pies cuadrados, tendra una dimensién minima de al menos ocho
pies, estara plantada con césped o arbustos e incluira al menos un arbol de calibre no inferior
a dos pulgadas.

(b) Debera preverse una zona ajardinada a lo largo del perimetro de cualquier zona de
aparcamiento, excepto en la parte de la zona de aparcamiento que dé acceso a una calle.
0 aparcamiento en una parcela adyacente. Los accesos a los lotes adyacentes no excederan
de 24 pies de ancho y no excederan de dos en numero para cada propésito. La zona
ajardinada tendra una dimensiéon minima de cuatro pies, estara plantada con césped o
arbustos e incluira al menos un arbol de calibre no inferior a dos pulgadas por cada 40 pies a
lo largo del perimetro de la zona de aparcamiento. En los casos en que la zona de
estacionamiento colinde con una acera publica, la zona ajardinada requerida se extendera
hasta el borde de la acera.

(C) Los arboles utilizados en los aparcamientos seran las especies autéctonas aprobadas
por la Junta de Planificacion, o arboles existentes donde estén situados
adecuadamente.

(13) Normas relativas a los espacios de carga. Los requisitos para las instalaciones comerciales de
carga fuera de la calle deben proporcionarse de acuerdo con las siguientes normas para cualquier
edificio nuevo que requiera la recepcion o distribucion de materiales o mercancias por camiones o
vehiculos comerciales similares:

(a) Todos los espacios de carga requeridos deben estar situados en la misma parcela
que el uso al que sirven.

(b) Ningun espacio de carga podra estar situado a menos de 50 pies del borde del pavimento
de la calle o acera mas cercana.

(c) Todos los espacios de carga fuera de la via publica deben estar pavimentados con
hormigdn u otro material adecuado que cumpla los requisitos de durabilidad.

(d) Cada edificio no residencial que tenga mas de 5.000 pies cuadrados de superficie bruta
debe estar provisto de al menos un espacio de carga y descarga de camiones, de no
menos de 12 pies de ancho, 40 pies de largo y 14 pies de espacio libre vertical.

(e) El acceso a los espacios de carga y descarga de camiones debe proporcionarse
directamente desde una calle publica, callejéon o derecho de paso que no interfiera con la
conveniencia publica y permita el movimiento ordenado y seguro de dichos camiones.

(14) Normas de aparcamiento para recoger y pasajeros.
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(a) Cualquier uso que proporcione la entrega o recogida de bienes o servicios, o el cumplimiento

de los pedidos en linea, debe designar al menos una plaza de aparcamiento de recogida /
entrega.

(b) Cuando se prevea que el 50% o mas de las ventas se generaran a partir de pedidos de

recogida, entrega o realizacién de pedidos en linea, deberan designarse tres espacios
adicionales para recoger y dejar pedidos.

(c) Las plazas de estacionamiento para recoger y dejar pasajeros deben contarse dentro del

estacionamiento minimo exigido, deben estar delimitadas con un color diferente al de las
demas plazas de estacionamiento y deben estar claramente designadas con sefalizacion y
delimitadas para indicar que sélo sirven para recoger y dejar pasajeros y para la actividad de
transporte compartido.

§ 280-49. Carteles

A. Propésito. El propésito de esta seccién es regular las sefiales no exentas para:

(1) Crear un clima econémico y empresarial mas atractivo;

(2) Mejorar y proteger el aspecto fisico y el medio ambiente de la ciudad;

(3) Preservar el patrimonio histérico y arquitecténico de la ciudad;

(4) Reducir las distracciones y obstrucciones por sefiales o publicidad que puedan contribuir a
accidentes de trafico; y

(5) Reducir los peligros que pueden causar las sefiales que sobresalen o se proyectan sobre la via
publica.

B. Aplicabilidad.

(1) Salvo que se disponga explicitamente contrario, este reglamento de sefializacion se aplica a todo
siguiente:

(a) Toda sefializacion dentro de la ciudad que pueda verse directamente desde un derecho de
paso, incluidos los derechos de paso de vehiculos y peatones;

(b) Toda sefializacion que pueda ser vista directamente desde un lote que no sea el lote en el
que se encuentra la sefial; y

(c) Toda sefializacion que pueda verse directamente desde un espacio exterior no restringido y
de acceso publico, incluidos, entre otros, los de superficie, los patios no cerrados y los
accesos no cerrados.

(2) Un permiso de signo es necesario para todos los trabajos relacionados con cualquier signo
permitido por este reglamento signo. El Inspector de Edificios es responsable de revisar y emitir
todos los permisos de sefializacién, con la revision de la Junta de Planificacion y la aprobacion
requerida para las sefiales en los sitios o edificios con un Plan de Sitio aprobado.

(3) Las siguientes operaciones no requeriran un permiso de sefalizacion:

(a) Mantenimiento: pintura, limpieza y otros trabajos normales de mantenimiento y reparacion de
un roétulo o una estructura de rétulo, sin cambio de colores, iluminacion ni materiales.
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(b) Sustitucion del texto: cambio del nombre o del mensaje de una sefial autorizada, sin

modificacion de los colores, la iluminacién ni los materiales.

C. Exenciones.

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

(9)

(10)

Estas normas de sefializacion no se ni rigen la exhibicion de:

Las banderas de los Unidos, de los estados, de los condados y de las ciudades, asi como las
banderas de otras naciones o grupos de nacionalidades que no hayan sido alteradas con respecto
a sus versiones oficialmente adoptadas;

Banderas con una igual o inferior a cuatro pies por seis pies (4' x 6'), siempre que no haya mas de
dos banderas de este tipo por lote;

Sefales instaladas por una entidad gubernamental o distrito especial, como distritos escolares
o de bomberos;

Piedras angulares y placas de estructuras permanentes talladas en piedra y/o que son un
componente estructural integral de un muro de carga;

Sefales en vehiculos que se utilizan regular y habitualmente para el transporte de una
empresa;

Sefales cuya instalacién exige la ley;

Sefiales y/o avisos emitidos u obligados a colocar por cualquier tribunal, funcionario u otra
persona en cumplimiento de una obligacién publica;

lluminacién de temporada, decoraciones y elementos relacionados que estén colocados durante
menos de 60 dias consecutivos;

Los carteles cuya superficie total no supere las 24 pulgadas cuadradas podran colocarse en un
banco o en una pared;

En un lote pueden colocarse hasta dos carteles necesarios para la identificacion del lote y/o la
direccion del lote a efectos de respuesta a emergencias y acceso, con una superficie total de un pie
cuadrado o menos; y

D. Senales y elementos de sefalizacién prohibidos.

(1)

(2)
3)

Estan prohibidas las siguientes sefiales y elementos de sefializacion:

Centros de mensajeria electrénica (también conocidos como paneles de video LED) y carteles de
copia intercambiable de cualquier ; no obstante, los centros de mensajeria electronica sélo pueden
permitirse en edificios propiedad del gobierno y no deben més de 12 pies cuadrados de superficie
total;

Carteles de publicidad exterior (vallas publicitarias);

Letreros moviles, intermitentes y animados de cualquier tipo, incluidos letreros giratorios,
ondulantes o giratorios, nedn expuesto, LED expuesto, tiras luminosas de cualquier tipo, mensajes
intermitentes, letreros de video con texto o imagenes en movimiento, serpentinas, cintas,
banderines, tirabuzones y/u otros dispositivos méviles similares;
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(4)
()
(6)
(7)
(8)
(9)
(10)

(11)

(12)

(13)
(14)
(15)
(16)
(17)
(18)
(19)
(20)
(21)

Letreros en el tejado o letreros que sobresalgan del parapeto;

Letreros murales de fachada situados a mas de 16 pies de altura en una estructura;
Sefales portatiles;

Sefiales moviles;

Banderas de plumas, carteles de banderas;

Sefiales que imitan o se asemejan a oficiales de trafico o gubernamentales;

Sefales que crean un peligro para la visibilidad o perjudican la futura utilizacién o ampliacién de
las calles, paseos y vias publicas;

Carteles que provoquen, creen o permitan la visualizacion publica de cualquier obscenidad o
material obsceno;

Sefiales que estén instaladas, erigidas o sujetas de cualquier forma a una salida de incendios o a
cualquier puerta o ventana que dé acceso a cualquier salida de incendios u otra entrada y salida de
emergencia, a menos que lo apruebe o exija el Departamento de Bomberos de la ciudad;

Carteles;

Carteles proyectantes;

Senfales de poste o pildn;

Carteles murales;

Carteles pintados directamente sobre el tejado;

Hombres tubo hinchables, también conocidos como bailarines del cielo o del aire;
Globos u ofras figuras rellenas de gas;

Sefiales portatiles o temporales, salvo lo dispuesto en este Cédigo;

Sefiales que indiquen que se ha vendido una propiedad.

E. Prohibicion de carteles. Ninguna persona pintara, pegara, imprimira o clavara ningun letrero de papel,
letrero de pancarta, volante o anuncio de ningun tipo, ni hara que se haga lo mismo, en ninguna acera, losa
u otra parte de cualquier acera o calle o en ningun arbol, poste de luz, poste de enganche, poste de
teléfono o telégrafo, hidrante, puente, taller o cobertizo de herramientas, parquimetro, caja eléctrica o de
servicios publicos, letrero gubernamental, pared o en cualquier otra estructura dentro de los limites de la
Ciudad, excepto por resolucion de la Junta Municipal. Esta subseccion no se aplicara a los avisos legales
requeridos por la ley.

F. Libre acceso. Ningun letrero se fijara o colocara contra una estructura de tal manera que impida la
entrada o salida a través de cualquier puerta de cualquier estructura, o cualquier abertura que se
vaya a utilizar en caso de incendio u otra emergencia; tampoco se fijara ningun letrero ni obstruira de
ninguna manera una escalera de incendios.
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G. Tipos de rétulos permitidos.

Los siguientes tipos de sefiales estan permitidos sujetos a las normas y limitaciones establecidas en este
reglamento de sefales:

(1) cartel de toldo.

(a) No se colocara ningun rétulo en la parte inferior del toldo y sélo podra colocarse en la
faldilla perpendicular.

(b)  Un cartel por toldo.
(c) Los carteles de toldo s6lo estan permitidos en los distritos HMUI, HMUIIl y CB.
(d)  Todos los toldos deberan ser de tejido opaco.

(e) La parte mas inferior de la cenefa deberéa estar al menos dos metros y medio por encima del
nivel de acabado directamente debajo de la parte del toldo que contiene el letrero.

(f) Los rétulos de los toldos no deberan estar iluminados interiormente.

Tabla 280-49-1280-49-1: Ejemplo de rétulo de toldo

E‘g:g —[-:L L“ﬁ 5

| —_—

-

(2) Letrero de entrada al edificio.

(a) Se permitira un letrero de entrada al edificio de no mas de cuatro pies cuadrados de superficie
total a 2 pies de cada entrada publica para todos los edificios.
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(b)

(c)

Todas las sefales de entrada a los edificios deberan ser de metal, cristal o madera acabada,
pintada o tefida, o una combinacién de ambos.

No se permite ninguna iluminacién en un letrero de entrada a un edificio, excepto la
iluminacion de sombra de las letras del letrero o la iluminacion directa exterior.

Figura 280-49-2: Ejemplo de rétulo de entrada a un edificio

-
\ —
-

(L0 L L

e ——

——

(3) Rétulo mural de fachada.

(a)

(b)

(c)
(d)

(e)

Se permitira la instalacién de un rétulo de fachada de pared por cada fachada de frente de
calle plano contra la pared de la estructura o en una ventana o puerta de la planta baja,
siempre y cuando el rétulo no se ubique por encima del primer piso de la y la parte superior
del rétulo no supere los 16 pies por encima del nivel terminado.

La superficie total permitida para el rétulo de pared en fachada se basara en la fachada
lineal de la estructura medida en una calle o camino peatonal pero nunca superara los
20 pies cuadrados de superficie total del rétulo.

Todos los rétulos murales de fachada se instalaran planos contra la pared de la estructura.

Si un negocio de planta baja tiene estacionamiento y su entrada principal se encuentra en la
parte trasera o lateral de una estructura que no da directamente a una calle, sino que esta
separada de la calle por un area de estacionamiento, se permitira un letrero de pared de
fachada adicional de hasta 10 pies cuadrados en el area total del letrero.

Los rétulos murales de fachada sélo podran iluminarse mediante la iluminacion de sombra
de las letras del rotulo o mediante iluminacion exterior directa.
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Figura 280-49-3: Ejemplo de rétulo mural de fachada

==

C OB R

(4) cartel colgante independiente.

(a)
(b)
(c)

(d)
(e)

(f)

Se permitira un cartel colgante independiente por parcela.
Un cartel colgante independiente debe estar situado en un patio delantero o de esquina.

Un letrero colgante independiente debera estar alejado un minimo de cinco pies del borde de
cualquier derecho de paso.

La superficie maxima de un rétulo sera de 12 pies cuadrados.

La altura maxima de un letrero colgante independiente, incluidos todos los soportes, sera
de seis pies por encima del nivel del suelo terminado.

Los carteles colgantes independientes sdlo se iluminaran exteriormente.

(9) Los soportes de cualquier sefial colgante independiente deberan ser Unicamente de
madera o metal.
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Figura 280-49-4: Ejemplo de cartel colgante independiente
| m“fuﬂl | \
o . \.-" ﬁl'a |’HJ ) "

Free Standing
Hanging Sign

(5) Sefial de monumento.

(a) Los carteles monumentales deberan tener una base de al menos 2 pies de altura que sea al
menos un 10% mas ancha que el cartel monumental situado en la parte superior de la base.
La base debe ser de piedra 0 mamposteria, el area total de la cara del letrero no debe
exceder los 24 cuadrados y el letrero, incluida la base, no debe superar los seis pies desde
el nivel natural en la base del letrero.

(b) Un letrero de monumento debe estar hecho de mamposteria o piedra solamente con
letras fijadas directamente a la cara del letrero.

(c) Un letrero monumento sélo puede iluminarse mediante iluminacién exterior o iluminacion de
sombra de las letras del letrero.
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Figura 280-49-5: Ejemplo de sefial de monumento

(6) Cartel proyectante.

(a) Todas las sefiales que sobresalgan deberan fijarse directamente a la pared de un edificio y
no deberan sobresalir mas de 15 pulgadas de la cara de la pared.

(b) La parte mas inferior de un signo que sobresale sera de al menos ocho pies por encima del
grado terminado directamente debajo de la parte mas inferior de la sefal.

(c) Ningun letrero sobresaliente se extendera mas de 15 pies sobre el grado terminado
directamente debajo de la porcion mas inferior del letrero.
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Figura 280-49-6: Ejemplo de rétulo en voladizo

(7) Senal en la acera.

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

Se permite una sefial en la acera de un total de seis pies cuadrados por cara de sefial por
entrada publica.

La altura maxima desde el nivel del suelo hasta la parte superior de la sefial no excedera de
tres pies.

Todas las sefales de acera se colocaran a menos de un metro de una entrada publica y
no impediran ni obstaculizaran el paso de los peatones.

Todos los carteles de la acera deberan retirarse de la misma durante las horas en que no
estén en funcionamiento.

Las sefales de acera deberan ser Unicamente de madera o metal.
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Figura 280-49-7: Ejemplo de sefial en una acera

(8) cartel de jardin temporal.

(a)

(b)

(c)

Cada lote tendra derecho a instalar hasta un pequefio letrero de jardin temporal por no mas
de 30 dias consecutivos totales hasta tres veces cada afio calendario.

Un letrero de jardin temporal pequefio no debera tener mas de dos pies cuadrados de area
total, podra extenderse hasta cuatro pies sobre el nivel existente, incluyendo los soportes del
letrero, y debera estar hecho de vinilo, metal o madera pintada o tefida.

Ademas de un letrero de jardin pequefio temporal, se puede permitir un letrero de jardin
temporal de poste y panel en cualquier momento durante el periodo de venta o renta de un
lote; siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

El area total del letrero que cuelga del poste no debe ser mayor de 40 pulgadas cuadradas
en el area total del letrero.

La parte superior del letrero no debera estar a mas de dos metros por encima del nivel
existente en el poste.

El rétulo tendra un fondo blanco letras negras.

iv. Elletrero deberéa estar alejado metro y medio de cualquier derecho de paso.
V. La superficie de apoyo de la que se cuelga el cartel no debe superar las 16 pulgadas de
longitud.
Vi. Todo cartel de este tipo debera retirarse en los cinco dias siguientes a la venta o alquiler del
terreno.
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(d)  Los rétulos de jardin temporales no deberan estar iluminados de ninguna manera.

Figura 280-49-8: Ejemplo de rétulo de jardin temporal

oo lll,

(9) Cartel para ventanas y puertas.

a e permitira un rétulo de puerta o ventana ademas de un rétulo de pared de fachada siempre
S itira Stulo d rt t demas d Stulo d d de fachada si
que la superficie total del rétulo de puerta o ventana no comprenda mas del 15% de la

superficie total de todo el acristalamiento, incluidas las puertas de cristal, de la fachada de la

estructura frontal.
(b) Los rétulos de puertas y ventanas no deberan iluminarse de ninguna manera.

Figura 280-49-9: Ejemplo de rétulo en puerta y ventana

‘ﬂ

e

7

H. Tipos de rétulos permitidos por distrito.
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La siguiente tabla muestra los tipos de rétulos permitidos en cada distrito:

Tabla 280-49-2: Tipos de rétulos permitidos por distrito

Tipo de senal Distritos permitidos

Cartel de toldo HMU-I, HMU-II, T

Letrero de entrada al edificio HR, RL, HMU-I, HMU-II, CHO

Letrero de fachada CB, HMU-I, HMU-II, M-I, M-I, M-llI

Cartel colgante independiente T, RB-II

Monumento RL, CB, RB-I, RB-Il, M-I, M-I, M-I, I, CHO
Cartel de proyeccion HMU-I, HMU-II

Senal en la acera HMU-I, HMU-II

Cartel de jardin temporal Todos los distritos

Cartel para puertas y ventanas CB, HMU-I, HMU-II, RB-I, RB-II, M-I, M-I, M-llI

. Normas generales de disefio.

(1) Electricidad de los rétulos. Todo el cableado eléctrico, los accesorios y el material utilizado en la
construccion y el funcionamiento de los letreros deberan ajustarse a los codigos y especificaciones
de la ciudad en la medida en que las especificaciones estén en vigor, o a los cddigos aplicables del
Estado cuando sustituyan a los de la ciudad.

(2) Relacion con los dispositivos de trafico. Las sefiales de propiedad privada no deben imitar los
dispositivos de control de trafico y otras sefiales instaladas por entidades gubernamentales en un
derecho de paso publico. A menos que se regule de otro modo en los cédigos de la ciudad, las
sefiales no se erigiran de manera que obstruyan las lineas de vision a lo largo de cualquier derecho
de paso publico hacia o desde:

(@)  Semaéforos;

(b)  Sefiales de control del tréfico;

(c)  Sedales con el nombre de la calle;

(d) Lineas de vision de la calle; y

(e) Dispositivos oficiales similares en un derecho de paso publico.

(3) Ubicacién. La sefalizacion no debera ubicarse dentro del Triangulo de Visién Clara definido en este
Cddigo.
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(4) Mantenimiento de las sefales. Todos los rétulos y estructuras de soporte de rétulos deben
mantenerse en seguras. El titular del permiso, el propietario de la estructura y el propietario del lote
seran solidariamente responsables de mantener dicho letrero, incluidas sus fuentes de iluminacion,
en un estado pulcro y ordenado y en buenas condiciones de funcionamiento en todo momento, y de
evitar la aparicion de 6xido, corrosion, putrefaccion u otro deterioro en el aspecto fisico o la seguridad
de dicho letrero. Si el letrero no se mantiene en tales condiciones, el Inspector de Edificios puede
ordenar la remocion o reparacion del letrero de conformidad con este Cédigo.

J. lluminacién de sefales.

(1) Letreros con iluminacién externa. Salvo lo dispuesto a continuacion, un letrero sélo puede
iluminarse desde una fuente externa. Las fuentes de luz destinadas a un rétulo y que sean externas al
rétulo pueden producir una iluminancia de la cara del rétulo que no supere los 30 footcandles. Dichas
fuentes de luz deben estar dirigidas hacia el , deben estar protegidas de manera que se evite que la
luz se derrame mas alla de los bordes del letrero y deben estar protegidas de manera que se evite la
vision directa de la fuente de luz.

(2) Letreros iluminados internamente. No se permiten letreros iluminados internamente; excepto, sin
embargo, que los letreros independientes, de centro de negocios y de pared en centros comerciales
o en areas dentro de los distritos Hamlet de Uso Mixto | y Hamlet de Uso Mixto Il pueden estar
iluminados internamente. Un letrero existente que sea capaz de iluminacion interna puede continuar
en uso en otros distritos si las luces no estan encendidas.

(3) Horario de funcionamiento. Los rétulos de granjas, jardines o viveros sélo podran iluminarse
durante las horas de funcionamiento del negocio.

(4) cableado y conexiones. El cableado, los conductos y los aparatos de un rétulo iluminado con
electricidad desde el exterior deberan ser conformes a la normativa de los inspectores de incendios y
deberan llevar el sello correspondiente que acredite dicha conformidad.

(5) Apantallamiento. Las fuentes de luz para iluminar las sefiales deberan estar protegidas de
todos los usos residenciales cercanos y de todas las servidumbres de paso y deberan tener
un brillo o intensidad tales que no provoquen un deslumbramiento peligroso para los
peatones o los conductores de vehiculos.

K. Medidas de las sefales.

(1) El solicitante de un permiso de rétulo es el tnico responsable de calcular todas las
medidas del rétulo y de demostrar que cada rétulo propuesto cumple con todas las
normas de rotulos aqui establecidas.

(2) A menos que se indique expresamente lo contrario, la duracién de la colocacién de un signo se
contara como el numero total de dias por afio natural que un signo se le permite estar de pie.

(3) Las fuentes luminosas asociadas a los rétulos se mediran en funcién de la iluminancia que
produzcan en las superficies especificadas. Para determinar el cumplimiento de la iluminancia
de los rétulos
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(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

un medidor de iluminancia (también denominado luxdmetro) se mantendra en posicion vertical y
dirigido hacia el centro del signo que se esté midiendo.

Una lectura de iluminancia para cualquier signo permitido iluminado internamente se tomara con
el medidor colocado a lo largo de las lineas de lote que tienen vistas directas a la iluminacion.

La lectura de la iluminancia de un letrero iluminado externamente se tomara con el medidor
colocado a una distancia igual o superior al doble de la dimensién mayor del letrero (por ejemplo, si
el letrero tiene 15 pies de ancho y cinco pies de alto, la medicién se tomara a una distancia de 30
pies del letrero).

En el caso de los rotulos formados por letras independientes o elementos fijados a una pared o
ventana, la superficie del rétulo se calcula como la superficie total del rectangulo o rectangulos mas
pequefios que contienen texto, numeros, simbolos, imagenes y logotipos. Esta superficie no incluye
el armazén o refuerzo de soporte, a menos que dicho armazon o refuerzo forme parte del mensaje o
de la cara del cartel.

La anchura de un signo se medira como la medida horizontal mas larga entre los bordes
exteriores del signo.

La anchura y la profundidad de una estructura de soporte de un signo se mediran
horizontalmente en direcciones perpendiculares a lo largo de los elementos construidos que
soportan un signo.

El espacio libre hasta el borde inferior de un letrero se medira como la distancia entre el nivel del
suelo en la base o debajo del letrero y el punto mas bajo del elemento mas bajo del letrero por el
que se pueda pasar, incluidas las estructuras de soporte del letrero que no sean una estructura.
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Figura 280-49-10: Ejemplo de medicion de la superficie del cartel n® 1

Figura 280-49-11: Ejemplo de medicién de la superficie del cartel n° 2
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Figura 280-49-12: Ejemplo de medicion de la altura hasta el borde superior de la sefial
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Figura 280-49-13: Ejemplo de medicion de la altura hasta el borde inferior del cartel
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L. Retirada de carteles.

(1)

(2)

3)

(4)

Retirada por el titular del permiso, el propietario de la estructura o el propietario del lote. Los
letreros que ya no estén en servicio, que hayan sido abandonados, o que no sean mantenidos de
acuerdo con este Cddigo o de acuerdo con otra agencia gubernamental con jurisdiccién competente,
deben ser retirados por el titular del permiso, el propietario de la estructura, y/o el propietario del lote.
La Ciudad puede retirar tales sefales a expensas del titular del permiso, el propietario de la
estructura, y/o el propietario del lote después de un aviso que cumpla con los requisitos aplicables de
este Caddigo.

Aviso de retirada o reparacion obligatoria. Siempre que el Inspector de Edificios haya ordenado la
remocién o reparacién de cualquier letrero permanente y la entidad a la que se le entregado dicha
notificacion no retire o repare el letrero dentro de los 30 dias posteriores a la recepcion de dicha
notificacion, el Inspector de Edificios puede retirar o hacer que se retire o repare dicho letrero a
expensas del titular del permiso de letreros, el propietario de la estructura y/o el propietario del lote,
segun corresponda.

Notificacion de letrero temporal prohibido o no conforme. Los letreros prohibidos y/o temporales
que infrinjan las normas de este Cddigo deberan retirarse dentro de los cinco dias posteriores a la
emisién de una orden de retiro por parte del Inspector de Edificios. Si un letrero prohibido o temporal
que se ha ordenado retirar no se retira dentro de los cinco dias de emitida la orden de retiro, el
Inspector de Edificios puede retirar o hacer que se retire dicho letrero a expensas del titular del
permiso de letreros, el propietario de la estructura y/o el propietario del lote.

Letreros que constituyen un peligro publico. Si el Inspector de Edificios determina que un letrero
constituye un peligro inmediato para la salud y la seguridad publicas, el Inspector de Edificios
procedera sin demora a la reparacion o retirada y eliminacion del letrero a expensas del titular del
permiso, el propietario de la estructura y/o el propietario del lote sin previo aviso. Todos los costos y
gastos incurridos por la Ciudad para la reparaciéon o remocion de dicho letrero seran responsabilidad
del titular del permiso, el propietario de la estructura y/o el propietario del lote.

(a) La ciudad puede perseguir cualquier y todos los remedios disponibles en la ley para recuperar
cualquier costo no pagado asociado con la eliminacion de cualquier signo, incluyendo la
presentacion de una declaracion con los asesores de la ciudad identificando el lote en relacion
con el cual se incurrié en tales gastos y el propietario del mismo como se muestra en la ultima
lista de evaluacion de la ciudad. Los asesores, en la preparacion de la siguiente lista de
evaluacion, evaluaran dicha cantidad en dicho lote. Dicha cantidad se incluira en el gravamen
contra dicho lote, constituira un derecho de retencion y se cobrara y ejecutara de la misma
manera, por los mismos procedimientos, en el mismo momento y bajo la misma pena que la
prevista por la ley para la recaudacion y ejecucion de los impuestos sobre bienes inmuebles
en la ciudad de Southold.

(5) Almacenamiento de carteles retirados. A discrecién del Inspector de Edificios, un letrero retirado

puede ser almacenado por la Ciudad y notificado por correo certificado o servicio personal al titular
del permiso, propietario de la estructura y/o propietario del lote del letrero. Tal

Uso del suelo y cédigo de zonificacion| Southold, Pagina 109190

NY



Capitulo 280 Zonificacién| Articulo IV Normativa general aplicable
§ 280-50 Requisitos de paisajismo, apantallamiento y proteccion

puede ser canjeado por el titular del permiso, el propietario de la estructura y/o el propietario del lote
previo pago de los costes de retirada y almacenamiento. Cualquier letrero almacenado por la ciudad y
no canjeado dentro de los 30 dias siguientes a la fecha de envio por correo puede ser eliminado sin

previo aviso.

(6) Sanciones. El titular del permiso, el propietario de la estructura o los propietarios de una estructura o
lote en el que se ubique un letrero o cualquier persona que erija, instale 0 mantenga un letrero en
violacion de las disposiciones de este Cadigo estara sujeto a una sancion civil que no excedera los

$500 por letrero.
§ 280-50. Paisajismo, proteccién y amortiguacion Requisitos

A. Propésito.

Las siguientes normas tienen por objeto mejorar el aspecto y la belleza natural de la ciudad y proteger los
valores de propiedad a través de la preservacion y la plantacion de vegetacion, proteccion y material de
jardineria. En concreto, estas normas tienen por objeto:

(1) Mejorar el aspecto de los principales corredores y zonas comerciales;
(2) Reducir el calor excesivo, el deslumbramiento y la acumulacién de polvo;
(3) Proporcionar privacidad frente al ruido y la intrusion visual; y

(4) Evitar la erosion del suelo, la escorrentia excesiva de las aguas de drenaje, el consiguiente
agotamiento de las capas freaticas y la contaminacion de las masas de agua.

B. Requisitos generales.

Las siguientes disposiciones se aplicaran a cualquier uso en todos los distritos:

(1) El paisajismo, los arboles y las plantas requeridos por estas normas se plantaran en condiciones de
crecimiento de acuerdo con las practicas horticolas aceptadas y se mantendran en condiciones de
crecimiento saludables. Cualquier paisajismo, arboles o plantas que estén en una condiciéon que no
cumpla con la intencién de estas regulaciones debera ser reemplazado por el propietario del lote
durante la proxima temporada de siembra para el material vegetal en particular.

(2) El propietario del lote debera mantener en buen estado las vallas o muros de proteccion exigidos
por este reglamento durante todo el periodo de uso del lote.

(3) Cualquier lote que sea o haya sido designado o requerido para tener un area de proteccion, area
de amortiguamiento o area pavimentada debe ser mantenido por el propietario del lote, sucesor en
interés o cesionario. Este requisito se aplicara si alguna de las siguientes condiciones requiere un
area de proteccion, area de amortiguamiento o area pavimentada:

(a) Aprobacion de la Junta Municipal, la Junta de Planificacion o la Junta de Apelacion de Zonificacion;
(b) Un cambio de distrito, una varianza o la aprobacion de un plano de emplazamiento.

(c)  Requisito por ordenanza.
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C.

(4)

(5)

Cuando se determina por la Junta de Planificacién que cualquier lote no se mantiene de conformidad
con dicha concesion o ley, el Inspector de Edificios notificara al propietario registrado de dicho lote,
por correo certificado a la direccién que aparece en la Ultima lista de evaluacion completada, para
erigir, reemplazar, reparar o mantener las cercas, arboles, plantaciones, arbustos u otras areas de
proteccion o pavimentadas de conformidad con el plan o la ley.

En caso de que el propietario registrado no cumpla con la notificaciéon dentro de los 30 dias
siguientes a la fecha de dicho envio, el Inspector de Edificios podra tomar las medidas apropiadas
para erigir, reemplazar, reparar o mantener cercas, arboles, plantaciones, arbustos u otras areas de
proteccion o pavimentadas en el lote designado. El Inspector de Construccion certificara mediante
declaracion jurada los costos incurridos por el Departamento o la Junta Municipal. La Junta
Municipal, mediante resolucién, instruira al Secretario Municipal para que publique un aviso publico
de que se llevara a cabo una audiencia publica con el propdsito agregar a la lista de evaluacion del
lote o parcela descrita los costos incurridos y que, en la audiencia publica, la Junta Municipal
escuchara y considerara cualquier objecién que pueda hacerse a dicha lista. La publicacion de tal
aviso no sera menos de 10 dias antes del tiempo especificado para tal audiencia. La Junta Municipal,
después de la audiencia publica, puede entonces hacer que tal evaluacién se convierta en un
gravamen y puede ordenar a los asesores municipales que lo coloquen en la lista de evaluacion.

Zona ajardinada delantera.

Se exigira una zona ajardinada frontal para todos los usos en todos los distritos. La zona ajardinada
requerida debera estar cubierta de césped u otra cubierta vegetal e incluira arboles y arbustos apropiados.
La finalidad del ajardinamiento es realzar el aspecto del uso en la parcela, pero no protegerlo de la vista.
Las normas de ajardinamiento frontal son las siguientes:

(1)

(2)

3)

Distritos residenciales. En todos los distritos residenciales, los patios delanteros requeridos,
excepto el camino de entrada, deberan estar ajardinados con césped u otra cubierta vegetal
adecuada, arboles y/o arbustos.

Distritos no residenciales. En todos los distritos no residenciales, debera haber una franja
ajardinada en el area del patio delantero; en los Corridor Business, Rural Business |, Rural Business
Il e Industrial, la franja debera ser de 25 pies, y en los distritos Marine | y Il, la franja ajardinada debera
ser de 15 pies a lo largo y contigua a la linea frontal del lote. En los distritos de Uso Mixto Hamlet no
hay requisito de zona ajardinada frontal cuando el muro de la calle puede mantenerse en la acera.

Requisito de plantacion de arboles. Como minimo, en todos los distritos no residenciales, en el
Distrito Residencial Hamlet, y en cualquier lote en un Distrito Residencial R-40, se plantara un arbol
de sombra que tenga un calibre de dos pulgadas dentro de la zona ajardinada frontal por cada 40 pies
o fraccion de frente de lote.

Zona tampon de transicion.

La finalidad de la zona tampdn de transicion es proporcionar privacidad frente al ruido, el resplandor de
los faros y la intrusion visual en las viviendas residenciales. Se exigira una zona tampoén a lo largo de
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todos los limites de un lote no residencial colindante con cualquier lote en un distrito residencial o con un
uso residencial. Dicha zona tampon debera cumplir al menos las siguientes normas minimas:

(1) Lazona tampon se situara dentro de los limites de la parcela en cuestion.

(2) Laanchura minima de las zonas tampén sera la siguiente:

(a)
(b)
(c)
(d)
(e)
()
(9)

Distritos de uso mixto Hamlet | y II: 15 pies.
Distritos Marinos | y II: 6 metros.

Distrito comercial del corredor: 6 metros.
Distrito Rural de Negocios I: 25 pies.
Distrito Rural de Negocios IlI: 25 pies.
Distrito Industrial Ligero: 30 pies.

Cualquier distrito que no sea un distrito residencial colindante con un lote propiedad o
mantenido por el Estado de Nueva York, el condado de Suffolk o la ciudad de Southold con
uso actual o potencial como parque: 25 pies.

(3) Eléarea de amortiguamiento sera de plantacién de hoja perenne de tal tipo, altura, espaciamiento y
disposicién que, a juicio de la Junta de Planificacion, protegera eficazmente la actividad en el lote
de la zona residencial vecina. Como minimo, la plantacion consistira en una fila doble de arboles de
al menos seis pies de altura plantados y a intervalos de 10 pies entre centros. Se podran incluir
plantaciones no perennes para complementar las plantaciones perennes, pero no para sustituirlas.

(4) Una berma de tierra ajardinada, muro o valla de una ubicacién, altura, disefio y materiales
aprobados por la Junta de Planificacion puede ser aceptada para cualquier parte de la plantacién
requerida y / o area de amortiguamiento.

(5) Cuando la topografia existente y / o paisajismo proporciona una proteccién adecuada, la Junta de
Planificacion puede aceptar la plantacion existente y / o area de amortiguamiento como la
plantacion requerida.

E. Zona de amortiguacion paisajistica de la via de circunvalacién escénica.

(1) Los siguientes usos no residenciales, si estan ubicados en la Ruta Estatal 48 o la Carretera del
Condado 25, o tienen frente a ellas, estaran sujetos a los requisitos de esta seccion:

(@)
(b)
(c)
(d)
(e)

Cualquier uso, incluido el almacenamiento al aire libre;
Servicio de pupilaje de mascotas;

Centro de cuidado de mascotas;

Peluqueria canina;

Almacén privado;
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(f)  Centro de jardineria al por menor;
(g)  Taller de reparacion de vehiculos;
(h)  Hospital o clinica veterinaria;

(i)  Centro de jardineria al por mayor; y

() Instalacion de comunicaciones inalambricas.

(2) Cualquiera de los usos anteriores debera plantar una barrera paisajistica conforme a los
siguientes requisitos:

(a) Una franja de proteccion paisajistica de 10 pies de ancho se extendera a lo largo de todas
las lineas de parcela de la Ruta 48 y la Carretera del Condado 25.

(b) La barrera paisajistica estara formada por arboles de hoja perenne que se ajusten a
las siguientes normas.

i. Todos los arboles deberan tener una altura minima de dos metros y medio en el momento de la plantacién.

ii. Todos los arboles se plantaran a una distancia maxima de 3 metros entre si, medida de
centro a centro.

(c) Si, por cualquier motivo, cualquier arbol que contribuya a la proteccion paisajistica muere
o es destruido, el arbol debera ser replantado en los nueve meses siguientes.

F. Propiedades adyacentes a arroyos.

Los patios traseros de las propiedades situadas junto a arroyos incluiran vegetacion natural y/o
contendran vegetacion plantada adecuada al menos a 20 pies tierra adentro de la elevacion media de la
linea de pleamar o del limite del humedal para evitar la erosién de la linea de costa.

La vegetacion dentro de la franja de protecciéon no se abonara ni se tratara quimicamente.

G. Tasa por arboles. A peticién de un solicitante para la aprobacién de un Plan de Sitio de conformidad con
este Codigo o una subdivisién de conformidad con el Cédigo de la Ciudad Capitulo 240 Subdivision de la
Tierra, si la autoridad de revisidon hace un hallazgo de conformidad con este Cddigo que el Plan de Sitio
propuesto presenta un caso adecuado para requerir que los arboles sean plantados para fines de
proteccion o paisajismo, pero que una ubicacién adecuada para dichas plantaciones no existe, o es de
otra manera impracticable, la Junta de Planificacién puede permitir que el solicitante pague una suma de
dinero en lugar de ello. La tasa:

(1) No sera inferior a $350, ni superior a $750 por arbol, basado en el calibre, que hubiera sido
necesario para fines de proteccién o paisajismo;

(2) Debera pagarse antes de la aprobacién de un Plan del Sitio de conformidad con este
Cdédigo o mapa de subdivision; y

(3) Se depositaran en el Fondo Fiduciario y seran utilizados por el Comité de Arboles de Southold Town
exclusivamente para la plantacion de nuevos arboles en las calles y/o la sustitucion de arboles
dafiados o retirados de las parcelas del Town.
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§ 280-51. Edificio Longitud

A. Lalongitud de cualquier edificio no excedera de 125 pies.
§ 280-52. Requisitos de acceso

A. Serequiere acceso desde la calle.

(1) No se construira ningan edificio en una parcela que no tenga acceso directo a una via pUblica de
conformidad con el articulo 280-a de la Ley Municipal.

(2) Todos los edificios y estructuras deberan estar situados de forma que proporcionen un acceso seguro
y comodo para el servicio, los bomberos y la proteccién policial, asi como para el estacionamiento
fuera de la via publica y/o la carga.

B. Accesos a lotes adyacentes. El ancho de los accesos entre lotes adyacentes no excedera de 24 pies de
ancho y no habra mas de dos accesos.

C. Lotes traseros residenciales y accesos.

(1) Toda parcela trasera ocupada o que vaya a ser ocupada por una vivienda debera tener acceso a la
misma por medio de un pasillo de acceso, de una anchura no inferior a 15 pies, que sirva
Unicamente a dicha parcela.

(2) La superficie de la via de acceso no se incluira en la determinacion de la superficie de ningun lote.

(3) El patio delantero de cualquier lote que tenga acceso a una calle por medio de una via de acceso se
medira desde la linea de lote trasera del lote entre éste y la calle (también conocido como lote
delantero).
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Figura 280-52-1: Medidas del acceso trasero a la parcela
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Anchura y altura minimas del acceso. Todos los lotes mejorados con un edificio deben garantizar que el
acceso vehicular tenga al menos 15 pies de ancho y proporcione un espacio libre sin obstrucciones de al
menos 15 pies de altura, sujeto a la aprobacién del Inspector de Edificios para edificios residenciales.

E. Lotes de banderas

(1) Toda parcela de bandera ocupada o que vaya a ser ocupada por una vivienda debera tener una
bandera de una anchura no inferior a 25', dentro de la cual se situara un camino de acceso.

(a) Excepcion. Los lotes bandera creados antes del 1 de enero de 2025 pueden tener una
bandera de menos de 25 pies.

(2) La superficie de la bandera no se incluira en la determinacion de las superficies de ningun lote.
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§ 280-53. Vallas, muros y bermas

Se podran erigir y mantener vallas, muros y bermas con las siguientes limitaciones de altura:

A. Cuando se ubiquen en el patio delantero de distritos residenciales, no deberan exceder los cuatro pies de
altura medidos desde el nivel natural.

B. Cuando se ubiquen en el patio delantero de distritos no residenciales, no deberan exceder los seis
pies altura medidos desde el nivel natural.

C. Cuando se ubiquen en o a lo largo de patios laterales y , no deberan exceder los seis pies y medio de
altura medidos desde el nivel natural.

D. Cuando se ubiquen en o a lo largo de un patio delantero secundario, no deberan exceder los seis pies y
medio de altura medidos desde el nivel natural y deberan estar alejados de la linea del patio delantero
secundario no menos de 10 pies.

E. En distritos residenciales y no residenciales, excepto propiedades/parcelas dedicadas a una operacion
agricola de buena fe, se puede permitir la instalaciéon de una valla de exclusion de ciervos mediante la
obtencion de un permiso de construccién emitido por el Inspector de Edificios, sujeto a los siguientes
criterios:

(1) Cuando se ubiquen en o a lo largo de patios laterales y , no deberan exceder los ocho pies altura
medidos desde el nivel natural.

(2) Cuando se ubique en o alo largo de un patio delantero secundario, la altura de la cerca para ciervos
no debera exceder los ocho pies de altura medidos desde el nivel natural y debera estar
retranqueada de la linea del patio delantero secundario no menos de 10 pies.

(3) Especificaciones para la construccion de cercados de exclusion de ciervos:

(a) Se utilizara tela metdlica tejida de alta resistencia a la traccion con abertura graduada.
(b)  La separacion entre postes sera de 20 pies.

(4) Se prohiben los cercados para ciervos en o a lo largo del patio delantero de cualquier parcela.

F. Las pistas deportivas deberan estar valladas al menos por tres lados, incluidos todos los lados situados a
menos de 25 pies de un derecho de paso publico. Las vallas de las pistas deportivas deberan tener una
altura minima de ocho pies y una altura maxima de 10 pies.

G. Los muros de contencion tendran la altura minima necesaria para lograr el efecto deseado, con la altura
limitada segun lo descrito anteriormente, y estaran situados a un minimo de 20' de la linea de propiedad.

H. Los muros decorativos deberan retranquearse de la linea de propiedad un minimo de un pie por cada pie
de altura.
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§ 280-54. Visibilidad de lotes de esquina.

A.

En todos los lotes de esquina, las bermas, muros, cercas, setos o cualquier otra obstruccion potencial a
la visién no deberan exceder una altura de dos pies y medio sobre el nivel promedio de la calle dentro del
Triangulo de Visiéon Clara como se muestra en la Figura 280-56-1: Ejemplo de Triangulo de Vision Clara
para preservar las lineas de vision para el trafico.

§ 280-55. Construccion y mejora de aparcamientos y carreteras

A.

Ademas de las normas para la construccion de calles y aceras establecidas en el Capitulo 237 Calles y
Aceras del Cadigo Municipal, toda nueva construcciéon y mejora de calles y estacionamientos, incluida la
pavimentacion de estacionamientos previamente sin pavimentar, para usos que no sean viviendas
unifamiliares en lotes individuales requerira la aprobacion de la Junta de Planificacién a través del
proceso de revision del Plano del Lugar descrito en § 280-80 Plano del Lugar.

§ 280-56. Triangulo de vision libre.

El triangulo de vision despejada es el area triangular formada por una linea diagonal que une dos puntos
situados en las lineas de derecho de paso que se cruzan (o una linea de derecho de paso y el borde de
una via de acceso), estando cada punto a 30 pies de la interseccién de las dos lineas de derecho de paso
que se cruzan (o una linea de derecho de paso y una via de acceso), tal como se ilustra en la figura 280-
56-1: Ejemplo de triangulo de vision despejada y como se indica a continuacion:

(1) Intersecciones de derechos de paso. En todas las intersecciones de calles debera observarse un
triangulo visual despejado dentro del area formada por la medicién de 30 pies a lo largo de ambas
direcciones desde el punto de esquina de la interseccion de derechos de via, conectando los puntos
extremos con una linea recta.

(2) Intersecciones de vias de acceso y servidumbres de paso. En todas las intersecciones de
vias de acceso y calles debera observarse un triangulo visual despejado dentro del area
formada por la medicion de 10 pies a lo largo de ambas direcciones desde el punto de esquina
del pavimento de la via de acceso y el derecho de via, conectando los puntos extremos con una

linea recta.
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Figura 280-56-1: Ejemplo de triangulo de vision libre
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§ 280-57. lluminacién exterior
A. Aplicabilidad.

(1) Todas las luminarias exteriores instaladas, sustituidas o reparadas después de la fecha de entrada
en vigor del presente capitulo deberan ajustarse a las normas establecidas en el mismo.

(2) Todo el alumbrado exterior residencial, comercial, institucional y de propiedad o explotacion de
empresas de servicios publicos instalado legalmente antes de la fecha de entrada en vigor del
presente capitulo se considerara alumbrado exterior disconforme. Dicho alumbrado exterior
disconforme debera ajustarse a lo dispuesto en el presente capitulo a partir de la fecha de entrada
en vigor del mismo:

(a) La sustitucion o reubicacion de dicha luminaria exterior disconforme; o

(b) Cualquier reconstruccion, adicion u otra mejora de una estructura cuyo coste sea igual o
superior al 50% del valor de mercado de la estructura antes del inicio de la construccion de
la mejora.

B. Normas para el alumbrado exterior.
(1) Requisitos generales.

(a) Todo el alumbrado exterior debera estar disefiado, situado y dotado de lamparas que
eviten el exceso de iluminacion, el derroche de energia, el deslumbramiento, la
intrusion luminica y el resplandor innecesario del cielo.
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(b) Todo el alumbrado exterior no esencial debera apagarse media hora después del cierre de la
empresa y/o cuando no se utilice. Se recomienda el uso de luces controladas por
temporizadores o activadas por sensores de movimiento para sustituir la iluminacion existente
necesaria por motivos de seguridad.

(c) Las luces de las marquesinas, como las de las estaciones de servicio, deberan ser
luminarias de corte total y estar totalmente empotradas para garantizar que ninguna fuente
de luz sea visible o provoque deslumbramiento en las vias publicas o propiedades
adyacentes.

(d) Todas las luces de area deberan ser de corte total. Véase la figura 280-57-1: Ejemplo de
luminaria de corte total.

Figura 280-57-1: Ejemplo de luminaria de corte total
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(2) Colocacion, altura y nimero de luminarias.

(a) Toda la iluminacién exterior propuesta debe utilizar el menor nimero de postes/luminarias a la
menor altura y con los niveles de iluminancia mas bajos necesarios para iluminar de forma
segura la zona para el uso propuesto.

(b) Todo el alumbrado exterior residencial, comercial, institucional y de servicios publicos
existente y/o nuevo no causara intrusion luminica y protegera las propiedades adyacentes del
deslumbramiento y la iluminacién excesiva.

(c) Ninguna luminaria sera mas alta o estara montada a mas de 35 pies desde su punto mas
alto hasta el nivel existente directamente debajo de su punto mas alto.

(d) Si no se pueden revisar los planos de iluminacién de la red de alumbrado o si las luminarias
no proporcionan fotometria y bombillas de menos de 1800 limenes, la altura del poste no
sera superior a cuatro veces la distancia hasta el limite de la propiedad.

(e) Los niveles maximos de limenes permitidos para las diferentes alturas de las luminarias
seran los estipulados en la Tabla 280-57-1: Lumenes maximos por altura de montaje.

Tabla 280-57-1: Lumenes maximos por altura de montaje

Altura de montaje (pies) Lumenes maximos
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6 500 - 1.000 limenes
8 600-1.600 lumenes

10 1.000 - 2.000 limenes
12 1.600 - 2.400 limenes
16 2.400 - 6.000 lumenes

(3) lluminancia y tipo de lampara.

(a) Ninguna luminaria se situara o concentrara de forma que produzca deslumbramiento o
iluminacion directa a través de la linea de propiedad limitrofe, ni dicha luz sera de una
intensidad tal cree molestias o perjudique el uso y disfrute de la propiedad adyacente.

i. Lailuminancia maxima en la linea de propiedad de una parcela que colinde con una
parcela residencial o un derecho de paso publico sera de 0,05 candelas-pie.

ii. La iluminancia maxima en la linea de propiedad entre dos propiedades no residenciales
sera de 0,1 footcandles.

(b) Los niveles medios de iluminancia enumerados en los niveles de iluminacién para
diversas tareas comunes, segun lo dispuesto en las Directrices de Practicas
Recomendadas de la IESNA, no se superaran para la iluminacion exterior a menos que
se especifique o apruebe lo contrario por el Departamento de Construccion o la Junta
de Planificacion.

i. El nimero maximo de limenes para usos comerciales es de 25.000 Iimenes por acre.

ii. Para las propuestas en distritos residenciales y comerciales limitados, el nimero maximo de
limenes es de 10.000 lumenes por acre.

iii. Ninguna superficie iluminada, tal como esté instalada, podra superar en ningtin caso los cinco
pies candelamedidos horizontal o verticalmente con un medidor de luz, a menos que pueda
demostrarse que es necesario un nivel superior para el uso propuesto. Los niveles superiores
deben basarse en las directrices establecidas en el Manual IESNA o en directrices o
reglamentos profesionales o gubernamentales similares (por ejemplo, normas federales que
establezcan niveles de iluminacion alrededor de cajeros automaticos).

iv. La ciudad reconoce que no todas las situaciones requeriran iluminacion, y se evitara la luz
excesiva o innecesaria. Los niveles de iluminacion apropiados dependen de la naturaleza
general del entorno y el Departamento de Construccion o la Junta de Planificacion pueden
requerir mas o menos que los indicados en las Directrices de Practicas Recomendadas de la
IESNA. Las mediciones del nivel de iluminacién de aparcamientos, aceras y otras zonas de paso
incluiran cualquier luz procedente de luces laterales de edificios cercanos, luces de aceras
independientes afectadas por luces laterales de edificios y farolas existentes o propuestas.

(c)  Lafuente luminosa no superara los 2700 Kelvin.
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C.

(d) Las farolas seran de sodio de alta presion de corte total, de sodio de baja presion o
fluorescentes, a menos que se determine que otro tipo es mas eficiente.

i. Las farolas situadas a lo largo de calles residenciales no superaran los 70 vatios de luz de
sodio de alta presion (HPS) con una potencia luminosa de 6.400 limenes.

ii. Las farolas situadas a lo largo de calles no residenciales o en intersecciones no superaran los
150 vatios HPS cada una, con una potencia luminosa de 1.600 lumenes, excepto las luces
situadas en las intersecciones principales de las carreteras estatales, que no superaran los 250
vatios HPS.

iii. Sise permite un tipo de luz que no sea HPS, la potencia equivalente seré el limite para ese
tipo de luz.

iv. Excepcion. Las sustituciones del disefio de iluminacién "histérico" en las que la sustitucién de la
luminaria de forma fragmentaria por luminarias conformes degradaria de forma inaceptable las
caracteristicas estéticas del disefio de iluminacion existente no estaran sujetas a los demas
requisitos del presente Cadigo.

Exenciones. El siguiente alumbrado exterior esta exento o parcialmente exento de las disposiciones
de este Cadigo de Zonificacion:

(1)

(2)

3)

(4)

()

Luces de vehiculos, iluminacion de navegacion maritima aprobada por la Guardia Costera de los
Estados Unidos, iluminacion temporal asociada a trabajos nocturnos en carreteras y actividades de
construccién, y toda iluminacién temporal de emergencia necesaria para los departamentos de
bomberos, ambulancias y policia u otros servicios de emergencia.

lluminacion de torres de radio, comunicacion y navegacion, siempre que el propietario u ocupante
demuestre que la normativa de la Administracion Federal de Aviacion (FAA) sélo puede cumplirse
mediante el uso de una iluminacién que, por lo demas, no se ajusta a lo dispuesto en esta seccién y
que, por lo demas, se cumplen las disposiciones de esta seccién.

(a) No se permitira la iluminacién de torres a menos que lo exija la FAA; en cuyo caso, la
iluminacion requerida sera de la menor intensidad permitida y de color rojo, a menos que la
normativa de la FAA prohiba especificamente lo contrario.

El alumbrado exterior festivo esta exento de las disposiciones relativas al apantallamiento, la
ubicacion, la altura de montaje y la potencia total, pero debe apagarse entre las 12:59 a.m. y las
12:59 pm.

La iluminacién temporal asociada a un permiso aprobado para un evento especial estara exenta
de los requisitos de ubicacion, altura de montaje y potencia total, pero debera apagarse antes de
las 12:59 a.m. del dia siguiente al evento aprobado.

Queda exenta la iluminacion ascendente de la bandera estadounidense (y/o de otro gobierno) en
forma de un unico foco de cono estrecho montado en el suelo y situado en la base del mastil que
limite la iluminacion a la bandera y limite la emision de lumenes a un total de 1.800 lumenes
(equivalente a 100 vatios incandescentes).

(@) La Ciudad fomenta la tradicién de izar y arriar las banderas para evitar la iluminacion.
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(6)

lluminacién recreativa.

(a) El alumbrado publico recreativo debera cumplir todas las disposiciones del presente capitulo,
con exclusion de los limites de altura y de footcandle maximo establecidos en § 136-5C(2).
Ninguna instalacién recreativa publica se iluminara después de las 11:00 p.m., excepto para
concluir un evento recreativo o deportivo o cualquier otra actividad similar llevada a cabo en o
dentro de la instalacién que estaba en progreso bajo dicha iluminacion antes de las 11:00 p.m.

(b) El alumbrado recreativo privado debera cumplir todas las disposiciones del presente capitulo,
con exclusion de los limites maximos de footcandle establecidos en § 136-5C(2). Ningun
alumbrado recreativo privado se iluminara después de las 23:00 horas.

D. Prohibiciones. Se prohibe lo siguiente:

(1)
(2)
3)
(4)

()

(6)

(7)

Focos de busqueda, distintos de los exigidos por la ley.
estroboscopicas, laser o giratorias.
Luces parpadeantes, pulsantes, trazadoras o intermitentes.

lluminacién que se utiliza para perfilar o iluminar un edificio, estructura o ventana, excepto para
iluminar un letrero permitido, cuando dicha luz se enfoque hacia abajo desde arriba y esté
iluminando Unicamente el letrero.

lluminacion de inundacién o "bafiado de paredes” que esta disefiado para iluminar las paredes de un
edificio u otras estructuras, excepto para iluminar un signo permitido, donde dicha luz se centrara
hacia abajo desde arriba y esta iluminando sélo el signo.

Cualquier dispositivo luminoso que pueda interpretarse o confundirse con un dispositivo de control del
trafico o una baliza de navegacion maritima.

No se permitiran los siguientes tipos de lamparas y luminarias:

(a) Descarga de alta intensidad, incluidos los halogenuros metalicos y el sodio de alta y baja
presion.

(b)  Vapor de mercurio.
(c)  Neon.

(d)  Lamparas de color superior a 3.000 Kelvin.

(8) Luminarias sin apantallar, salvo en los casos permitidos en el presente Reglamento.

E. Procedimientos de revision.

(1) Todas las solicitudes de permisos de sefializacion o permisos de construccion deberan incluir

planos de iluminacién que muestren la siguiente informacién para verificar que la iluminacién
propuesta se ajusta a las disposiciones de este capitulo:

(a) Ubicacion de cada luminaria exterior existente y propuesta;
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(b)
(c)
(d)
(e)
(f)
(9)

Distribucion y tipo de luminaria;
Tipo de fuente de luz;

Potencia;

Altura de montaje;

Horario de funcionamiento; y

Produccién de lumenes.

(2) Todas las solicitudes de aprobacion de planos de emplazamiento y subdivision incluiran planos de
iluminacion certificados por un profesional autorizado, especificaciones de luminarias y controles,
y documentacion adicional, si se va a utilizar algun tipo de iluminacién, independientemente de si
la iluminacion es preexistente o propuesta, que muestre lo siguiente para verificar que la
iluminacion se ajusta a las disposiciones de este capitulo:

(a)

(b)

(c)
(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

()

Ubicacion de cada instalacién de alumbrado exterior actual y propuesta indicada en un plano
del emplazamiento.

Tipo y nimero de luminarias, incluidas las caracteristicas de corte, indicando el
fabricante y el nUmero o nimeros de modelo.

Tipo de fuente luminosa, potencia en limenes y vatios.

Altura de montaje indicada, con la distancia a la linea de propiedad méas cercana para
cada luminaria.

Los tipos de dispositivos de temporizacion utilizados para controlar el encendido/apagado y las
horas establecidas para la iluminacion, asi como las horas propuestas en las que funcionara
cada luminaria.

Blindaje y todos los detalles de montaje, incluida la descripcion de la cimentacion del poste.

Lumenes totales de todas las luminarias y superficie total en pies cuadrados de
las zonas que se van a iluminar.

Para los planos que requieran tres o0 mas luminarias, la presentacion de un resumen de
calculos que indique todos los niveles de footcandle en el plano de iluminacion, sefialando el
maximo, el promedio y el minimo, asi como la relacién de uniformidad de los niveles maximo
a minimo y promedio a minimo.

Especificaciones del fabricante de iluminacioén ("hojas de corte") con fotografias de las
luminarias, indicando las caracteristicas de corte de la luminaria.

Para los planos que requieran tres 0 mas luminarias, la presentacion de un diagrama
isométrico de distribucién de footcandle que indique los niveles de iluminacion de las
luminarias a las alturas de montaje designadas. Los niveles maximos de iluminancia deben
expresarse en medidas de footcandle en una cuadricula del emplazamiento que muestre las
lecturas de footcandle en cada cuadrado de 10 pies. La cuadricula incluira
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contribuciones de todas las fuentes (es decir, luces montadas en postes, luces montadas en
paredes y sefiales, incluidas las farolas privadas).

(k) En caso necesario, documentacién de un ingeniero de iluminacion que demuestre que las
disposiciones sélo pueden cumplirse con un disefio que no se ajuste a esta seccion.

(3) Para todas las demas iluminaciones exteriores que deban ajustarse a los requisitos de este capitulo,
el Inspector de Edificios emitira una decision sobre si la iluminacion exterior cumple con las normas
aqui establecidas. Todas estas decisiones pueden ser apeladas ante la Junta de Apelaciones de
Zonificacion dentro de los 30 dias de la decision. La Junta de Apelaciones de Zonificacion, después
de una audiencia publica, puede conceder variaciones de los requisitos de este capitulo.

(4) No se modificara, ampliara, trasladara ni convertird ninguna iluminacion exterior a menos que se
ajuste a un plan de iluminacién aprobado por el Departamento de Edificacion, la Junta de Planificacion
o la Junta de Apelaciones de Zonificacion.

F. Sanciones.

(1) Cualquier accion por parte de cualquier persona, organizacion, corporacion, grupo u otra entidad que
viole o no cumpla con cualquier disposicion de este capitulo se castigara con una multa no superior a
250 ddlares para las infracciones residenciales o una multa no superior a 750 délares para las
infracciones no residenciales.

(2) Cada dia continuado de violacion de este Cédigo de Zonificacion constituira una infraccion
separada.

(3) Ademas de las sanciones previstas anteriormente, la ciudad también puede mantener una accién o
procedimiento en nombre de la ciudad en un tribunal de jurisdiccion competente para obligar al
cumplimiento o para restringir por mandato judicial la violacion de este capitulo.

§ 280-58. Almacenamiento al aire libre

El almacenamiento de materiales fuera de un edificio cerrado se regulara de la siguiente manera:

A. No se pueden guardar escombros, vehiculos, partes de vehiculos o desechos no cerrados en lotes de un
distrito residencial, excepto vehiculos motorizados registrados, vehiculos de recreacion, embarcaciones y
vehiculos comerciales segun lo establecido en este Cddigo, y excepto cuando estén ubicados en un
distrito agricola y se guarden en conexion con operaciones agricolas de buena fe.

B. Todos los usos permitidos en distritos comerciales, incluyendo el almacenamiento, exhibicién y venta de
mercancias, excepto plantas vivas, arbustos y arboles, deberan confinarse a edificios completamente
cerrados en el lote, excepto que la exhibicidon y venta de mercancias incidentales al negocio en el sitio
puede permitirse fuera del edificio temporalmente cada dia durante las horas de negocio. En todos los
casos el almacenamiento, la exposicion o la venta mercancias no interferiran con el acceso o la salida
publicos y no podran restringir el derecho de paso publico ni situarse en las zonas de amortiguacion
paisajistica minimas requeridas.
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Todos los usos que pretendan exponer o almacenar mercancias de forma que no sea temporal, tal y como
se ha descrito anteriormente, deben obtener la aprobacién del plano de emplazamiento para esta actividad.
Esta seccion se aplica principalmente a las mercancias que son demasiado grandes para ser mantenidos
en el interior, tales como automoviles, embarcaciones, artefactos de museos o sociedades histéricas, y
materiales de construccion.

§ 280-59. Obras

A.

Disposiciones relativas a las instalaciones comunitarias de agua, alcantarillado y servicios
publicos. Cuando se requieran sistemas de alcantarillado publico, agua publica y/o servicios publicos o
privados, no se utilizara ni ocupara ningun edificio o lote que vaya a ser abastecido por dichos sistemas, ni
se emitira un certificado de ocupacion con respecto al uso y ocupacion de dichos edificios y/o lotes a
menos que y hasta que se hayan construido todos los sistemas e instalaciones requeridos, estén en
condiciones adecuadas de funcionamiento y hayan sido aprobados por todas las agencias que tengan
jurisdiccién sobre los mismos.

Lote bajo el agua; lote relleno. Los arroyos, estanques, marismas y partes del estrecho de Long Island y
sus diversas bahias y estuarios, que se encuentren dentro de los limites de la ciudad de Southold, estén o
no indicados en el mapa de zonificacion como pertenecientes a un distrito de uso particular, se
consideraran como pertenecientes al distrito de uso mas restringido colindante, y dicha clasificacion de
zonificacién continuara en vigor independientemente de cualquier llenado o drenaje de dichos lotes. Nada
de lo aqui contenido se interpretara en el sentido de permitir el relleno o dragado de dicho lote. A los
efectos del calculo de la densidad para el desarrollo de cualquier lote, no se incluira ningun terreno bajo el
agua, a menos que se rellene de conformidad con la ley, en el calculo de la superficie minima del lote para
cada uso permitido en virtud del distrito apropiado en el que se encuentra el lote.

Excavaciones.

(1) No se permitira ningun tipo de excavacion segun lo regulado en el Capitulo 228: Remocién de
Suelos del Cédigo Municipal, excepto en relacion con la construccion en el mismo lote de un edificio
para el cual se haya emitido debidamente un permiso de construccion. Si se suspende una
construccién antes de su finalizacion y se deja caducar el permiso de construccion, en un plazo de
seis meses a partir de la fecha de caducidad de dicho permiso, se limpiara el solar de cualquier
basura u otras acumulaciones antiestéticas, y se repondra la capa superior del suelo en todas las
zonas de las que se haya retirado dicho suelo. Cualquier excavacion para un sétano o cimentacion
con una profundidad superior a tres pies por debajo del nivel del suelo debera ser rellenada o
rodeada por una valla sustancial adecuada para impedir el acceso de nifios a la zona y mantenida
adecuadamente por el propietario del lote.

(2) La tierra vegetal solo se retirara en la zona de los cimientos de los edificios, las entradas de
vehiculos, los patios, las piscinas y las instalaciones recreativas privadas al aire libre, y en ninguna
otra zona del terreno.

§ 280-60. Declaracion de derechos de las tierras agricolas

A. Derecho a la agricultura.

(1) La Junta Municipal de la ciudad de Southold considera que la agricultura es una actividad esencial
dentro de la ciudad de Southold. Los agricultores proporcionan alimentos frescos, aire limpio, la
economia
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diversidad y espacios abiertos estéticos a todos los ciudadanos de nuestra Ciudad. Ademas, los
lotes de uso agricola requieren menos impuestos para servicios que los lotes con desarrollo
residencial o comercial. En consecuencia, los agricultores tendran derecho a cultivar en Southold
sin interferencias indebidas de los propietarios o usuarios de lotes adyacentes. Con el fin de reducir
los futuros conflictos entre las personas que residen en las parcelas adyacentes a las tierras de
cultivo y los agricultores, es necesario establecer y dar aviso de la naturaleza de las actividades
agricolas a los futuros vecinos de las tierras de cultivo y las actividades agricolas.

(2) Las actividades agricolas llevadas a cabo en tierras de cultivo, realizadas en cumplimiento de las
leyes, normas y reglamentos federales, estatales, del condado y de la ciudad, se presumen buenas
practicas agricolas y se presume que no afectan negativamente a la salud publica, la seguridad y el
bienestar. Encontramos que cualquier molestia que pueda ser causada a otros por tales usos y
actividades, asi realizadas, es mas que compensada por los beneficios de la agricultura a la
comunidad. Por lo tanto, todas estas actividades seran practicas agricolas protegidas dentro de la
ciudad de Southold.

B. Derecho a realizar practicas agricolas protegidas.

(1) Los agricultores tendran derecho a llevar a cabo practicas agricolas protegidas en la realizacion activa
de operaciones agricolas, incluyendo, pero no limitandose a: el desbroce; la nivelacion; el arado; la
fumigacion aérea y terrestre; el uso de productos quimicos agricolas legales (incluidos herbicidas,
pesticidas y fertilizantes); la cria de caballos, aves de corral, ganado menor y vacuno; la
transformacion y comercializaciéon de productos; la instalacion de sistemas de conservacion del agua y
del suelo; la utilizacién de dispositivos de proteccion de cultivos agricolas; disefar, construir y utilizar
edificios agricolas, como graneros, establos, praderas, vallas, invernaderos y casetas de bombas;
utilizar agua; bombear; fumigar; podar y cosechar; eliminar residuos organicos en la explotacion;
emplear a gran numero de trabajadores agricolas; formar a otras personas en el uso y cuidado de
equipos y animales agricolas; circular por carreteras locales en vehiculos debidamente sefializados; y
ofrecer mercados locales de productos agricolas cerca de las zonas agricolas.

(2) Estas actividades pueden generar y generan polvo, humo, ruido, vibraciones y olores. Estas
actividades pueden tener lugar en dias festivos, domingos y fines de semana, de noche y de dia. Se
presume que dichas actividades son razonables. Tales actividades no constituyen una molestia a
menos que la actividad tenga un efecto adverso sustancial en la salud publica, la seguridad y el
bienestar.

C. Derecho a notificacién por parte de los organismos municipales.

(1) La Junta de Planificacion del Pueblo, la Junta del Pueblo y la Junta de Apelaciones de Zonificacién
exigiran, como parte de cualquier aprobacion de cualquier desarrollo inmediatamente adyacente o
dentro de 500 pies de una operacion agricola, que se entregue un aviso de practicas agricolas
protegidas a todos los compradores de dichos lotes desarrollados.

(2) Elaviso de practicas agrarias protegidas se incluira en pactos y restricciones permanentes que
correran con el lote de cada parcela cuando dicha parcela se subdivida o urbanice.
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(3) Si, en cualquier desarrollo, es la intencidn de hacer que el espacio comin o verde disponible para la
agricultura, el aviso de las practicas agricolas protegidas se incluird en los pactos y restricciones
permanentes.

Derecho de notificacion de corredores y agentes.

Todas las personas que se ocupan de bienes raices en la ciudad de Southold como corredores,
representantes o agentes de los propietarios, de cualquier parcela o lote adyacente a una operacion
agricola deberan proporcionar a cada comprador o dicha parcela o lote un original y una copia de la
notificacion de practicas agricolas protegidas en el momento de la consideracién de un comprador
potencial y la inspeccion de la parcela o lote. La persona que comercie con bienes inmuebles hara que
dicho comprador firme y feche el duplicado del aviso. El formulario de notificacion de practicas agricolas
protegidas estara a disposicion de todas las personas obligadas a proporcionar dichas notificaciones de
forma gratuita en la oficina del Secretario Municipal.

Cumplimiento. El incumplimiento de cualquiera de las disposiciones del presente capitulo constituira
una infraccion.

Divisibilidad. Si alguna parte o disposicion de este articulo o la aplicacién del mismo a cualquier persona,
entidad o circunstancia fuera declarada invalida por un tribunal de jurisdiccion competente, dicha sentencia
se limitara en su aplicaciéon y cumplimiento a la parte, disposicion o aplicacion directamente implicada en la
controversia en la que se haya dictado dicha sentencia y no afectara ni menoscabara la validez del resto
de este articulo o la aplicacién del mismo a otras personas, entidades o circunstancias.

§ 280-61. Instalaciones de comunicacion inalambrica

A. -- a completar por el subconsultor

§ 280-62. Reservado
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ARTICULO V DISCONFORMIDADES

§ 280-63. Objeto y aplicabilidad

A. Propésito. El propésito del Articulo V es reducir o minimizar los impactos de los usos y edificios que no se
ajusten a los requisitos de este Codigo, todos los usos y edificios que se conviertan en no conformes por
razoén de cualquier enmienda posterior a este Cddigo, y todos los edificios que contengan usos no
conformes.

B. Aplicabilidad. Las disposiciones de este articulo no estan destinadas a aplicarse a los movimientos
involuntarios de usos o edificios como resultado de acciones de condena u otros litigios.

§ 280-64. Usos no conformes en distritos residenciales

A. Salvo lo dispuesto a continuacién, el uso disconforme de un edificio o lote en un distrito residencial y
existente en la fecha de entrada en vigencia de este Cddigo o autorizado por un permiso de construccion
emitido con anterioridad al mismo, independientemente del cambio de titulo, posesién u ocupacion o
derecho del mismo, puede continuar indefinidamente, salvo que dicho edificio o uso:

(1) No se ampliara, alterara, extendera, reconstruira, restaurara o colocara en una porcién diferente
del lote ocupado por dicho uso en la fecha de entrada en vigencia de este , ni se aumentara
ninguna evidencia externa de dicho uso por ningin medio;

(2) No se trasladara a otro lugar en el que dicho uso no sea conforme;

(3) No se cambiara a otro uso disconforme sin la aprobacion de la Junta de Apelaciones de Zonificacion
y, entonces, solo a un uso que, en opinion de la Junta, sea de la misma naturaleza o mas restrictivo;

(4) No se podréa volver a cambiar a un uso menos restrictivo si se cambia a un uso no conforme mas
restrictivo;

(5) No se restablecera si dicho uso ha sido modificado o sustituido por un uso conforme;

(6) No se repararéa ni reconstruira a menos que el uso se cambie a un uso conforme si el uso
disconforme resulta dafiado por un incendio u otras causas en un 50% de su valor justo de mercado;

y

(7) Siempre que un uso disconforme de un edificio o lote haya sido discontinuado por un periodo de
mas de dos afios o haya reducido el grado de disconformidad o se haya convertido en un uso
conforme, a pesar de cualquier disposicién en contrario del Articulo V, el uso disconforme de dicho
edificio o lote ya no estara permitido.
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§ 280-65. Usos no conformes en distritos no residenciales

A.

Salvo lo dispuesto a continuacion, el uso disconforme de un edificio o lote en un distrito no residencial y
existente en la fecha de entrada en vigencia de este Cddigo o autorizado por un permiso de
construccion emitido con anterioridad, independientemente del cambio de titulo, posesion u ocupacién
o derecho sobre el mismo, puede continuar indefinidamente, salvo que dicho edificio o uso:

(1) No se cambiara a otro uso disconforme sin la aprobacién de la Junta de Apelaciones de Zonificacion
y, entonces, so6lo a un uso que, en opinion de la Junta, sea de la misma naturaleza o mas restrictivo;

(2) No se restablecera si dicho uso ha sido modificado o sustituido por un uso conforme;

§ 280-66. Edificios no conformes

A. Edificios disconformes con usos conformes. Nada de lo dispuesto en el articulo V se considerara que
impide la alteracién o ampliaciéon de un edificio disconforme que contenga un uso conforme, siempre que
dicha accion no cree ninguna nueva disconformidad ni aumente el grado de disconformidad con respecto a
las normativas relativas a dicho edificio.

B. Edificios no conformes con usos no conformes. Un edificio disconforme que contenga un uso
disconforme que haya sido dafiado por incendio u otras causas en una medida superior al 50% de su valor
razonable no sera reparado ni reconstruido a menos que el uso de dicho edificio se cambie a un uso
conforme. Un edificio no conforme que contenga un uso no conforme no podra ser ampliado ni alterado
estructuralmente ni trasladado, excepto segun se establece a continuacién, a menos que el uso de dicho
edificio se cambie a un uso conforme:

(1) Nada de lo dispuesto en el Articulo V se considerara que impide la alteracién o ampliacién de un
edificio no residencial no conforme o conforme con un uso no residencial no conforme, o que impide
la construccion de una adicion a los edificios existentes o de un edificio adicional en el lote, siempre y
cuando dicho aumento en el tamafio de los edificios creado por la ampliacion de los edificios o
edificios existentes o por la construccion de un edificio nuevo y separado no resulte en un aumento
en la huella total del edificio(s) de mas del 15%, excepto que dicho aumento no excedera la
cobertura maxima aplicable del lote. Ademas, se aplicaran todos los demas requisitos de retranqueo
y superficie.

(2) Nada de lo dispuesto en el Articulo V se considerara que impide la alteracién o ampliacién de un
edificio no residencial conforme o no conforme con un uso no conforme, o que impide la construccion
de una adicioén al edificio o edificios existentes o de un edificio adicional en la parcela, siempre que
dicho aumento del tamafio del edificio o edificios creado por la ampliacion de los edificios o edificios
existentes o por la construccién de un edificio nuevo y separado no resulte en un aumento de la
huella total del edificio o edificios de mas de 1.000 metros cuadrados.
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de 30%, excepto que dicho aumento no excedera la cobertura maxima de lote aplicable, y se aplicaran
todos los demas requisitos de retroceso y area, siempre que las siguientes medidas de remediacion
del sitio, en su totalidad o en parte, segun lo determine la Junta de Planificacion a su entera
discrecion, se incluyan como un elemento esencial de la mencionada expansion:

(a) Mejora sustancial del paisajismo general del emplazamiento y/o de la vegetacion
natural.

(b) Empleo de las mejores practicas visuales mediante la mejora de las fachadas de los edificios
existentes, el disefio de nuevos edificios y/o las ampliaciones de edificios existentes que
representen con exactitud o mayor precision el caracter historico y/o rural existente del
vecindario o vecindarios inmediatos y cercanos.

§ 280-67. Parcelas disconformes

A. Aplicabilidad. Esta seccién establece las normas minimas para la concesion de un permiso de
construccion para los edificios principales de los lotes que son:

(1) Reconocido por la Ciudad en virtud del presente Cédigo;
(2) Son disconformes; y
(3) No se han fusionado en virtud del presente Cédigo.

B. Normas para lotes. Los lotes disconformes deberan cumplir las normas de la Tabla 280-67-1:
Normas para lotes disconformes.

(1) Las siguientes normas no se aplicaran a los lotes no conformes creados por la Junta de Planificacion
como parte de la aprobacién de una subdivision agrupada. En tales casos, las normas de lote seran
establecidas por la Junta de Planificacién. En ausencia de normas de lotes en el mapa de subdivision
archivado, se aplicaran las normas enumeradas en la tabla de Normas de lotes disconformes,

Tabla 280-67-1: Normas para parcelas disconformes

Retranqueo

Cobert del Retroces Retroceso Ret
Superficie del oberturade 1a  , frontal s laterales lateral SUKTEELSD
lote parcela (max.) (min.) individuale ETRITEGE trasero (min.)
s (min.) (min.)
200.000 a
399,999 5% 60 pies 10 metros 60 pies 30 metros
pies cuadrados
120.000 a
199,999 10% 60 pies 10 metros 60 pies 85 pies
pies cuadrados
80.000 a
119,999 20% 60 pies 20 pies 45 pies 75 pies
pies cuadrados
60.000 a
79.999 pies 20% 55 pies 20 pies 45 pies 75 pies
cuadrados
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40.000 a

59.999 pies 20% 15 metros 20 pies 40 pies 60 pies
cuadrados

20.000 a

39.999 pies 20% 40 pies 15 pies 35 pies 15 metros
cuadrados

Menos de

20.000 pies 20% 35 pies 3 metros 25 pies 35 pies
cuadrados

C. Lotes con patios delanteros primario y secundario. Los lotes disconformes con patios delanteros
primarios y secundarios deberan cumplir las normas de la Tabla 280-67-2: Normas para lotes
disconformes con fachadas multiples.

Tabla 280-67-2: Normas para parcelas con fachadas mdultiples disconformes

Retranqueo frontal

Superficie del lote Retroceso frontal (min.) ) ) Retroceso lateral (min.)
secundario (min.)

Menos de 20.000 35 pies 20 pies 3 metros

pies cuadrados

De 20.000 a 39.999 40 pies 25 pies 15 pies

pies cuadrados

§ 280-68. Senales disconformes

A. Identificacion de los carteles disconformes. Todo letrero que no se ajuste a las disposiciones del
presente Codigo se considerara un letrero disconforme. Un no conforme puede continuar, sin
ampliacion, reconstruccion o reubicacion, hasta que pierda su condicion de no conformidad a través de
la ocurrencia de cualquiera de estos eventos:

(1) Eluso no conforme esta dafiado o deteriorado de forma que el coste de reparacién o
sustitucién supera el 50% del valor original del signo.

(2) Eluso al que da servicio el signo disconforme cambia a un nuevo uso o servicio (por
ejemplo, comercio minorista a alimentacion).

(3) El uso al que sirve el signo disconforme se ha interrumpido durante un periodo de dos afios o
mas.

B. Cumplimiento requerido. Cuando un letrero pierda su condicién de no conforme, debera ser puesto en
conformidad con este Codigo y obtener un nuevo permiso, o debera ser retirado.

§ 280-69. Mantenimiento y reparacion

A. Sin perjuicio de otras regulaciones, nada en este articulo se considerara que impide el mantenimiento
normal y la reparacion de cualquier edificio, estructura o signo, la realizacién de la emision de un permiso
de construccion de las principales alteraciones estructurales, o demoliciones consideradas por el
Inspector de Edificios como sea necesario en interés de la seguridad publica.
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§ 280-70. Restauracion y reconstruccion

A. Reconstrucciéon autorizada. Para edificios que contengan usos conformes, nada en este Cddigo
impedira la restauracién completa de un edificio destruido por causa accidental como incendio,
inundacion, explosion, motin o caso fortuito, ni impedira la continuacién del uso de dicho edificio o parte
del mismo. Dicho edificio restaurado no debera exceder las dimensiones del edificio destruido.

B. Solicitud requerida. La solicitud de permiso para construir o restaurar la parte dafiada de cualquier
edificio dafiado o destruido debera presentarse en el plazo de un afio a partir de la fecha de tales dafios y
debera ir acompanada de los planos de reconstruccion que, en lo que respecta a dicha parte, deberan
cumplir los requisitos establecidos anteriormente. Si se expide un permiso, éste caducara un afio después,
a menos que se haya iniciado la reconstruccion de conformidad con los planos aprobados y no se haya
paralizado durante un periodo superior a un afio.

§ 280-71. Certificado de no conformidad

A. Un uso o estructura que es legalmente disconforme sera evidenciado por la emisién de un Certificado de
Ocupaciodn, el cual indicara que el uso o estructura es legal a pesar de ser disconforme con este Cédigo y
puede continuar en su forma actual a menos que se establezca lo contrario en este documento.

§ 280-72. Reservado.
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ARTICULO VI ADMINISTRACION Y PROCEDIMIENTOS

§ 280-73. Inspector de edificios
A. Funciones y competencias. El Inspector de Edificios esta autorizado a:

(1) Facilitar procesos y hacer recomendaciones o tomar decisiones segun lo especificado en este
Cadigo;

(2) Haga cumplir este Cédigo;

(3) Inspeccionar cualquier lote con el fin de determinar si las condiciones existentes cumplen con este
Cadigo;

(4) Revisar los planos de las obras para comprobar su conformidad con este Cédigo;

(a) Decidir cuando es necesaria la aprobacion de un Plan de Emplazamiento o de una
excepcion especial;

(5) Interpretar cualquier uso, norma o reglamento contenido en este Codigo; y

(6) Mantener archivos de todas las solicitudes de permisos de construccion y planos presentados
para certificados de ocupacion y registros de todos los permisos de construccion y certificados
ocupacién emitidos por su oficina.

B. Recurso de decisiones.

Cualquier decision del Inspector de Edificios relacionada con la aplicacion o interpretacion de este Cédigo
puede ser apelada ante la Junta de Apelaciones de Zonificacién.

§ 280-74. Junta de Planificacion

A. Creacion. La Junta de Planificacion se compondra de cinco miembros nombrados por la Junta Municipal
para servir a placer de la Junta. El Presidente sera elegido por los miembros de la Junta de Planificacion.

Mandato. El mandato de los miembros de la Junta de Planificacion sera de cinco afios.
Funciones y atribuciones. La Junta de Planificacién esta autorizada a:

(1) Escuchar y hacer recomendaciones a la Junta Municipal sobre las enmiendas propuestas al mapa de
zonificacion y al texto;

(2) Oiry decidir sobre las solicitudes de planes de sitio y subdivisiones; y

(3) Conocer y decidir sobre las solicitudes de Excepciones Especiales para propuestas que
también requieran Planos de Emplazamiento.

D. Recurso de decisiones. En los asuntos en los que la Junta de Planificacién adopte la decision final
sobre un asunto, podra recurrirse ante el tribunal de justicia competente.
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§ 280-75. Comité de revision arquitecténica

A.

Establecimiento. EI Comité de Revisidon Arquitectonica consistira de nueve miembros nombrados por la
Junta Municipal para servir a placer de la Junta sin compensacion. Dos miembros del Comité seran
arquitectos o arquitectos paisajistas, un miembro sera de la Comision de Preservacion Historica, y los
miembros restantes seran nombrados del Pueblo en general. Ademas, se nombrara a un residente de
Fishers Island como enlace con el Comité para ayudar con las solicitudes de Fishers Island.

Mandato de los miembros.

(1) El'mandato del arquitecto y de los miembros de la Comisién de Conservacion Histérica del Comité
sera de tres afios.

(2) Los miembros generales seran nombrados por periodos de dos afios.

Funciones y poderes. El Comité de Revision Arquitecténica esta autorizado a revisar y hacer
recomendaciones escritas no vinculantes sobre las remisiones de la Junta de Planificacion para las
solicitudes del Plan del Sitio.

§ 280-76. Junta de Apelacion de Zonificacion

A.

Establecimiento. La Junta de Apelaciones de Zonificacién se compondra de cinco miembros
nombrados por la Junta Municipal para servir a placer de la Junta. El Presidente sera elegido por los
miembros de la Junta de Apelaciones de Zonificacion.

Mandato de los miembros. El mandato de los miembros de la Junta de Apelaciones de Zonificacién sera
de cinco afios.

Reglas de conducta y procedimiento. Junta de Apelaciones de Zonificacién determinara, de
conformidad con la ley, sus propias reglas de conducta y procedimiento.

Funciones y competencias. La Junta de Apelacion de Zonificacién esta autorizada a:
(1) Conocer y resolver las solicitudes de Varianza;

(2) Conocer y decidir sobre las solicitudes de Excepcion Especial que no requieran la aprobacion del
Plano del Lugar por parte de la Junta de Planificacion;

(3) Escuchar y decidir apelaciones donde alegue que hay un error en cualquier orden, requisito,
decisiéon o determinacién tomada por el Inspector de Edificios en la aplicacién de las
disposiciones de este Cédigo;

(4) Determinar el significado de cualquier disposicién de este Cadigo o de cualquier condicién o
requisito especificado o establecido en virtud de las disposiciones de este Cédigo; y

(5) Determinar la ubicacion exacta de cualquier limite de distrito mostrado en el Mapa de Zonificacion.

E. Apelaciéon de decisiones. En los asuntos en los que la Junta de Apelacién de Zonificacion tome la

decision final sobre un asunto, se podra recurrir a través del tribunal de justicia correspondiente.
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§ 280-77. Junta Municipal

Funciones y poderes. La Junta Municipal tendra las siguientes responsabilidades con respecto a
este Cddigo:

(1) Aprobar o rechazar las solicitudes de modificacién del Cédigo de Zonificacion;

(2) Adoptar otras medidas no delegadas en otros 6rganos que puedan ser convenientes y necesarias
para aplicar las disposiciones del presente Codigo; y

Recurso de decisiones. En los asuntos en los que la Junta Municipal adopte la decision final sobre una
cuestion administrativa (no legislativa), podra interponerse recurso ante el tribunal competente

§ 280-78. Decisiones

Todos los lotes y edificios dentro de la Ciudad deben ser utilizados y construidos de acuerdo con las regulaciones
de este Cadigo. El Inspector de Edificios, la Junta de Planificacion, la Junta de Apelaciones de Zonificacién y la
Junta Municipal tienen ciertos deberes administrativos y de toma de decisiones como se establece mas
detalladamente en este Cédigo. Las audiencias conducidas son en ciertas instancias cuasi-judiciales de evidencia
en el registro, y en otras instancias cuasi-legislativas o legislativas.

§ 280-79. Cédulas de habitabilidad

A. Aplicabilidad. Ademas de los requisitos y normas de § 144-15 (Certificado de ocupacién requerido;

solicitud) del Cddigo de la Ciudad, debe solicitar un certificado de ocupacion al Inspector de Edificios
antes de:

(1) La ocupacién, uso o cambio de uso de cualquier lote; y
(2) cCualquier cambio de uso de un uso no conforme.

Otros permisos requeridos. Ademas de los requisitos y normas de § 144-15 (Certificado de ocupacion
requerido; solicitud) del Codigo Municipal, no se emitira ningun certificado de ocupacién para el uso de un
edificio o lotes que requieran la aprobacién de una excepcion especial, o la aprobacion de un Plan del
Sitio por parte de la Junta de Planificacion, a menos y hasta que dicha excepcién especial, o la aprobacién
del Plan del Sitio hayan sido debidamente otorgadas. Todo certificado de ocupacién para el cual se haya
otorgado una excepcién especial o la aprobacion de un Plan del Sitio, o en relacién con el cual la Junta de
Apelaciones de Zonificacion haya otorgado una varianza, debera contener una declaracion detallada de
cualquier condicién a la que esté sujeto.

Solicitud. La solicitud de cédula de habitabilidad debe incluir la informacion y presentarse en el formato
exigido por los requisitos y normas del articulo 144-15 (Cédula de habitabilidad exigida; solicitud) del
Cdédigo Municipal.

Expedicion de la cédula de habitabilidad. La cédula de habitabilidad se expedira en el plazo de 10 dias
a partir de la recepcioén de la solicitud debidamente cumplimentada, siempre que:

(1) La solicitud declara que se cumplen todos los requisitos de todos los demas cédigos u
ordenanzas aplicables en vigor; y
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(2) Se ha abonado la tasa aplicable, segun lo dispuesto en los requisitos y normas del articulo 144-
15 (Certificado de ocupacion requerido; solicitud) del Cédigo Municipal.

E. Revocacion de la cédula de habitabilidad. Por recomendacion de la Junta de Planificacion y con la
aprobacion del Abogado del Pueblo, el Inspector de Edificios puede revocar un certificado de ocupacion
existente si se demuestra que el lote en cuestion esta siendo ocupado o utilizado en violacion de un Plan
de Sitio aprobado. La revocacion de un certificado de ocupacion se considerara la direccion que tal
ocupacién o uso sea discontinuado. El Abogado del Pueblo esta autorizado a iniciar procedimientos en un
tribunal de jurisdiccidon apropiada para restringir dicho uso u ocupacion.

F. Conservacion de registros. Un registro de todos los certificados de ocupacién se mantendra en oficina
del Inspector de Edificios, y se proporcionaran copias a peticion de cualquier organismo de la Ciudad o
de cualquier persona que tenga un interés en el edificio o lote afectado.

§ 280-80. Plano del emplazamiento

La Junta Municipal desea proteger el caracter Unico rural y de espacio abierto de la Ciudad y por la presente
considera que el desarrollo debe proceder de acuerdo con las lineas de buen orden y con la debida consideracion
al interés publico, incluyendo pero no limitandose a lo siguiente:

(1) Disefio exterior de edificios nuevos o renovados y partes de los mismos;

(2) La construccion y ubicacién de zonas de aparcamiento, acompafiadas o no de la construccién de
nuevos edificios;

(3) cCambios en el uso de los edificios existentes; y
(4) el uso de espacios abiertos; y

(5) el uso propuesto del emplazamiento repercutiria beneficiosamente en el bienestar de la poblacién
en general, aumentaria la base impositiva de la Ciudad y facilitaria la economia local.

A. Propésito El proposito de la Revision del Plan del Sitio es:

(1) Proteger el caracter establecido y el valor de las propiedades colindantes, tanto publicas como
privadas, y del barrio en el que se encuentran, asi como el caracter general de la Ciudad;

(2) Reducir y, en la medida de lo posible, evitar la congestion del trafico en las calles y carreteras a las
que da el emplazamiento o que proporcionan acceso vehicular o peatonal al mismo;

(3) Evitar la superpoblacién de terrenos o edificios;

(4) Garantizar la seguridad contra incendios, inundaciones y otros peligros, y proporcionar luz, aire y
acceso adecuados; y

(5) Mitigar el impacto ambiental del nuevo desarrollo en los recursos terrestres, atmosféricos e hidricos.
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B. Aplicabilidad. Toda actividad de desarrollo que tenga lugar en la Ciudad, excluida la Aldea Incorporada de
Greenport, o que esté explicitamente exenta en el Cédigo de la Ciudad, estara sujeta al proceso de revision
del Plan de Emplazamiento. Un Plan de Sitio o una enmienda a un Plan de Sitio previamente aprobado
debe ser aprobado antes de cualquiera de los siguientes:

(1) Aprobacién de una licencia de obras;
(2) Expedicion de la cédula de habitabilidad;

(3) Regasificacion, desbroce, eliminacion de arboles, tala, relleno, excavacion y cualquier trabajo
similar o relacionado con un terreno;

(4) El establecimiento de un nuevo uso en una parcela;

(5) Cambio de uso de una parcela;

(6) La construccion o modificacion de zonas de aparcamiento;

(7) La construccién de nuevos edificios;

(8) La alteracion de edificios existentes que amplie o reduzca la superficie bruta del edificio;
(9) Cambio de uso de un edificio;

(10)  Un cambio en el disefio exterior de edificios nuevos o renovados y/o partes de los mismos;
ylo

(1 1) Cualquier cambio en la intensidad de uso que afecte al aparcamiento, la carga, el acceso, el
drenaje, el espacio abierto o los servicios publicos de un emplazamiento.

(12) Cambios en un emplazamiento con un plano aprobado, incluidos los carteles, las luces exteriores, los
aparcamientos, los edificios y el paisajismo obligatorio.

C. No obtencién de la aprobacién. No obtener la aprobacién de un Plan de Sitio, cuando se requiera, sera
una violacién de este Cddigo y estara sujeto a las sanciones establecidas en este Cédigo.

D. Exenciones. La aprobacion un Plan de Sitio no es necesaria para lo siguiente:

(1) Construccion y/o cambio de uso a vivienda individual donde dicho uso esté permitido por este Cédigo
y no exceda de una vivienda individual en cada parcela;

(2) Construccién de estructuras residenciales accesorias que se permite que sean accesorias a una sola
vivienda segun este Cédigo;

(3) Implantacién de usos residenciales accesorios permitidos como accesorios de una vivienda
individual segun este Cédigo;

(4) Desbroce limitado necesario para realizar trabajos de prospeccion o investigaciones del suelo; o

(5) Desbroce habitual, jardineria, siega y poda selectiva de la vegetacion o tala selectiva de arboles
enfermos o muertos.

Uso del suelo y cédigo de zonificacion| Southold, Pagina 137190
NY



Capitulo 280 Zonificacion| Articulo VI Administracion y procedimientos
§ 280-80 Plano del emplazamiento

(6) Construccion de determinados edificios agricolas, tal como se indica en la Ley de Uso Agricola del
presente Cadigo.

Autoridad de revision y decision. Por la presente se autoriza a la Junta de Planificacion a celebrar
audiencias publicas, revisar y tomar una decision final sobre los Planes de Emplazamiento propuestos.

Procedimiento de revision. Lo siguiente se aplica a los planes de sitio y las enmiendas a los planes de
sitio aprobados previamente:

(1) Reunion previa a la presentacion. Antes de la presentacion de un Plan de Sitio o una enmienda a
un Plan de Sitio previamente aprobado, el solicitante o su agente debera reunirse con el personal
apropiado de la Ciudad para discutir los usos propuestos o los elementos del plan de desarrollo que
se requieren para la presentacion a la Junta de Planificacion para determinar la conformidad con las
disposiciones y la intencion de este Codigo. Esta reunién tendra lugar dentro de los 30 dias
calendario a partir de la fecha en que se recibio la solicitud de reunién por escrito.

(2) Presentacion y recepcién de la solicitud.

(a)

(b)

El solicitante debera presentar toda la documentacion requerida contenida en la Solicitud del
Plano del Lugar y cualquier informacion relacionada definida durante la conferencia de pre-
presentacion dentro de los cuatro meses siguientes a la conferencia de pre-presentacion. Si
no se presenta una Solicitud de Plano de Emplazamiento dentro de los cuatro meses
siguientes a una conferencia previa a la presentacién, se podra requerir otra conferencia
previa a la presentacion.

En un plazo de 10 dias laborables a partir de la recepcion de la solicitud, el personal
municipal determinara si la esta completa y si la acepta, la rechaza o solicita su revision. Si
se solicitan revisiones el personal municipal notificara por escrito al solicitante que la solicitud
debe modificarse en un plazo de 30 dias naturales.

(3) Revisién por los funcionarios municipales. En el plazo de 30 dias a partir de la recepcion de la,
también se procedera a lo siguiente:

(a)

(b)
(c)

(d)

El personal de la ciudad celebrara una reunién conjunta con un representante del
Departamento de Construccion autorizado para revisar los planos de construccion con el fin
de hacer una recomendacién conjunta sobre si la solicitud del Plan del Sitio cumple con todas
las regulaciones de zonificacion aplicables o si se requiere alguna variacién de la Junta de
Apelaciones de Zonificacion;

La recomendacién se remitira al Inspector de Obras, la suscribira o revisarg;

En caso de que la determinacién de zonificacion del Inspector de Edificios indique que
se requiere una variacion, el personal de la Ciudad informara al solicitante; y

En caso de que el solicitante desee seguir adelante con la solicitud tal y como ha sido
presentada, el Inspector de Obras emitira una notificacién de desaprobacién en ese momento.

(4) cCoordinacién con varianza o excepcién especial. En el caso de una solicitud de varianza o

excepcion especial que requiera la aprobacion de un Plan de Emplazamiento, la solicitud de Plan de
Emplazamiento
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()

(6)

(7)

(8)

se someteran a una revision preliminar y a comentarios por escrito por parte de la Junta de
Planificacion en un plazo de 60 dias a partir de dicha solicitud por parte de la Junta de Apelaciones
de Zonificacion.

(a) En ningun caso la Junta de Planificacion podra otorgar la aprobacion del Plan del Sitio

antes de la emision de una excepcion especial por parte de la Junta de Apelaciones de
Zonificacion, si asi se requiere; y

(b) Antes de que la Junta de Planificacién pueda aprobar cualquier solicitud de modificacion de

un uso o edificio para el que se haya concedido una excepcion especial, el solicitante debera
obtener permiso de la Junta de Apelacion de Zonificacion para ampliar o alterar o cambiar de
otro modo el uso y/o el edificio.

Requisitos de aparcamiento. Como parte de su revisién de un Plan de Sitio, la Junta de
Planificacion puede variar o renunciar a los requisitos de estacionamiento, siempre que dicho
cambio no tenga un efecto perjudicial sobre la salud publica, la seguridad o el bienestar general y no
tenga el efecto de anular la intencion y las disposiciones de este Cédigo. Ademas:

(a) La Junta de Planificacion puede permitir o exigir que se instale jardineria en lugar de las

plazas de aparcamiento especificadas; y

(b) En cualquier sitio para el que la Junta de Planificacion concede la aprobacion de menos del

numero requerido de espacios para ese uso, la Junta de Planificacion tendra derecho a
revisar los requisitos de estacionamiento de nuevo si se propone un cambio de uso.

Es necesario retirar la aprobacion anterior. La revisién de un nuevo Plan de Sitio para un lote en
el que ya existe un Plan de Sitio aprobado no procedera hasta que el plan aprobado sea retirado por
el solicitante.

Remision a otras agencias Cuando la Junta de Planificacién determine que dicha solicitud esta
completa, debera, en un plazo de 10 dias habiles a partir de dicha determinacion, distribuir dicha
solicitud y documentacion a las agencias de la Ciudad, el condado y el estado que tengan jurisdiccion
para que realicen sus comentarios. Dicha remisién incluira una remisién al Comité de Revision
Arquitectonica. EI Comité de Revision Arquitectonica puede hacer una recomendacion por escrito a la
Junta de Planificacién sobre el plan del sitio dentro de los 10 dias habiles siguientes a la recepcién de
la remision. Si el Comité no hace una recomendacion dentro de este periodo de tiempo, el proyecto
procedera a la Junta de Planeacion para su consideracion sin la revision del Comité. No obstante lo
anterior, las solicitudes que involucren unicamente edificios que requieran revision por parte de la
Comision de Preservacion Historica para un certificado de idoneidad conforme al Capitulo 170
(Preservacion de Monumentos Historicos) del Cédigo Urbano no se remitiran también al Comité de
Revision Arquitectonica para su revision.

Determinacion de las revisiones requeridas. Una vez recibidos y revisados los comentarios
por escrito de cada uno de los organismos a los que se distribuy6 el Plan del Sitio propuestola
Junta de Planificacién determinard, dentro de un plazo , no excedera los 30 dias, si se
requieren revisiones al plan propuesto.
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(9) Revisién de la calidad ambiental requerida. No tomara ninguna decision sobre una solicitud
hasta que el proceso de la Ley Estatal de Revisién de la Calidad Medioambiental (SEQRA) haya
sido completado por la ciudad de Southold en coordinacidn con otras agencias gubernamentales
locales, regionales y estatales aplicables.

(10) Aprobacién de la Junta de Planificacion. Después de que la Junta de Planificacién haya
determinado que el plan de sitio propuesto es adecuado para su aprobacion, debera:

(a) Remitir el plan al Inspector de Edificios para su revision final y certificacion;

(b) Remitir el plan al Comisionado de Bomberos del distrito de bomberos en el que esté situado el
emplazamiento para que determine si es necesario un pozo de bomberos y, en caso afirmativo,
su ubicacion;

(c) Notificar al solicitante, por escrito, para que presente una solicitud de los permisos de corte de
acera correspondientes, si son necesarios; y

(d) Presentar el plano del emplazamiento propuesto a la Comision de Planificacion del Condado
de Suffolk de conformidad con lo dispuesto en la Carta del Condado de Suffolk, en caso
necesario.

(11) Se requiere audiencia publica. Una vez recibida la certificacion del Inspector de Edificios, la
respuesta del Comisionado de Bomberos, los permisos de corte de acera y los comentarios de la
Comision de Planificacion del Condado de Suffolk la Junta de Planificacion incluira el plano del sitio
en el orden del dia de la proxima reunion publica programada regularmente.

G. Convocatoria de audiencia.

(1) La notificacién de una audiencia plblica para un plan de sitio se proporcionara de conformidad con
el Capitulo 55 (Audiencias Publicas, Notificacion de) del Cddigo de la Ciudad.

(2) No obstante este requisito, la Junta de Planificacion tendra la facultad discrecional de renunciar al
requisito de audiencia publica y podra actuar sobre las solicitudes mediante resolucion archivada en
una reunion publica debidamente notificada para:

(a) Solicitudes que impliquen modificaciones de edificios existentes sin cambios sustanciales
en la superficie bruta existente;

(b) Solicitudes en las que la Junta de Planificacion determine que las modificaciones o cualquier
cambio de uso no requeriran cambios significativos en las principales caracteristicas de
disefio existentes del emplazamiento; y/o

(c) Las solicitudes que impliquen usos estrictamente relacionados con la agricultura
(excepto las operaciones de bodega con salas de degustacion al por menor).

H. Criterios de aprobacién no arquitecténica. Un plan de sitio propuesto sélo se aprobara sobre las
conclusiones de la Junta de Planificacion, en su caso, que:

(1) Acceso de trafico.

(a) El nimero de accesos de trafico propuestos no supera el umbral recomendado por un
estudio de volumen de trafico;
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(b) La anchura, la pendiente, la alineacion y la visibilidad de los accesos cumplen las
normas minimas definidas en las normas de seguridad vial de la ciudad.

(c) La distancia entre las intersecciones y el disefio y la ubicacién de los pasos de peatones
cumplen las normas de seguridad vial de la ciudad.

(2) Circulacién interior y aparcamiento.

(a) El nimero de plazas de aparcamiento fuera de la via publica previstas satisface o
supera la demanda de aparcamiento calculada en funcién del uso del suelo propuesto;

(b) Las dimensiones de los anchos de los pasillos de circulacion y los radios de giro para la
circulacion de vehiculos cumplen las normas de seguridad vial de la ciudad;

(C) Las vias de circulacidon de peatones y vehiculos no se ven interrumpidas por las zonas de
carga;y

(d) El aparcamiento ofrece plazas accesibles para minusvalidos en una cantidad, disefio y
ubicaciéon que cumplen las normas de la ADA.

(3) Paisajismo y proteccioén.

(a) Todas las zonas de aparcamiento y de carga y descarga estan protegidas en todas las
estaciones del afo de la vista de los derechos de paso adyacentes y de los distritos
residenciales;

(b) El emplazamiento cumple los requisitos minimos de ajardinamiento aplicables; y

(c) Los arboles existentes con un calibre de al menos seis pulgadas medido a tres pies por
encima de la base del tronco se conservaran en la mayor medida posible.

(4) caracteristicas naturales.

(a) Las caracteristicas naturales de un lugar, incluidos, entre otros, humedales, bosques, habitats
de vida silvestre, marismas, dunas, acantilados, playas, escarpes, zonas de riesgo de
inundacion y cursos de drenaje, estan protegidas de la destruccién o alteracién permanente y
temporal.

(b) El uso y/o las caracteristicas construidas del emplazamiento no causaran ni contribuiran a la
contaminacion de las aguas subterraneas y superficiales.

(c) El uso propuesto, las caracteristicas construidas y otras alteraciones propuestas para el sitio
cumplen con las disposiciones aplicables del Capitulo 148 (Prevencién de Dafos por
Inundaciones) del Cédigo de la Ciudad.

(5) Corte de arboles. Para cualquier nueva construccidn o adicion, incluyendo mejoras de lote de
pre-construccién para cualquier desarrollo de este tipo, todos los arboles con un calibre de cuatro
pulgadas o mas, medido desde tres pies por encima de la base del tronco seran identificados.
Ningun arbol sera cortado, despojado o dafiado de ninguna manera sin la aprobacion de la Junta
de Planificacion.
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(a) Para recibir la aprobacion para talar arboles, el solicitante debe demostrar a la Junta
de Planificacion:

i. La ubicacion de cualquier arbol con un calibre de cuatro pulgadas o mas, medido desde tres
pies por encima de la base del tronco en el lote para el que se propone el desarrollo.

ii. Un croquis que indique la zona deseada en la que prevé talar los arboles.

(6) Pavimento. El tipo, la ubicacion y el disefio de los materiales del pavimento cumplen las normas de
seguridad vial de la ciudad. Las areas pavimentadas incluyen materiales de pavimento permeable y/o
se interrumpen con areas permeables de manera que permitan que un lote determinado maneje las
aguas pluviales en el sitio.

(7) lluminacién. Toda iluminacién exterior debera cumplir con las normas de iluminacion contenidas en
este Caédigo.

(8) Sistemas de sonido o intercomunicaciéon por megafonia. Cualquier sistema de sonido o
megafonia debera estar situado de forma que se minimice el sonido en las propiedades colindantes o
en la calle adyacente. Todos los sonidos cumpliran las disposiciones aplicables del Capitulo 180
(Prevencion ruido) del Codigo Municipal.

(9) Nivelacion y drenaje. Todos los desarrollos del emplazamiento respetaran las pendientes existentes
en su emplazamiento respectivo y en los emplazamientos colindantes para evitar excavaciones o
rellenos innecesarios. El emplazamiento y las mejoras del mismo se disefiaran de forma que permitan
gestionar las aguas pluviales sin enviar la escorrentia de las aguas pluviales a los solares
adyacentes. El ingeniero municipal y/o el superintendente de carreteras deberan aprobar los planos
de nivelacion y drenaje propuestos.

(10) Plan Integral de Desarrollo. El desarrollo propuesto cumple los objetivos aplicables del
Plan Integral de la Ciudad de Southold.

(11) cCaracteristicas arquitecténicas. Los edificios propuestos cumplen con todas las normas
arquitecténicas aplicables previstas en este Codigo.

(12) Accesibilidad. El plano del emplazamiento propuesto y el disefio o disefios de los edificios cumplen
las normas de accesibilidad estatales y locales para acomodar a las personas con necesidades de
accesibilidad.

|. Criterios de aprobacién arquitecténica. Los planes de sitio seran revisados para la conformidad con
los siguientes criterios:

(1) Eltamario de los edificios debera ser comparable en escala a los edificios de los alrededores. Es
preferible construir varios edificios pequefios a un solo edificio demasiado grande.

(2) Diversidad apropiada de elementos de disefio de otros edificios de la .

(3) Minimizar la discordancia visual con respecto a otros edificios de la , en una o méas de las siguientes
caracteristicas de disefio y aspecto exterior:
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(@)  Fachada

(b) Tamafio y disposicion de puertas, ventanas, porticos, porches, garajes u otras aberturas,
quiebros o ampliaciones de la fachada.

(c) Otras caracteristicas de disefio significativas como, por ejemplo, alturas, anchuras y
longitudes de elementos, edificios con tejado, equipos mecanicos expuestos, zonas de
servicio y almacenamiento, muros de contencion, paisajismo, sefiales, postes de luz, zonas
de aparcamiento, vallas, zonas de servicio y carga.

(4) Maximizar la sensibilidad hacia el aspecto visual y las cualidades del disefo exterior, incluyendo con
respecto a los rotulos, consideraciones sobre la armonia de los colores o la compatibilidad del
edificio propuesto con el terreno en el que se va a ubicar, incluyendo pero sin limitarse a
divergencias excesivas de la altura o los niveles de cualquier parte del edificio con respecto a la
rasante del terreno.

J. Planos de emplazamiento que incluyan viviendas. Para los planes de sitio que incluyen viviendas, se
aplicara lo siguiente:

(1) Enlos casos en que existan tanto viviendas a precio de mercado como viviendas con requisitos de
vivienda comunitaria, el disefio, el aspecto y el tamafio de ambos tipos de vivienda deberan ser
similares.

(2) La provision de espacio de almacenamiento para los inquilinos, incluidos aparcabicicletas y/o taquillas para
bicicletas;

(3) La provisién de acceso a espacios al aire libre in situ para ubicaciones que no estén a menos milla
de parques publicos.

(4) Los garajes para uso residencial, cuando existan, deberan estar retranqueados de la fachada frontal
del edificio

(5) Autoridad para variar los requisitos. La Junta de Planificacion tendra la autoridad para reducir o
enmendar los requisitos de retroceso de patio para edificios individuales a favor de un retroceso de
perimetro para grupos enteros de edificios, para requerir que se varien los retrocesos desde calles
interiores, y para reducir o enmendar los requisitos de este Codigo y para reducir o enmendar los
requisitos para espacios abiertos. Al tomar estas decisiones, la Junta de Planificacion debera tener en
cuenta el beneficio para el , sopesado contra el detrimento de la salud, la seguridad y el bienestar del
vecindario o la comunidad. Al tomar tal determinacion, la Junta de Planificacién también debera
considerar:

a. Sise producira un cambio indeseable en el caracter del vecindario o un perjuicio para las
propiedades cercanas como consecuencia de la concesién de la modificacion;

b. Siel beneficio perseguido por el solicitante puede lograrse por algiin método factible para el
solicitante, distinto de la varianza solicitada;

C. Siladesviacion es sustancial;
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d. Sila varianza propuesta tendra un efecto o impacto adverso en las condiciones fisicas o
medioambientales del vecindario o distrito; y

€. Siladificultad alegada se ha creado por si misma, lo que sera relevante para la decisién pero no
impedira necesariamente la modificaciéon o varianza propuesta.

(6) Supresion de la autoridad de la Junta de Apelacién de Zonificacién. La disposicion anterior
sustituye y modifica los articulos 267, 267-a, 267-b y 267-c de la Ley Municipal del Estado de Nueva
York en la medida en que estos articulos otorgan dicha autoridad a la Junta de Apelaciones de
Zonificacion.

K. Aprobacion, expiracion y revocacion.

(1) Antes de que la Junta de Planificacién apruebe el Plano del Lugar, el solicitante debera firmar una
declaracion colocada en el Plano del Lugar indicando su conocimiento y aceptacion de las
condiciones de aprobacion.

(2) Enun plazo de 10 dias a partir de la aprobacion definitiva, se enviara una copia del plano del emplazamiento visado
a:

(a)  El Departamento de Construccion;

(b)  Elingeniero municipal;

(c) Los administradores municipales, en caso;

(d)  El Departamento de Carreteras;

(e) La Junta de Apelacion de Zonificacién, cuando proceda; y

(f)  Los evaluadores.

(3) Un plano de emplazamiento aprobado sera valido durante un periodo de 18 meses a partir de la fecha
de aprobacion. Todo el trabajo propuesto en el plan debera completarse dentro de los 18 meses a
partir de la fecha de aprobacién a menos que un periodo mas largo fue aprobado por, o el solicitante
obtiene una extension de, la Junta de Planificacidon. Sin embargo, todos los términos y condiciones de
cualquier plan de sitio aprobado o enmienda aprobada son inmediatamente ejecutables, y se requiere
su cumplimiento antes del inicio del uso aprobado, a menos que la Junta de Planificacién establezca
expresamente un periodo de tiempo alternativo para el cumplimiento dentro de la aprobacién del Plan
de Sitio.

(4) Todos los Planes de Emplazamiento que hayan recibido la aprobacién definitiva antes de la
promulgacién de esta seccion seguiran siendo validos durante un periodo de tres afios a partir
de la fecha de dicha promulgacion. Este periodo comenzara cuando se hayan obtenido todas
las aprobaciones gubernamentales.

L. Garantia de cumplimiento.

(1) Mejoras publicas. Una garantia de cumplimiento puede ser requerida para todas las mejoras
publicas como parte de las condiciones de aprobacién. Si se requiere una garantia de cumplimiento,
se aplicaran las disposiciones del Articulo IX (Fianzas y Otras Garantias) del Capitulo 240
(Subdivisién de Terrenos) del Cédigo Municipal.
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(2)

3)

Otras mejoras. Otras mejoras en el sitio pueden incluir, pero no se limitan a, asegurar el lote,
amortiguadores, jardineria y / o pantalla. Una garantia de cumplimiento puede ser requerida en una
cantidad que sera determinada por la Junta de Planificacion para el valor estimado de las mejoras in
situ como parte de las condiciones de aprobacién en las siguientes circunstancias:

(a) Cuando la solicitud se refiera a una parcela comercial colindante o situada frente a una

calle publica o privada de una parcela residencial; o

(b) Cuando la solicitud impliqgue un cambio o intensificacion de uso que pueda afectar

sustancialmente a los propietarios de parcelas colindantes.

Incumplimiento. En el caso de que el solicitante no cumpla con las disposiciones de esta seccion y
complete las mejoras requeridas, la Junta Municipal puede declarar que dicha garantia de
cumplimiento (es decir, fianza de cumplimiento, carta de crédito u otra garantia equivalente) esta en
incumplimiento y cobrar la suma restante pagadera en virtud de la misma, y tras la recepcién de la
misma, la Ciudad instalara las mejoras que estén cubiertas por dicha garantia y que sean
proporcionales a la extension del desarrollo de la construccion que ha tenido lugar en el lote. Cuando
el coste de las mejoras supere la garantia ejecutada, el coste adicional, incluidos, entre otros, los
honorarios legales incurridos, constituira un gravamen sobre el lote en el que deban realizarse las
mejoras y se incluird en el gravamen sobre dicho lote.

M. Suspensién, modificacién y revocacion. La Junta de Planificacién mantendra la jurisdiccion y tendra el
derecho, después de una audiencia publica, de modificar, suspender o revocar la aprobacién de un Plan
de Sitio o cualquier término o condicién del mismo, y de imponerle una o mas condiciones nuevas,
basandose en uno de los siguientes motivos:

(1)

(2)

3)

Declaraciones falsas o error de hecho material. Declaraciones materialmente falsas o inexactas en
la solicitud, documentos justificativos o testimonios justificativos de hechos materiales, cuyo hecho, de
haber sido conocido por la Junta de Planificacion en el momento de su revision, habria dado lugar a
una denegacioén de la aprobacion solicitada.

Incumplimiento de los términos y condiciones de dicha aprobacién. Incumplimiento por parte
del solicitante-permisionario de cualquiera de las condiciones o términos de la aprobacion.

Actividad que va mas alla de dicha aprobacion. Exceder el alcance de la actividad, uso o
proyecto tal y como se describia en la solicitud o aprobacion.

N. Denegacioén. La Junta de Planificacion tendra derecho a denegar el plan de sitio propuesto por falta de
cumplimiento con las disposiciones del Cadigo de la Ciudad. La Junta de Planificacion notificara al
solicitante, por escrito, dentro de los 10 dias de dicha determinacion de las razones de dicha denegacion.

0. Modificacion de un plano de emplazamiento aprobado. Las modificaciones a un plan de sitio
existente pueden ser actuadas de la misma manera que un nuevo plan de sitio.

P. Requisitos de la solicitud. La presentacion de una solicitud completa de Plan de Sitio consistira en
lo siguiente, en el formulario (s) proporcionado por la Ciudad de Southold:
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(1)  Un formulario de solicitud de plano del emplazamiento cumplimentado.

(2) Latasa de revision del plan de sitio, como se especifica en esta seccion.

(3) Un formulario de evaluacién medioambiental cumplimentado.

(4) Nueve copias del plano del emplazamiento.

(5) Cuatro copias de un estudio topogréfico de la parcela, certificadas por un topografo autorizado.

(6) Un plan de control de la gestién de las aguas pluviales coherente con los requisitos del Capitulo 236
(Gestion de las aguas pluviales) del Cédigo Municipal. El plan de control de gestién de aguas
pluviales debera cumplir los criterios y normas de rendimiento y disefio del Capitulo 236 (Gestion de
aguas pluviales) del Cédigo Municipal.

(7) Datos técnicos.
(a) El numero de parcela, manzana y seccion de la parcela, tomado de los ultimos registros fiscales.

(b) El nombre y direccion del propietario del lote registrado, los nombres y direcciones de los
propietarios de lotes colindantes y el nombre y direccion del solicitante, si no coincide con el
propietario del lote.

(c) El nombre y la direccion de la persona, empresa u organizacion que elabora el , sellados con
el sello de licencia y la firma del Estado de Nueva York que corresponda.

(d) Fecha, escala grafica y punto norte, verdadero o magnético; si es magnético, indique la
fecha de lectura.

(e) Un estudio topografico elaborado por un topografo o ingeniero civil autorizado. El plano del
emplazamiento puede hacer referencia a un mapa topografico o a un mapa de referencia
base. Todas las distancias se expresaran en pies y centésimas de pie. Todos los angulos se
indicaran con una precision de 10 segundos o menos. El error de cierre no excedera de uno
en 10.000.

(f) Ubicacién, nombre y anchura de todas las servidumbres de paso situadas a menos de 500
pies de los limites del lote. Si no existe ninguno a 500 pies del lote en cuestién, indique la
distancia a la interseccidon mas cercana con una calle publica.

(9) Un mapa clave independiente que muestre la ubicacion y los propietarios de todas las
parcelas colindantes en un radio de 500 pies, tal y como figuran en los registros fiscales mas
recientes, a una escala de una pulgada por cada 100 pies.

(h) La ubicacién, anchura y finalidad de todas las servidumbres, retranqueos, reservas y zonas
dedicadas al uso publico existentes y propuestas dentro de la parcela o colindantes con ella.

(i) Una descripcion completa de otras servidumbres, restricciones escriturales o
pactos aplicables a la parcela.

) Zonificacién existente, incluidas las lineas y dimensiones de los distritos.
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(k)

Planos del emplazamiento dibujados a una escala de una pulgada por cada 20 pies. Si
toda la informacién requerida no puede mostrarse claramente en un solo plano,
informacién debe separarse de la siguiente manera: plano de alineacién y horario;
nivelacion y drenaje; paisajismo; y otra informacion (por ejemplo, servicios publicos del
sitio).

(8) Caracteristicas naturales.

(a)

(b)

(c)

(d)

Contornos existentes con intervalos de dos pies o menos, referidos al nivel medio del mar
segun el datum del Servicio Geoldgico de los Estados Unidos.

Limites de cualquier zona sujeta a inundaciones o desbordamientos de aguas pluviales,
bahias mareales, marismas de agua salada, playas y todas las masas de agua dulce,
incluidos humedales y arroyos intermitentes, limites perimetrales de acantilados costeros,
dunas y playas.

La ubicacion de las caracteristicas naturales existentes, incluyendo pero no limitado a los
canales de drenaje natural, cursos de agua, zonas boscosas y humedales tal como se define
por el Departamento de Conservacion Ambiental del Estado de Nueva York y la Junta de
Sindicos de Southold Town, pantanos, estanques, dunas, acantilados, playas, agujeros kettle,
escarpes, habitats de vida silvestre, zonas de riesgo de inundaciones, zonas propensas a la
erosion, y los arboles de seis pulgadas de diametro en un punto de tres pies por encima de la
base del tronco.

La ubicacion de cualquier elemento cultural e histdrico existente en un radio de 500 pies de
los limites del lote.

(9) Edificio y servicios existentes.

(a) Las ubicaciones, dimensiones y contornos de todos los edificios, tal como se definen en
este Cddigo, y todos los usos del sitio.

(b) Zonas pavimentadas, incluidas zonas de aparcamiento, aceras y acceso de
vehiculos entre el emplazamiento y las vias publicas.

(c) Las ubicaciones, dimensiones, pendientes y direcciones de flujo de cualquier alcantarilla,
tuberia de agua o sistema de evacuacién de aguas residuales existentes, asi como otros
postes y lineas de servicios publicos subterraneos y aéreos dentro de la parcela y adyacentes
aella.

(d) La ubicacion y el uso de todos los edificios y construcciones, incluidos los cortes de acera,
dentro de los 200 pies del limite del lote en cuestion.

(10) Construccién propuesta.

(a) La ubicacion de los edificios 0 mejoras estructurales propuestas, indicando los
retranqueos con respecto a todas las lineas de parcela y las distancias horizontales con
respecto a los edificios existentes.

(b) La ubicacion y el disefio de todos los usos que no requieran edificios, como las zonas de
aparcamiento y carga fuera de la via publica y la circulacion peatonal.

(c) La ubicacion, la direccion, el nivel de potencia y el tiempo de uso de cualquier iluminacién
exterior o sistema de megafonia propuestos.
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Q.

(11)

(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i)

La ubicacion y los planos de cualquier rétulo exterior deben ser conformes a la
normativa aplicable en materia de rétulos.

La ubicacion y los detalles de los delantales, bordillos, aceras, vallado (tipo y ubicacién) y
nivelacion, incluida la topografia existente y propuesta con curvas de nivel de 2 pies (en el
emplazamiento y 200 pies mas alla de la linea de parcela) y elevaciones puntuales para los
edificios y todos los edificios, calculos de drenaje, detalles de los edificios de drenaje y zonas
de cuenca, en su caso.

Los planos de nivelacion y drenaje se basaran en la retencién de las aguas pluviales del
lugar, conformidad con el capitulo 161 (Especificaciones de carreteras) del Codigo Municipal.

La ubicacion y el listado de los planes de paisajismo, amortiguacion y arbolado
urbano, incluidos el tipo, el material, el tamafio, la cantidad y la ubicacion.

La ubicacion de las tuberias principales de agua y alcantarillado, el servicio eléctrico, las
instalaciones de television por cable, las instalaciones telefonicas, los transformadores de
tierra, los pozos de incendio, las bocas de incendio y/o cualquier medio alternativo de
suministro de agua y de evacuacion y tratamiento de aguas residuales.

Alzados del edificio de todas las fachadas y planos de planta que muestren el uso propuesto
de la superficie.

La Junta de Planificacién tendra la discrecion de renunciar a cualquiera o todos los requisitos de esta
subseccion por resolucion en una reunién publica debidamente notificada para aquellas solicitudes
que impliquen modificaciones a los edificios existentes sin cambios sustanciales en la huella
existente, donde la Junta de Planificacidon determina que tales modificaciones o cualquier cambio en
el uso no requerira cambios significativos en las principales caracteristicas de disefio del sitio
existente, asi como las solicitudes que impliquen usos estrictamente relacionados con la agricultura
(excepto las operaciones de bodega al por menor), si determina que tales requisitos no son
necesarios para proteger y mantener la salud publica, la seguridad o el bienestar y para promover los
objetivos establecidos en esta seccion.

Tarifas.

(1) La Junta Municipal determinara la tasa aplicable a las nuevas solicitudes de planos de
emplazamiento, que se modificara periédicamente.

§ 280-81. Permiso de rétulos

A.

Aplicabilidad. Se debe aprobar un permiso para letreros antes de la instalacién, construccion,
ereccion, alteracion, reubicacion o reemplazo de todos los letreros que no estén explicitamente
exentos de requerir un permiso para letreros segun este Cédigo, incluida la Tabla 280-49-2: Tipos de
letreros permitidos por distrito.

Autoridad de revisién y decision. El Inspector de Edificios revisara y decidira sobre las solicitudes de
permisos de letreros, excepto que los letreros en un sitio con un Plan de Sitio aprobado por la Junta de
Planificacion también estaran sujetos a revision y aprobacion por parte de la Junta de Planificacién.
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C. Criterios de aprobacién. El Inspector de Edificios aprobara y emitira un permiso de letrero sélo si
comprueba que el disefio, tamafo, escala, altura, iluminacion, ubicacion, orientacién y aspectos
relacionados del letrero o letreros propuestos cumplen con todas las normas aplicables de este Cédigo.

D. Denegacién. El Inspector de Edificios denegara una solicitud de permiso de rétulo que no cumpla los
criterios de aprobacion. Después de tal determinacionel Inspector de Edificios emitira al solicitante un
aviso de denegacion por escrito con las razones de la denegacion indicadas en el mismo.

E. Apelacion. Una parte agraviada puede apelar una decision del Inspector de Edificios de
conformidad con este Cédigo.

F. Informacién requerida para la solicitud. Una solicitud completa para un permiso de sefial debe ser
presentada al Inspector de Edificios, incluyendo la siguiente informacion:

(1) Eldisefio y la disposicion de cada sefial propuesta, incluida la superficie total de todas las
sefales y la superficie, altura, materiales, colores e iluminacion de las sefales individuales;

(2) La duracion propuesta de la exposicion y la fecha en que se retirara el rétulo, si se aplica un
periodo maximo de exposicion;

(3) Fotografias o planos del edificio, en su caso, para el que se proponen los rétulos y fotografias
de los edificios, rétulos y usos circundantes;

(4) Un plano de la parcela en cuestion que muestre la ubicacion de los edificios existentes y otras
mejoras de la parcela, asi como la ubicacion de las sefiales existentes y propuestas, con las
medidas de separacioén y retroceso marcadas;

(5) Un plano de la parcela en cuestion que muestre los triangulos de visién libres requeridos;
(6) Latasa de solicitud establecida por la ciudad; y

(7) Cualquier informacion adicional requerida por el Inspector de Edificios para determinar el
cumplimiento de las normas aplicables de este Cédigo.

§ 280-82. Usos especiales excepcionales

A. Objetivo. Las disposiciones de esta seccion estan disefiadas para proporcionar una revisién administrativa
de determinados tipos de usos del suelo propuestos. Ciertos usos que estan permitidos por la zonificacién
son, sin embargo, tan propensos a afectar significativamente a su entorno que requieren una revision
individual para asegurar la compatibilidad con los patrones de uso del suelo existentes, el caracter de la
comunidad, y el medio ambiente natural antes de que se les permita entrar en existencia. Del mismo modo,
ciertos usos autorizados pueden adoptar formas tan diversas en su implantacién real que es prudente
revisar y aprobar la adhesién de cada propuesta individual a las normas y directrices previamente
establecidas para el uso de que se trate. Por ultimo, la revisidon caso por caso conseguida mediante el uso
del mecanismo de aprobacién de excepciones especiales puede aumentar la flexibilidad e idoneidad de la
revision del desarrollo local y permitir a los funcionarios locales evitar mejor las consecuencias negativas
que a veces surgen del desarrollo o uso, por lo demas licito, de un emplazamiento concreto.
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B. Aplicabilidad.

(1)

(2)

Se requiere la aprobacién de un uso de excepcién especial antes de iniciar, crear, emprender, llevar a
cabo o, posteriormente, mantener o ampliar sustancialmente cualquier uso del suelo categorizado
como "uso de excepcion especial” en la Tabla 280-40-1: Permisos de uso en distritos residenciales o
en la Tabla 280-40-2: Permisos de uso en distritos no residenciales y especiales. Este requisito se
aplica ademas a la ereccion, construccion, reconstruccion, alteracion, demolicion, traslado,
conversion o cambio de uso de cualquier edificio para un uso del suelo categorizado como "uso de
excepcion especial” en la Tabla 280-40-1: Permisos de uso de distritos residenciales o en la Tabla
280-40-2: Permisos de uso de distritos no residenciales y especiales.

No se emitird ningun permiso de construccién para ningun uso de excepcion especial hasta que se
conceda la aprobacion de excepcidn especial requerida para el mismo y se hayan cumplido las
condiciones impuestas en dicha aprobacion como requisitos previos para un permiso de
construccion, si las hubiera.

C. Autoridad de revisiéon y decision.

(1)

(2)

Por la presente, se autoriza a la Junta de Apelaciones de Zonificacion a revisar y decidir sobre las
solicitudes de usos de excepciodn especial que no requieran la aprobacion de un Plan de Sitio por
parte de la Junta de Planificacién, de acuerdo con la disposicidn para el uso de excepcién
especial en particular segun lo establecido en este Cadigo de Zonificacién y Uso de la Tierra.

La Junta de Planificacion esta autorizada a revisar y decidir sobre las solicitudes de usos de
excepcion especial que también requieren la aprobacién de un Plan de Sitio de acuerdo con la
disposicion para el uso de excepcion especial en particular como se establece en este uso de la tierra
y el Cadigo de Zonificacion

D. Procedimiento de revisién.

(1)

(2)
3)

(4)

El personal de la ciudad revisara las solicitudes para comprobar si estan completas y son conformes
con este Cadigo de Uso del Suelo y Zonificacion. Si la solicitud se considera incompleta, el personal
de la ciudad rechazara la solicitud y notificara al solicitante el motivo del rechazo. Si se determina que
la solicitud esta completa, el personal de la ciudad remitira la solicitud a la junta de revision, para fijar
una audiencia publica.

La tasa para la solicitud de una excepcién especial sera la establecida por la Junta Municipal.

Cuando exista tanto una solicitud de excepcién especial como una solicitud de Plan de Sitio, las
audiencias publicas se llevaran a cabo simultaneamente por la Junta de Planificacién.

Dentro de los 60 dias siguientes a la clausura de la audiencia publica, la Junta adoptara una
decision sobre la solicitud.

E. Convocatoria de audiencia. La notificacién de una audiencia publica se realizara de conformidad con
el Capitulo 55 (Notificacion de Audiencias Publicas) del Codigo Municipal.

F. Criterios de aprobacién. No se concedera ninguna aprobacion de excepcién especial a menos que la
junta revisora encuentre y determine especificamente lo siguiente:
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(1)

(2)

3)

(4)
(5)

(6)

(7)

Que el uso no impedira el uso ordenado y razonable de propiedades adyacentes o de propiedades
en distritos de uso adyacentes.

Que el uso no impedira la utilizaciéon ordenada y razonable de los usos permitidos o legalmente
establecidos en el distrito o distritos adyacentes donde se vaya a ubicar el uso propuesto.

Que la seguridad, la salud, el bienestar, la comodidad, la conveniencia o el orden de la ciudad no se
veran afectados negativamente por el uso propuesto y su ubicacién.

Que el uso estara en armonia con y promovera los propositos generales y la intencion de este Caédigo.

Que el uso serd compatible con su entorno y con el caracter del barrio y de la comunidad en
general, especialmente en lo que respecta a la visibilidad, la escala y el aspecto general.

Que todos los edificios, equipos y materiales propuestos sean facilmente accesibles para la
proteccion contra incendios y policial.

Que la propuesta cumple con los requisitos del Capitulo 236 (Gestién de Aguas Pluviales) del
Cddigo Municipal o, alternativamente, la Junta de Apelaciones de Zonificacion condicionara dicha
aprobacion al cumplimiento de los requisitos del Capitulo 236 (Gestiéon de Aguas Pluviales) del
Cédigo Municipal.

Consideraciones adicionales para la aprobacion. Ademas de los criterios de aprobacién previstos en
esta seccion, y entre otros factores que puedan ser pertinentes, la junta revisora debera considerar:

(1) El caracter del desarrollo existente y probable de los usos en el distrito y la idoneidad peculiar de
dicho distrito para la ubicacién de cualquiera de los usos permitidos.

(2) La conservacion del valor del suelo y el fomento de los usos mas adecuados del mismo.

(3) El efecto que la ubicacién del uso propuesto y la ubicacién que las entradas y salidas pueden tener
sobre la creacion o el aumento indebido de la congestién del trafico de vehiculos en las calles
publicas, carreteras o aceras para garantizar la seguridad publica.

(4) La disponibilidad de un suministro de agua publico o privado adecuado y apropiado y de
instalaciones para el tratamiento, eliminacion o vertido de aguas residuales, residuos u otros
efluentes (ya sean liquidos, solidos, gaseosos o de otro tipo) que puedan ser causados o creados
por el uso o como resultado del mismo.

(5) Sieluso o los materiales relacionados con él o producidos por ¢l pueden desprender gases, olores,
humo u hollin desagradables.

(6) Si el uso provocara emisiones molestas de descargas eléctricas, polvo, luz, vibraciones o ruido.
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(7) Si el funcionamiento en cumplimiento del uso causara interferencias indebidas con el disfrute
ordenado por parte del publico del estacionamiento o de las instalaciones recreativas, si existen o si
son propuestas por la ciudad o por otros organismos gubernamentales competentes.

(8) La necesidad de espacio con superficie bituminosa para el estacionamiento de vehiculos fuera de la
via publica relacionado con el uso y si dicho espacio es razonablemente adecuado y apropiado y
puede ser proporcionado por el propietario de la parcela que se pretende utilizar dentro de la
parcela en la que se ubicara el uso o adyacente a la misma.

(9) Sipuede crearse un peligro para la vida, la integridad fisica o el terreno a causa de incendio,
inundacion, erosién o panico a causa o como resultado del uso o de los edificios que se vayan a
utilizar en el mismo o por la inaccesibilidad del solar o de los edificios situados en el mismo para la
entrada y funcionamiento comodos de los bomberos y otros aparatos de emergencia o por la
concentracion o reunién indebidas de personas en dicho solar.

(10) Siel uso o los edificios que se utilizaran para el mismo causaran un hacinamiento de un lote o una
concentracion indebida de poblacion.

(11) Sila superficie de la parcela es suficiente, apropiada y adecuada para el uso y el funcionamiento
y expansion razonablemente previstos del mismo.

(12) Siel uso que se va a realizar esta excesivamente cerca de un centro religioso, escuela, teatro, zona
recreativa u otro lugar de reunién publica.

(13) Si el emplazamiento del uso propuesto es especialmente adecuado para dicho uso.

(14) Sise pueden proporcionar y se proporcionaran zonas de proteccion y apantallamiento adecuadas
para proteger las propiedades y usos del suelo adyacentes de los posibles impactos perjudiciales
del uso propuesto.

(15) Sipueden tomarse y se tomaran medidas adecuadas para la recogida y eliminacién de aguas
pluviales, aguas residuales, residuos y otros desechos liquidos, sdélidos o gaseosos que genere el
uso propuesto.

(16) Silas caracteristicas naturales del emplazamiento son tales que el uso propuesto puede
introducirse en él sin perturbar o alterar indebidamente caracteristicas, sistemas o procesos
naturales importantes y sin riesgo de contaminacion de las aguas subterraneas y superficiales
dentro y fuera del emplazamiento.

H. Aprobaciéon, caducidad y revocacion. Una aprobacién de excepcion especial emitida de conformidad
con las disposiciones del articulo VIl sélo autorizara el uso de excepcion especial para el que se
concede la aprobacion; no obstante:

(1) Dicha aprobacion no autorizara uso que no constituya una excepcion especial;

(2) La aprobacion puede incluir condiciones razonables que la junta revisora determine como necesarias
o apropiadas para asegurar que los estandares generales y especificos aplicables y las salvaguardas
establecidas en este Cddigo para el uso pueden y seran cumplidas y/o adheridas;

Uso del suelo y cédigo de zonificacion| Southold, Pagina 152190
NY



Capitulo 280 Zonificacion| Articulo VI Administracion y procedimientos

§ 280-82 Usos especiales excepcionales

3)

(4)

()

(6)

(7)

La junta revisora puede condicionar el permiso requiriendo que el solicitante realmente complete la
construccién y comience el uso de excepcion especial aprobado en cumplimiento con las condiciones
impuestas por la junta revisora dentro de un periodo de tiempo de seis meses a tres afios;

Si la junta revisora no especifica un periodo para completar la construccion y comenzar el uso de
excepcion especial aprobado, el periodo de tiempo para completar la construccion y comenzar el
uso de excepcion especial aprobado sera de un ano;

Podra solicitarse una prérroga de la autorizacion por un periodo maximo de un afio, que la junta
revisora podra conceder tras la celebracion de una audiencia publica conforme a lo dispuesto en
el capitulo 55 (Convocatoria de audiencias publicas).

Un uso continuado o permanente de la tierra autorizado por una aprobacién de excepcion especial,
cuyo uso se emprenda o inicie de conformidad con la aprobacién de la junta revisora, se considerara
a partir de entonces un uso legal como si el mismo estuviera permitido por este Cédigo sin necesidad
de un permiso de excepcion especial; siempre y cuando:

(a) Todas las condiciones impuestas por la aprobacién de la excepcién especial aplicandose
a menos que, por sus términos expresos, tengan una duracion limitada;

(b) Todas las condiciones impuestas a los usos de aprobacién de excepcidn especial en
general o especificamente por este Cédigo continuaran aplicandose, independientemente
de si cualquiera de dichas condiciones fueron expresamente incorporadas en la
aprobacién de excepcion especial;

(c) La junta revisora conservara la jurisdiccion permanente sobre la misma;

(d) La duracion de un uso excepcional especial puede limitarse a un periodo de tiempo
especifico segun lo establecido en la aprobacién de la junta revisora y

(e) Si la aprobacion no menciona la duracion del uso excepcional especial, dicho uso sera a
perpetuidad.

Se considerara abandonado todo uso especial excepcional que se haya interrumpido durante un
periodo de un afio 0 mas.

I. Condiciones autorizadas. Al decidir sobre cualquier solicitud de uso de excepcién especial, la junta
revisora puede imponer las condiciones y salvaguardas que considere necesarias o apropiadas para
preservar y proteger el espiritu y los objetivos de este Cddigo.

J. Violacién de las condiciones. La violacién de cualquier limitacién o condicién de una aprobacion de
excepcion especial o de cualquier disposicion de este Cddigo aplicable a un uso de excepcion especial
constituira una violacion de este Cédigo. La Junta de Apelaciones de Zonificacion conservara la jurisdiccion
y tendra el derecho, después de una audiencia publica, de modificar, suspender o revocar dicha
aprobacién o cualquier término o condicion de la misma o de imponerle una o mas condiciones nuevas,
todo por los siguientes motivos:

(1)

Declaraciones falsas o error . Declaraciones materialmente falsas o inexactas en la
solicitud, documentos justificativos o testimonios justificativos o
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ignorancia o malentendido de un hecho material por parte de la Junta, hecho que, de haber sido
conocido por la Junta en el momento de su revision, habria dado lugar a la denegacién de la
aprobacion solicitada.

(2) Incumplimiento de los términos y condiciones de dicha aprobacién. Incumplimiento por parte
del solicitante-permisionario de cualquiera de las condiciones o términos de la aprobacion.

(3) Actividad que va mas alla de dicha . Exceder el alcance de la actividad, uso o proyecto tal
y como se describia en la documentacién de aprobacion.

Requisitos de la solicitud. La solicitud para la aprobacion de una excepcion especial se hara en el
formulario que para tal efecto proporcione la junta revisora y se presentaran tres copias a la junta
revisora.

§ 280-83. Modificacion de textos y mapas

A. Procedimientos. La Junta Municipal, por iniciativa propia o por peticién, puede, de vez en cuando,
enmendar, complementar, cambiar o modificar este Cdodigo, incluyendo el Mapa de
Zonificaciénprocediendo de la manera prevista en el Articulo VII. Para los propositos del Articulo VII,
una enmienda también incluye, pero no necesariamente se limita a, un suplemento, cambio o
modificacion.

(1) La Junta Municipal, mediante resolucién adoptada en una reunién ordinaria, fijara la fecha y el lugar
de una audiencia publica sobre la enmienda propuesta y hara que se notifique de conformidad con
las disposiciones de la Ley Municipal. La fecha y el lugar de la audiencia se publicaran en el
periédico oficial con una antelacién minima de 10 dias.

(2) La Junta Municipal, antes de publicar el anuncio para una audiencia publica, deber4, en una solicitud
por escrito, instruir a la Junta de Planificacion de la Ciudad para preparar un informe oficial sobre la
enmienda propuesta, incluyendo las recomendaciones de la Junta de Planificacion.

(3) Una enmienda iniciada, propuesta o solicitada por un peticionario, que no sea la Junta Municipal u
otra agencia de la Ciudad, también estara sujeta a los requisitos de procedimiento adicionales
establecidos en las secciones subsiguientes del Articulo VII.

B. Cuotas. Cada peticidon para una enmienda a este Cadigo o el Mapa de Zonificacion sera archivada con el
Secretario del Pueblo y sera acompanada por un honorario para el procesamiento administrativo como
establecido por una resolucion de la Junta del Pueblo. El peticionario también sera responsable de los
honorarios de revisién profesional razonables y habituales relacionados con la revisién ambiental de la
peticion.

C. Requisitos adicionales de notificacion.

(1) En el caso de una peticién solicitando una enmienda en la clasificacion del distrito o el Mapa de
Zonificacion, junto con la notificacion requerida por la ley, una notificaciéon por escrito que contenga la
siguiente informacién sera enviada por el peticionario, o su agente, ya sea por correo certificado o
registrado, a cada propietario de lote inmediatamente adyacente. En el caso de que cualquier
peticionario posea o tenga algun interés en cualquier lote inmediatamente adyacente al lote propuesto
para ser cambiado en la clasificacion del distrito, entonces la notificaciéon por escrito también sera
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(2)

()

(4)

dado a los propietarios del lote adyacente a dicho otro lote del peticionario. A los efectos de esta
seccion, las palabras "propietario” o "propietario del lote" significan el propietario como se muestra en
la lista de evaluacion actual de Southold Town. La notificacion requerida por esta seccién sera
enviada por correo por el peticionario, o su agente, dentro de los cinco dias anteriores a la
presentacion de la peticion en la oficina del Secretario Municipal. La prueba del envio de tal aviso en
la forma de una declaracion jurada por el peticionario o su agente sera archivada con el secretario de
la ciudad a la hora de archivar la peticion. Dicha notificacion contendra la siguiente informacion:

(a) Una declaracion de que el peticionario propone presentar una peticion ante el Secretario
Municipal de Southold solicitando un cambio de clasificacion del distrito.

(b) Una descripcion de la ubicacion de la calle y la superficie del lote objeto de dicha peticion.
(c) La clasificacion actual del distrito del lote y la clasificacion del distrito de zona propuesta.

(d) Una declaracién de que, en el plazo de cinco dias a partir de la notificacion, la peticion
solicitando dicho cambio en la clasificacion del distrito se presentara en la oficina de Southold
Town Clerk, Main Road, Southold, Nueva York, y podra entonces examinarse durante el
horario normal de oficina.

(e) Una declaracion de que la Junta Municipal de Southold debe celebrar una audiencia publica
con respecto a dicha peticion antes de que dicho cambio de distrito pueda entrar en vigor; que
la persona a la que se dirige el aviso, o su representante, tiene derecho a comparecer y ser
oido en dicha audiencia; y que se publicara un aviso de dicha audiencia en el periddico oficial
de la ciudad al menos 10 dias antes de dicha audiencia publica.

En lugar de cumplir con las disposiciones de esta seccion, las renuncias escritas verificadas de
notificacion ejecutadas por las personas con derecho a recibir dicha notificacién pueden ser
presentadas ante el Secretario Municipal en el momento de la presentacion de la peticion.

El incumplimiento de las disposiciones de esta seccion no afectara a la validez de cualquier accion
con respecto a dicha peticion.

Ademas del requisito de notificacién anterior, antes de celebrar una audiencia publica sobre la
peticion, se notificara de conformidad con el Capitulo 55 (Notificacion de Audiencias Publicas) del
Cédigo Municipal.

§ 280-84. Variaciones

A. Junta de Apelaciones de Zonificacion: variaciones autorizadas. Excepto donde se especifique o
prohiba lo contrario, la Junta de Apelaciones de Zonificacion esta autorizada a revisar y decidir sobre las
solicitudes de variaciones de cualquier norma dimensional o numérica de este Cadigo, y a revisar y decidir
sobre las solicitudes para cambiar el permiso de un uso. Esta autorizacién incluye, pero no se limita a, la
revisién y decision de:

(1) Letreros que no cumplen con las disposiciones de este Cédigo.
Uso del suelo y cédigo de zonificacion| Southold, Pagina 155190

NY



Capitulo 280 Zonificacion| Articulo VI Administracion y procedimientos
§ 280-84 Variaciones

(2) La colocacion ylo las dimensiones de los edificios que no se ajusten a las disposiciones
del presente Cdédigo.

(3) Lotes que no cumplen con las disposiciones de este Cédigo.
(4) Aparcamiento que no cumple con las disposiciones del presente Cédigo.
(5) Usos no permitidos en virtud del presente Cédigo.

B. Junta de Apelaciones de Zonificacion: revision de variaciones. La Junta de Apelaciones de
Zonificacion revisara las solicitudes de variacion que estén sujetas a su autoridad de revision de
conformidad con las disposiciones aplicables de este Cdodigo y las disposiciones de esta seccion.

C. Criterios de aprobacién de la varianza de zona. La aprobacién de una variacién de area requiere que la
autoridad revisora considere lo siguiente y equilibre el beneficio para el solicitante de recibir la variacién
contra la carga para la salud, la seguridad y el bienestar de la comunidad si se concede la variacion:

(1) Sise producira un cambio indeseable en el caracter del vecindario o un perjuicio para las
propiedades cercanas como consecuencia de la concesién de las modificaciones;

(2) siel beneficio perseguido por el solicitante puede lograrse por algun método, factible para el
solicitante, distinto de la varianza solicitada;

(3) Sila desviacion es sustancial;

(4) Sila varianza propuesta tendra un efecto o impacto adverso en las condiciones fisicas o
medioambientales del vecindario o distrito; y

(5) Sila dificultad alegada se ha creado por si misma, lo que sera relevante para la decisién pero no
impedira necesariamente la modificaciéon o varianza propuesta.

D. Criterios de aprobacién de la variante de uso. La aprobacion de una variante de uso requiere que
la autoridad revisora considere que la solicitud cumple todos los criterios siguientes:

(1) Elsolicitante ha demostrado que el lote no puede obtener una rentabilidad razonable para ningdn
uso permitido en el distrito aplicable;

(2) Elsolicitante ha demostrado que se dan circunstancias Unicas en la parcela para la que se solicita
la varianza;

(3) El solicitante ha demostrado que la dificultad no es autocreada; y

(4) El solicitante ha demostrado que el caracter esencial del barrio no se vera alterado si se concede
la variante de uso.

E. Revisién de variaciones por parte de la Junta de Planificacién. La Junta de Planificacion tendré la
autoridad para reducir o enmendar los requisitos de retroceso de patio, los requisitos de dimension de
lote, los requisitos de estacionamiento y las especificaciones de carretera en el distrito de
Superposicion de Vivienda Comunitaria (CHO) de conformidad con este codigo.
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F.

Sustitucion de otras leyes. Las disposiciones del apartado E anterior sustituyen y modifican los articulos
267, 267-a, 267-b y 267-c de la Ley Municipal del Estado de Nueva York en la medida en que estos
articulos otorgan dicha autoridad a la Junta de Apelacion de Zonificacion. Cualquier modificacion de las
especificaciones de la carretera debera contar con la aprobacion del Superintendente de Carreteras.

Revision por consultores independientes

(1) La Junta de Apelacion de Zonificacién puede requerir la revision de una solicitud por consultores
independientes sobre la base de los siguientes factores:

(a)

(b)

(c)

Complejidad de las cuestiones técnicas. El desarrollo propuesto implica cuestiones técnicas
complejas mas alla de la experiencia de la Junta de Apelacion de Zonificacion, incluyendo pero
no limitado a las evaluaciones de impacto ambiental, estudios de ingenieria de trafico, o
analisis de ingenieria estructural.

Impacto potencial en las infraestructuras publicas. El desarrollo propuesto tiene el
potencial de afectar significativamente a las infraestructuras publicas, como los sistemas de
abastecimiento de agua, las instalaciones de tratamiento de aguas residuales o las redes de
transporte; y/o

Escala del proyecto. El desarrollo propuesto supera los 10 acres de superficie, o los
100.000 pies cuadrados de superficie acumulada de todos los edificios.

(2) Revision por consultores técnicos independientes.

(a)

(b)

(c)

La Junta de Planificacion puede determinar que es necesario recurrir a un consultor o
consultores técnicos independientes para completar la revision de una solicitud, y los
honorarios de los consultores técnicos deben ser reembolsados por el solicitante. En caso de
que la decisién implique gastos superiores a los previstos en la SEQRA, sera necesaria la
aprobacién de la Junta Municipal. La contratacidon de estos consultores se realizara de
acuerdo con la politica de contratacion de la ciudad.

Los honorarios de consultores técnicos (u "honorarios") son aquellos honorarios, gastos y
costes razonables y necesarios de consultoria juridica, de ingenieria y otros profesionales en
los que incurre el Ayuntamiento en relacion con
revisiones/evaluaciones/asesoramientos/servicios profesionales de ingenieria, cientificos, de
planificacion del uso del suelo, medioambientales, juridicos u otros similares relativos a la
idoneidad, aspectos procedimentales o sustantivos o solicitudes o cuestiones tratadas durante
el transcurso de las funciones de toma de decisiones/revisién/aprobacién/inspeccion del
Consejo de Urbanismo y prestados en relacion con una solicitud concreta, incluidas las
aprobaciones de planos de emplazamiento, aprobaciones de subdivisiones, o para cualquier
otro uso del suelo o permisos de desarrollo o aprobaciones requeridas por la Ciudad.

Proceso de reembolso.

Estimacion de costos. Al determinar la necesidad de asistencia técnica, la Junta de
Planificacion proporcionara al solicitante una estimacién de los costos de contratacion de
los consultores y expertos necesarios.
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(d)

(e)

Depdsito. El solicitante depositara el importe estimado en la Secretaria Municipal antes del
inicio de la revision.

Se abrira una cuenta de garantia bloqueada para el solicitante en la oficina del interventor
municipal. Dicha cuenta se abrira antes de que el Ayuntamiento remita la solicitud a su(s)
consultor(es). Dicha cuenta de depdsito en garantia sera financiada por el solicitante en una
cantidad que sera determinada por la Junta de Planificacion. La Junta de Planificacion puede
suspender su revision de la solicitud hasta que se establezca y financie una cuenta de depdsito
en garantia.

Los retiros de dicha cuenta de depdsito en garantia se pueden hacer de vez en cuando para
reembolsar a la Junta de Planificacién el costo de los servicios de revision profesional de su(s)
consultor(es) en los que realmente se haya incurrido. Cada vez que el saldo de dicha cuenta de
depdsito en garantia se reduzca a 1/4 de su monto inicial, la Junta de Planificacién notificara al
solicitante; posteriormente, el solicitante depositara fondos adicionales en dicha cuenta a fin de
restablecer su saldo a 1/2 del depdsito inicial 0 a la suma que la Junta de Planificacion considere
necesaria. Si dicha cuenta no se repone dentro de los 30 dias posteriores a la notificacién por
escrito al solicitante del requisito de dicho depdsito adicional, la Junta de Planificacion puede
suspender su revision de la solicitud.

Ajuste. Si los costes reales superan la estimacion inicial, el solicitante sera responsable de los
costes adicionales. Por el contrario, si los costes reales son inferiores a los estimados, se
reembolsara al solicitante el saldo restante.

El consultor o consultores trabajaran bajo la direccion del Director de Urbanismo o de la
persona que éste designe. Se facilitaran al solicitante copias de las cualificaciones,
conclusiones e informes del consultor o consultores.

No reembolso de los honorarios de los consultores.

No se emitiran aprobaciones de solicitudes a menos que el solicitante cumpla con este
capitulo.

Puede darse el caso de que el Ayuntamiento haya incurrido en honorarios de consultoria pero
aun no se hayan facturado al solicitante, o que se hayan facturado honorarios pero el
solicitante aun no los haya abonado, pero la Junta de Planificacion esté preparada para
aprobar una solicitud. En tal caso, la Junta de Planificaciéon puede condicionar la aprobacion al
cumplimiento de este capitulo antes de la emision de cualquier permiso de construccion
asociado con dicha solicitud.

Ademas de cualquier otro recurso aqui previsto o de otro tipo, en caso de que un solicitante
o propietario no reembolse los honorarios de consultoria de conformidad con este capitulo,
independientemente de si la solicitud en cuestién fue finalmente aprobada o no, la Ciudad
podra solicitar su recuperacion ante un tribunal de jurisdiccion competente.
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(3) Cualquier consultor contratado para este proposito debera ser contratado a través del proceso oficial
de contratacién de la Ciudad de Southold, cuyo coste sera pagado por el solicitante con toda la
documentacion relacionada accesible al publico proporcionada directamente al solicitante por la
Ciudad de Southold.

(4) Encaso de que el solicitante no pague la revision de un consultor independiente segun sea
necesario, la solicitud asociada se considerara incompleta y se devolverd al solicitante.

Condiciones autorizadas. Al decidir sobre cualquier asunto que se presente, la Junta de Apelaciones
de Zonificacion puede imponer las condiciones y salvaguardas que considere necesarias o apropiadas
para preservar y proteger el espiritu y los objetivos de este Cdédigo.

Tasas. Las tasas para las solicitudes a la Junta de Apelaciones de Zonificacion se estableceran por
resolucion de la Junta Municipal de Southold.

Convocatoria de audiencia.

(1) Entodos los casos en que la Junta de Apelaciones de Zonificacién deba celebrar una audiencia
publica, se notificara de conformidad con el Capitulo 55 (Notificacion de audiencias publicas) del
Cddigo de la Ciudad.

(2) En lugar de cumplir con las disposiciones de esta seccion, las renuncias escritas verificadas de
notificacion ejecutadas por las personas con derecho a recibir dicha notificacion pueden ser
presentadas ante el Secretario Municipal en el momento de la presentacion de la peticion.

§ 280-85. Recurso de la decisiéon administrativa

A.

Efecto de la presentacion del recurso. La presentacion de una apelacion suspendera todos los
procedimientos relacionados con la accion apelada, a menos que el Inspector de Construccion certifique a
la Junta de Apelaciones de Zonificacion, después de que se haya presentado la notificacion de apelacion,
que debido a los hechos establecidos en el Certificado una suspension causaria un peligro inminente para
la vida o la tierra, en cuyo caso los procedimientos no se suspenderan de otra manera que no sea
mediante una orden de restriccion que pueda ser otorgada por la Junta de Apelaciones de Zonificacién o
por un tribunal de registro. Dichas solicitudes deberan presentarse ante el Inspector de Edificios.

Criterios de revision. Se utilizaran los siguientes criterios para revisar todas las solicitudes Recurso
de Decisién Administrativa o de interpretacion del presente Cddigo:

(1) Una orden, decisioén, determinacién o interpretacion no sera revocada o modificada a menos que
haya evidencia material y sustancial competente en el expediente de que la orden, decision,
determinacion o interpretacion no cumple con los requisitos procesales o sustantivos de este Cédigo,
la ley estatal o las constituciones federal o estatal.

(2) La Junta de Apelaciones de Zonificacion puede imponer condiciones sobre una decision afirmativa
para asegurar que los requisitos y propositos de esta ordenanza sean seguidos en orden, decision,
determinacion o interpretacion.
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§ 280-86. Interpretaciones administrativas

A.

B.

Autoridad. El Inspector de Edificios o su designado pueden, por orden escrita, emitir interpretaciones,
incluyendo interpretaciones de uso y cualquier regla o regulacion contenida dentro del Cédigo.

Objeto. Las disposiciones de este , aunque detalladas y extensas, no pueden abordar todas las
situaciones especificas a las que puedan tener que aplicarse. Por lo tanto, en tales situaciones, las
partes afectadas pueden solicitar una interpretacion.

Procedimiento. Las solicitudes de interpretacion se presentaran al Inspector de Obras.

Decisiéon. En un plazo de quince (15) dias habiles, o en el plazo que el solicitante acuerde, el Inspector de
Obras emitira una decision sobre la interpretacion solicitada. Esta decision se emitira por escrito y se
enviara oportunamente al solicitante.

Apelacion. Las apelaciones de las interpretaciones emitidas por el Inspector de Edificios pueden
recurrirse ante la Junta de Apelaciones de Zonificacion.

§ 280-87. Ejecucion y sanciones

A. Autoridad de ejecucion.

(1) Sera obligacion del Inspector de Edificios administrar y hacer cumplir las disposiciones de este
Caddigo y de todas las normas, condiciones y requisitos adoptados o especificados en virtud del
mismo.

(2) EllInspector de Edificios tendra el derecho de entrar e inspeccionar edificios y lotes y realizar otros
actos necesarios para el cumplimiento de este Codigo que les confiere la ley.

B. Ordenes de suspension de obras. El Inspector de Edificios puede emitir 6rdenes de suspension de obras

por infracciones a este Cédigo de conformidad con § 144-13 (Ordenes de suspensién de obras) del Cédigo
Municipal. El trabajo puede reanudarse cuando la orden de suspension de trabajo haya sido rescindida por
el Inspector de Edificios.

Multas por infracciones.

(1) La Junta Municipal de la ciudad de Southold ha determinado que, con el fin de obtener una aplicacién
satisfactoria y el cumplimiento de la ley, es necesario aumentar las multas por infracciones de
zonificacién por encima de los maximos autorizados por § 268 (1) de la Ley Municipal del Estado de
Nueva York. Es intencion de la Junta Municipal, de conformidad con la Ley de Autonomia Municipal
del Estado de Nueva York, sustituir la parte del articulo (1) de la Ley Municipal del Estado de Nueva
York promulgada por el Capitulo 598 de las Leyes de 1985, en la medida en que autoriza a la Junta
Municipal a establecer multas maximas por infracciones de la Ordenanza de la Zona de Edificacion
establecidas en dicho articulo 268 de la Ley Municipal.

(2) Cualquier persona que emprenda o lleve a cabo el desbroce de una parcela, incluyendo la
nivelacion, desbroce, corte, relleno, excavacion o eliminacion de arboles asociada a la misma, sin
haber obtenido previamente las aprobaciones o permisos pertinentes cuando sea necesario, estara
sujeta a una
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multa no superior a 5.000 délares. Quedan exentos el desbroce, la jardineria, la siega, la poda
selectiva de la vegetacion y la tala selectiva de arboles enfermos o muertos.

(3) Por cada infraccion contra cualquiera de las disposiciones de este Cédigo o cualquier reglamento
dictado en virtud del mismo o por incumplimiento de una notificacion u orden escrita de cualquier
Inspector de Edificios dentro del plazo fijado para su cumplimiento, el propietario, ocupante,
constructor, arquitecto, contratista o sus agentes, o cualquier otra persona que cometa, o participe o
asista en la comision de dicha infraccion, o cualquier persona, incluido un propietario, contratista,
agente u otra persona que no cumpla con una orden o notificacion por escrito de cualquier Inspector
de Edificios, sera culpable, en su primera condena, de una infraccion, punible con una multa que no
exceda los $5,000 o con prision por un periodo que no exceda los 15 dias, 0 ambas.

(4) Cada dia en que se produzca dicha infraccidn constituira una infraccion adicional distinta. Por una
segunda y subsiguiente condena dentro de los 18 meses siguientes, dicha persona sera culpable de
una infraccién punible con una multa no superior a 10.000 ddlares o con pena de prision por un
periodo no superior a 15 dias, o con ambas penas.

Remedios. En caso de que cualquier edificio o lote sea erigido, construido, reconstruido, alterado,
reparado, convertido o mantenido, o cualquier edificio o lote sea utilizado en violacién de este Cdodigo o de
cualquier reglamentacion hecha de conformidad con el mismo, ademas de otros recursos previstos por la
ley, cualquier accién o procedimiento apropiado, ya sea por proceso local o de otra manera, puede ser
instituido o tomado para prevenir tal ereccion ilegal, construccion, reconstruccion, alteracion, reparacion,
conversién, mantenimiento, o uso, para restringir, corregir, o disminuir tal violacion, para prevenir la
ocupacion de dicho edificio o lote, o para prevenir cualquier acto ilegal, conducta, negocio, o uso en o
alrededor de dicho lote.

§ 280-88. Reservado
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ARTICULO VII - DEFINICIONES
§ 280-89. "Términos "A

Apartamento accesorio. VVéase Vivienda accesoria.

Vivienda accesoria . Una vivienda que es un uso accesorio, creado dentro de una sola vivienda, por encima o
adyacente a un espacio comercial en un edificio de usos multiples, o en una estructura accesoria.

Estructuras recreativas accesorias. Una estructura accesoria disefiada para proporcionar beneficios
recreativos a los ocupantes de la propiedad o sus usuarios primarios, sin ser el propdésito principal de la
propiedad, incluyendo pero no limitado a piscinas, canchas deportivas y parques infantiles.

Estructura Accesoria. Un edificio o estructura separada de un edificio principal situado en el mismo lote como
y habitualmente incidental y subordinado al uso del edificio principal.

Uso accesorio. Un uso habitualmente incidental y subordinado al uso principal en un lote, si tal uso accesorio se
lleva a cabo en una estructura principal o accesorio.

Adicion. Edificio afiadido a otro ya existente.

Centro de dia para adultos. Centro que presta servicios bajo supervision médica a personas mayores de edad
con discapacidades fisicas o mentales durante menos de 24 horas al dia.

Vivienda asequible. Véase comunitaria.

Transformacion agricola. La conversion de un producto agricola de su estado original en un producto
procesado o preparado mediante aplicaciones que incluyen, entre otras, la coccién, el ahumado, la destilacion,
la fermentacion, la trituracion o el colado. Tales productos agricolas procesados incluyen, pero no se limitan a,
mermeladas, jaleas, quesos, patatas fritas, cecinas, charcuteria, panes, productos horneados, cerveza, vino y
bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas destiladas. La recoleccion, el lavado, la limpieza, el secado, el corte, el
rebanado, el troceado, la disposicién o el envasado no haran que el producto se considere transformado.

Edificio de transformacion agricola. Edificio o parte de un edificio utilizado para la transformacién agricola y/o
el almacenamiento de productos agricolas transformados en una explotacion agricola.

Producto agricola. La cosecha, el ganado o el producto ganadero en su estado original, incluidos, entre otros,
los siguientes:

Cultivos de campo, como maiz, trigo, avena, centeno, cebada, heno, patatas y judias secas;

a.
b. Sod;

o

Frutas, por ejemplo, manzanas, melocotones, uvas, cerezas, tomates y bayas;
d. Verduras, por ejemplo, judias verdes, coles, zanahorias, remolachas y cebollas;

€. Especialidades horticolas, por ejemplo, plantas de vivero, arbustos ornamentales, arboles
ornamentales y flores;
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f. Ganado y productos ganaderos, por ejemplo, vacas, ovejas, cerdos, cabras, caballos, llamas,
alpacas, aves de corral, , emus, animales de peleteria, carne, leche, huevos, pieles y fibra;

g. Saviade arce;

Arboles de Navidad procedentes de una explotacion gestionada de arboles de Navidad, tanto si
se han cavado para trasplantarlos como si se han cortado del tocén;

i Abejas y productos apicolas;
j- Productos de la acuicultura: pescado, marisco, invertebrados, plantas y algas;

k. Biomasa lefiosa: cultivos lefiosos de rotacién corta destinados a la produccién de bioenergia,
incluidos los bosques de las explotaciones.

Producto agricola transformado. Producto agricola que se ha transformado a partir de su estado original
mediante técnicas como la coccion, el ahumado, la destilacién, la fermentacion o la trituracién y el colado. Estos
productos agricolas transformados incluyen, entre otros, mermeladas, jaleas, quesos, patatas fritas, charcuteria,
panes, productos de panaderia, cerveza, vino y bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas destiladas. La recoleccion,
lavado, limpieza, secado, corte, rebanado, picado, arreglo o envasado de productos agricolas no hara que el
producto se considere "procesado” con arreglo a esta definicion.

Produccion agricola. La cria y recolecciéon de productos agricolas para su venta, o la tenencia y cria de ganado
para su venta o arrendamiento.

Edificio de produccién agricola. Edificio o parte de un edificio en una explotacién agricola necesario para la
produccion agricola, incluidos, entre otros, el cultivo de cosechas, la clasificacion, el lavado, la limpieza, el
secado, la disposicion, el envasado y el almacenamiento de la cosecha, los establos de almacenamiento para
equipos y vehiculos agricolas, y los refugios para el ganado.

Actividades de agroturismo. Actividades relacionadas principalmente con la agricultura realizadas en una
explotacion agricola para el disfrute y/o la educacion del , cuyo objetivo debe ser la venta de los productos
agricolas de la explotacion.

Aeropuerto, Fase Il de utilidad basica. Instalacion para el despegue, aterrizaje, estacionamiento y
mantenimiento rutinario de aviones monomotores y bimotores pequerfios, aviones bimotores de pequenas
empresas y de tipo taxi aéreo para fines personales y empresariales, segin determine la Administracion Federal
de Aviacion del Departamento de Transporte de EE. UU.

Reforma. Cambio o modificacién de un edificio existente que no aumenta sus dimensiones exteriores.
Apartamento. Véanse las definiciones de vivienda o vivienda accesoria.
Apartamento, accesorio. Véase Vivienda accesoria.

Solicitante. El propietario del lote o el agente, opcionado, comprador por contrato, u otra persona autorizada por
escrito para actuar en nombre del propietario del lote en la presentacion de una solicitud.
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Solicitud de desarrollo. El formulario de solicitud y todos los documentos y anexos que debe presentar un
solicitante para su examen por una autoridad competente.

Acuicultura. La practica de criar y recolectar organismos acuaticos, u organismos que pueden criarse en
condiciones acuaticas o semiacuaticas, incluidos, entre otros, peces, mariscos, invertebrados, plantas y algas,
en entornos naturales o controlados, incluidos edificios. Los organismos se obtienen mediante compra,
recoleccion, desove, division o propagacion de otro modo y se cultivan en condiciones de agua dulce, salobre o
salina.

La acuicultura es una forma de produccion agricola que incluye el término "maricultura".

Luz de area. Luminaria disefiada para iluminar una zona amplia. Las luces de area incluyen, entre otras, farolas,
luces de aparcamiento y luces de jardin de méas de 1.800 limenes.

Uso artistico y cultural. Una organizacion sin animo de lucro dedicada principalmente a las artes escénicas o
a la exhibicion o conservacion de objetos de interés en las artes o las ciencias que esta abierta al publico de
forma regular, incluidos, entre otros, centros de artes escénicas para teatro, danza y eventos, museos, lugares
historicos, galerias de arte, bibliotecas y observatorios.

Fabricacion artesanal. Creacion y transformacion de bienes o productos no destinados a la produccion en serie.
Atico. Espacio no habitable y sin terminar entre el conjunto del techo y el conjunto del tejado.

Taller de reparacion de automaéviles. Un uso comercial que implica el ajuste, pintura, sustitucién de piezas u
otra reparacion o restauracion de vehiculos de motor.

§ 280-90. "Términos "B

Banco. Institucidn de servicios financieros abierta al publico para el depdsito y la retirada dinero y la concesion
de préstamos.

Sétano. Un piso de un edificio, en parte por debajo del nivel de grado terminado, que tiene mas de la mitad de
su altura, medida desde el suelo hasta el techo, por encima del nivel medio establecido bordillo o grado
terminado de la parcela inmediatamente adyacente al edificio.

Sistema de almacenamiento de energia en baterias. Conjunto de una o varias celdas, ensambladas entre si,
alojadas en una o varias auténomas, o en edificios construidos para cumplir normas especificas relacionadas
con la industria y los cédigos de incendios locales que es capaz de almacenar energia para vender y/o
suministrar energia eléctrica un momento futuro sin incluir una bateria de coche auténoma de 12 voltios o una
bateria contenida en su totalidad dentro de un vehiculo de motor eléctrico e inseparable de éste. EIl BESS
consta, como minimo, de uno o mas médulos, un sistema de acondicionamiento de la energia (PCS), un sistema
de gestion de la bateria (BMS) y componentes de equilibrio de la planta.

Club de playa. Organizacion sin animo de lucro situada junto a una bahia o al estrecho de Long Island y
establecida con el proposito principal de practicar la natacion o la navegacion no motorizada y la vela en el
estrecho o las bahias de Long Island, incluidos los restaurantes accesorios, las casas club, la piscina enterrada
y otras estructuras accesorias.

Bed and . Vivienda individual que contiene cinco o menos habitaciones de alquiler temporal para un maximo
de 10 ocupantes en la que se pueden servir comidas a los huéspedes. Este uso no incluira ningln uso mejor
clasificado como Hotel Maritime Inn o Country Inn.
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Berma. Construccion de tierra compuesta principalmente de tierra destinada a la intimidad, la seguridad, el
cerramiento, el apantallamiento visual o la atenuacién del ruido.

Valla publicitaria. Un signo, incluyendo el tipo cominmente conocido como una "cartelera", que dirige la
atencién a un negocio, mercancia, servicio, entretenimiento o atraccion que se vende, se ofrece o existe en otro
lugar que en el mismo lote donde se muestra dicha sefial o sélo incidentalmente en dicho lote.

Manzana. Un area delimitada por una o mas calles o un limite municipal y de tamafio suficiente para acomodar
un lote o lotes de tamafio minimo requerido por este Codigo.

Junta de Apelaciones. La Junta de Apelaciones de Zonificacion de la ciudad de Southold.

Muelle para embarcaciones, privado. Cualquier estructura permanente o estacional, excepto un edificio,
situada o que se propone situar en terrenos colindantes o compuestos por humedales de agua dulce o de marea
o conectados a un mamparo o a las tierras altas y que se extienden sobre la superficie del agua. La estructura
esta disefiada para asegurar embarcaciones y proporcionar acceso a y desde la embarcacion atracada
Unicamente para usos personales y no comerciales.

Venta y servicio de embarcaciones. La venta o alquiler de embarcaciones y otras motos acuaticas en
condiciones operables y que seran capaces de pasar el registro y los requisitos de inspeccion del Estado de
Nueva York con reparaciones menores....

Astillero. Establecimiento utilizado para la construccién, reparacion y almacenamiento en seco de
embarcaciones, tanto en tierra como en estanterias, reparacion, mantenimiento y almacenamiento de motores,
al por menor y suministro de combustible y lubricantes en el muelle Unicamente con fines maritimos, pero
excluyendo expresamente el almacenamiento de combustible a granel.

Breezeway. Construccién abierta con un techo que sobresale de la pared exterior de un , sin exceder las
dimensiones de ocho pies por 10 pies, que conecta el edificio principal y un garaje. Otros tipos de anexos que
se extiendan mas de 10 pies, o excedan 80 pies cuadrados en area, no deberan anexar un edificio principal a
un edificio separado a menos que dicho anexo cumpla con los requisitos de area neta de piso.

Cerveceria/Destileria. Establecimiento en el que se elaboran cerveza y bebidas de malta para su venta en el
propio terreno, asi como para su venta y distribucion fuera del mismo, y que produce anualmente mas de 75.000
barriles 0 75.000 galones, respectivamente. El uso puede incluir una sala de degustacion y/o un local comercial.

Amortiguador. Zona de vegetacion natural o ajardinada a lo largo de los limites de una subdivision o parcela,
disefiada para proporcionar una proteccion visual natural mediante el crecimiento de una vegetacion densa, y
que idealmente incluya arboles de hoja perenne.

Terreno edificable. El area de un lote o parcela, sin incluir el &rea de banderas de 50 pies o menos de ancho,
derecho de paso, servidumbre de paso, servidumbre de acceso, las zonas de mareas y humedales de agua
dulce, la tierra hacia el mar de la linea de la zona de peligro de erosién costera, playas, acantilados, dunas
primarias, dunas secundarias, o tierras submarinas. Los términos "humedales", "playas", "acantilados" y
"terrenos submarinos" tendran el significado establecido en el Capitulo 275, Humedales vy litoral, del Cédigo
Municipal. Los términos "linea de peligro de erosion costera”, "dunas primarias" y "dunas secundarias" tendran el

significado establecido en el Capitulo 111, Zonas de peligro de erosién costera, del Cédigo Municipal.
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Edificio. Estructura encerrada total o parcialmente entre muros exteriores, o entre muros exteriores y
medianeros, y un tejado, que da cobijo a personas, animales y/o terrenos. Véase también Estructura.

Superficie edificada. Conjunto de la seccion transversal horizontal maxima de los edificios de una parcela,
medida entre las caras exteriores de las paredes.

(1) Eltérmino "superficie edificable" incluira lo siguiente:
(a) Balcones.
(b) Terrazas, patios, cubiertas y otras construcciones por encima del nivel de acabado.
(c) Piscinas, pistas de tenis y otros accesorios similares.

(2) Eltérmino "superficie edificable” no incluira lo siguiente:

(a) Cornisas, aleros, canalones, chimeneas y hogares, que no sobresalgan mas de 28 pulgadas de
las paredes exteriores.

(b) Escaleras y porches abiertos, que no sobresalgan mas de cinco pies de las paredes
exteriores y que tengan una superficie no superior a 30 pies cuadrados.

(c) Ventanas de bahia en el primer piso que sobresalgan no mas de tres pies de las paredes
exteriores y puertas de s6tano exteriores que sobresalgan no mas de seis pies de las paredes
exteriores.

Inspector de Edificios. Referencia colectiva a los inspectores de edificios de la ciudad de Southold y al
inspector de edificios de la ciudad de Southold.

Mamparo. Construccion o barrera cuyo uso previsto es separar y actuar como barrera entre el material terrestre
y el agua.

§ 280-91. "Términos "C

Camping. Cualquier parcela o extension de terreno que puede incluir edificios u otras construcciones, donde
se dispone de parcelas de acampada para su ocupacion temporal o estacional durante la noche o donde se
utilizan tiendas de campafia, casas de campanfa, cabafias de acampada, vehiculos recreativos o remolques
casa como viviendas, con o sin conexiones al suministro de agua, servicio eléctrico o sistemas de
alcantarillado durante un periodo de 30 dias o menos.

Dispensario médico de cannabis. Establecimiento autorizado por la Oficina de Gestion del Cannabis (OCM)
para vender marihuana medicinal.

Lavadero de coches. Edificio destinado principalmente al lavado, encerado, pulido o tratamiento similar de
vehiculos automdéviles.

Vivienda del vigilante. Vivienda en el emplazamiento de un uso comercial o industrial, ocupada por un guarda o
cuidador.

Sétano. Cualquier espacio en un edificio, en parte por debajo del nivel de acabado, que tiene mas de la mitad de
su altura, medida desde el suelo hasta el techo, por debajo del nivel medio establecido de la acera o del nivel de
acabado del terreno inmediatamente adyacente al edificio.
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Cementerio. Cementerio en el que se entierra a personas fallecidas, incluidos columbarios y mausoleos, pero
excluidos crematorios o tanatorios.

Certificado de Ocupacion. Documento expedido por el Ayuntamiento que permite el uso y la ocupacién de un
edificio y/o terreno y certifica que el edificio y/o el uso del terreno y/o los edificios cumplen todos los codigos,
reglamentos y requisitos estatales y locales.

Guarderia. Estructura y propiedad residencial utilizada principalmente como residencia, donde el residente
proporciona cuidado infantil a un total de cinco o menos nifios que no sean los del cuidador. Este uso debe estar
de acuerdo con las regulaciones que rigen las ocupaciones del hogar en este Codigo.

Explotacion comercial de pupilaje de caballos. Uso recreativo comercial donde se alojan y caballos,
donde se ofrece instruccion en equitacion, salto y exhibicién, y/o donde se pueden alquilar caballos para
montar.

Actividades recreativas comerciales en interiores. Una instalacion establecida para la recreacion comercial
en interiores, incluyendo pero no limitado a gimnasios, centros de fitness, la realizaciéon de deportes como
natacion, tenis, deportes de cancha, deportes de campo bajo techo, u otras actividades recreativas habituales y
usuales.

Actividades recreativas comerciales al aire libre. Instalacion establecida para actividades recreativas
comerciales al aire libre que incluye, entre otras, golf, tenis, deportes de campo, natacion, pesca, equitacion,
caza o actividades similares, pero no incluye ninguna forma de aviacion, tiro al plato o al blanco al aire libre ni
carreras de lanchas motoras (todas las actividades deportivas tienen lugar en el exterior y los edificios se utilizan
con fines de almacenamiento o mantenimiento).

Sistema comercial de produccion de energia solar. Sistema de generacion de energia eléctrica compuesto
por una combinacién de paneles solares y equipos de energia solar, incluidos dispositivos de almacenamiento
de energia eléctrica, material, hardware, inversores u otros equipos y conductos eléctricos de dispositivos
fotovoltaicos asociados a la produccion de energia eléctrica, que estd montado en el suelo y produce energia
principalmente con fines de venta o consumo fuera del emplazamiento.

Propiedad comun. Una parcela o lote es propiedad de la misma persona en el mismo porcentaje de propiedad
que una parcela o lote colindante.

Centro comunitario. Instalacion utilizada como lugar de reunién, recreo o actividad social y que no se
explota con @animo de lucro.

Viviendas comunitarias. Viviendas reservadas para hogares con ingresos de hasta un maximo de
determinados porcentajes de la renta media de la zona (AMI) designados por resolucion de la Junta Municipal.

Compostaje. Recogida de materiales organicos como hojas, hierba, frutas y verduras desechadas y estiércol
para producir compost, un producto estable creado por la degradacion microbioldgica de la materia organica en
condiciones aerdébicas.

Plan global. Un plan, también conocido como el Plan Maestro, para el desarrollo controlado de la totalidad o
partes de la ciudad de Southold, la proteccion de las zonas sensibles desde el punto de vista medioambiental, la
mejora de la pesca y el marisqueo, las zonas e instalaciones recreativas saludables y la proteccién del
suministro de agua subterranea; el plan que debe ser preparado por la Junta de Planificacion de conformidad
con el articulo 272-a de la Ley Municipal, que indica el plan general para la ciudad de Southold.
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ubicaciones del desarrollo fisico dentro de la Ciudad e incluye cualquier unidad o parte de dicho plan adoptado
por separado y cualquier enmienda a dicho plan o partes del mismo.

Condominio. Vivienda de propiedad individual en la que cada propietario recibe una escritura que le permite
vender, hipotecar o intercambiar su vivienda independientemente de los propietarios de las demas viviendas de
la misma propiedad o del mismo edificio.

Comunidad de jubilacion de cuidados continuos. Una instalacion residencial disefiada para proporcionar un
arreglo de vida cohesivo integral para adultos mayores de acuerdo con una licencia de conformidad con la Ley
de Salud Publica de Nueva York, Articulo 46, que también puede ser comunmente conocida como una
comunidad de cuidado de la vida.

Tienda del contratista. Establecimiento utilizado para la reparacién, mantenimiento o almacenamiento en
interiores de los vehiculos, equipos o materiales de un contratista, y puede incluir la oficina comercial del
contratista.

Patio de almacenamiento del contratista. Cualquier terreno o edificio utilizado principalmente para el
almacenamiento de grandes equipos, vehiculos u otros materiales de uso comun en el tipo negocio del
contratista individual; incluyendo el almacenamiento de materiales de desecho utilizados para la reparacion y
mantenimiento de los propios equipos del contratista.

Centro de convalecencia. Un lugar que proporciona servicios de enfermeria, cuidados de custodia y
rehabilitacion las 24 horas del dia a tres 0 mas personas no emparentadas que, por razones de enfermedad,
dolencia fisica o edad avanzada, requieren dichos servicios.

Tienda de conveniencia. Pequefia tienda minorista disefiada y abastecida para vender alimentos, bebidas y
articulos domésticos preenvasados para su consumo fuera del establecimiento.

Cooperativa. Tipo de complejo turistico o residencia mdltiple en el que las personas tienen una participacion en
la entidad propietaria de los edificios y, ademas, un contrato de arrendamiento u ocupacién que les da derecho a
ocupar una vivienda concreta de los mismos, con independencia de que las viviendas sean gestionadas,
arrendadas o puestas de otro modo a disposicion para su uso por personas distintas de los propietarios de las
mismas.

Corte de acera. Abertura a lo largo del borde de la acera por la que los vehiculos pueden entrar o salir de la
calzada.

Nivel de la acera. La elevacion establecida de la rasante de la calle en el punto opuesto al centro del muro mas
cercano y orientado hacia la linea de la calle.

§ 280-92. "Términos "D

Guarderia. Cualquier parcela o parte de ella mantenida para el cuidado de seis 0 mas bebés, nifios pequefios o
nifos, fuera de sus propios hogares, durante mas de tres horas pero menos de 24 horas al dia por nifio de
acuerdo con todas las normativas aplicables.

Guarderia, Hogar. Edificio residencial y lote utilizado principalmente como residencia, donde el residente
proporciona cuidado infantil para un total de cinco o menos nifios que no sean los del cuidador. Este uso debe
estar de acuerdo con las regulaciones que rigen las ocupaciones del hogar en este Cédigo de Zonificacion.
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Cubierta. Construccion adosada a un edificio abierta al cielo con materiales de suelo construidos a una
elevacion por encima del nivel natural. Las cubiertas deben tener permiso de obras antes de su construccion.

Dedicacidn. La cesion de un derecho o interés menor sobre una propiedad para su uso publico, que impide al
propietario o a sus causahabientes hacer valer cualquier derecho de propiedad incompatible con el uso al que se
destina la propiedad.

Demolicion. Cualquier eliminacion de un edificio o parte del mismo, cuando el coste total de la reconstruccion
del edificio o parte del mismo supere el 50% del valor de mercado del edificio existente antes del inicio de la
eliminacion.

Perturbar. Cualquier accién destinada a cambiar, interferir o destruir de otro modo la vegetacion natural mas alla
de los fines razonables de gestion. También, Disturbed, Disturbance.

Instalacién de distribucién. Una instalacion con el propésito principal de distribuir articulos, por tierra,
producidos fuera del sitio y almacenados/clasificados en el lote, para luego ser entregados a un consumidor que
ha ordenado el articulo o producto a través de Internet, teléfono, catalogo u otros medios similares. Esta
definicion no debe interpretarse en el sentido de que la entrega primaria de productos o mercancias a la industria
de la distribucion a través de carga aérea, flete aéreo, o actividades de drones y / o métodos similares para la
entrega secundaria a un consumidor por tierra, o cualquier otro medio enumerado anteriormente, es una
actividad permitida.

Distrito. Area finita de terreno, designada por sus limites en el mapa de zonificacion, en la que una normativa
especifica y uniforme regula el uso del suelo y/o la ubicacién, el tamafio y el uso de los edificios.

Establecimiento de bebidas. Establecimiento, o parte del mismo, dedicado principalmente a la venta y
servicio de bebidas alcohdlicas para su consumo en el propio establecimiento.

Calzada. Una via de acceso privada que proporciona conectividad vehicular entre una calle publica o privada,
callejon o carretera y un area de estacionamiento, garaje o uso principal ubicado en un lote. Las vias de acceso
pueden servir a una o mas propiedades y pueden estar ubicadas en terrenos de propiedad privada o en terrenos
proporcionados por servidumbre.

Tintoreria. Establecimiento dedicado al proceso de eliminacién de suciedad y manchas o a la limpieza de
prendas de vestir, textiles, alfombras y otros articulos con disolventes liquidos no acuosos, y operaciones
asociadas, incluida una oficina asociada, zona de recepcién y almacenes, pero sin incluir una lavanderia al por
menor.

Vivienda accesoria. Véase Vivienda accesoria.

Vivienda muiltiple. Edificio o parte del mismo que contiene dos o mas viviendas (por ejemplo, un edificio de
apartamentos).

Vivienda individual. Edificio independiente que contiene una sola vivienda principal.

Vivienda . Edificio, o parte del mismo totalmente independiente, que contiene instalaciones completas e
independientes para la vida de un hogar, incluidas instalaciones permanentes para vivir, dormir, comer, cocinar y
asearse. Los tipos de vivienda incluyen los siguientes:
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* Vivienda accesoria. Apartamento o vivienda individual accesoria a un uso principal.

* Apartamento. Vivienda situada en un edificio que contiene otras viviendas o usos no
residenciales. Los apartamentos se consideran accesorios cuando no son el uso principal.
Para més detalles, véanse las normas especificas para viviendas y usos accesorios.

* Apartamento, accesorio. \Véanse las normativas sobre viviendas accesorias y normas especificas
de uso.

* Vivienda del vigilante. Vivienda en el emplazamiento de un uso comercial o industrial,
ocupada por un guarda o cuidador.

* Viviendas comunitarias. Viviendas reservadas para hogares con ingresos de hasta un méaximo de
determinados porcentajes de la renta media de la zona (AMI) designados por resolucién de la Junta
Municipal.

* Granja. Vivienda individual, situada en una agricola, utilizada como residencia por el propietario de
la explotacion agricola.

* Viviendas para trabajadores agricolas. Viviendas en una explotaciéon agricola destinadas a
alojar a los empleados de la misma.

* Vivienda unifamiliar. Edificio independiente que contiene una sola vivienda principal.

* Vivienda multiple. Dos o mas apartamentos unidos como uso principal.

Ventanilla de servicio drive-up. Establecimiento que anima o permite los clientes recibir servicios u obtener
mercancias mientras permanecen en sus vehiculos.

§ 280-93. "Términos "E

Servidumbre. Cesion de uso de un terreno para fines especificos.

Centro educativo. Una instalacion que ofrece un curso general de estudio a nivel de primaria, secundaria,
preparatoria, colegio o universidad y programas vocacionales y de comercio que son incidentales a la operacién
de la escuela.

Estacion de carga de vehiculos eléctricos. Espacio o zona de estacionamiento servido por un equipo de
carga de baterias con el fin de transferir energia eléctrica a una bateria u otro dispositivo de almacenamiento de
energia de un vehiculo eléctrico.

Ampliacion. Aplicado a un edificio existente, cualquier actividad que provoque un aumento de una o mas
dimensiones exteriores del edificio o de cualquier parte del mismo.

lluminacion excesiva. Niveles de iluminacion superiores a los requeridos para la seguridad, segun lo
recomendado en las Practicas Recomendadas de la IESNA, o superiores a cinco candelas-pie en cualquier
superficie iluminada, a menos que se indique un nivel superior en la Tabla de Limites de Niveles de lluminacion.

Alumbrado exterior. lluminacién montada, situada, iluminada o utilizada, tanto en el interior como en el exterior,
para iluminar elementos exteriores. A los efectos del presente capitulo, el alumbrado que se
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instalado en el interior pero destinado a iluminar una zona al aire libre se considerara alumbrado exterior.

§ 280-94. "Términos "F

Instalacién. Edificio, edificios u otra mejora de un terreno.
Granja Sidreria. Edificio de transformacion agricola, en una explotacién agraria, donde se produce sidra.
Granja cervecera. Edificio de transformacion agricola, en una explotacién agricola, donde se produce cerveza.

Destileria agricola. Edificio de transformacion agricola, en una explotacion agraria, donde se producen bebidas
espirituosas.

Granja. Vivienda individual, situada en una agricola, utilizada como residencia por el propietario de la
explotacién agricola.

Explotacion agricola. Empresa formada por terrenos, edificios y actividades que contribuyen a la produccion
agricola, la transformacion y la comercializacién de cultivos, ganado y productos ganaderos, y que puede incluir,
entre otros, uno o varios de los siguientes elementos: edificios de produccion agricola, granja, puesto de venta
agricola*, oficina agricola, transformacién agricola*, edificio de transformacién agricola*, bodega agricola*,
fabrica de cerveza agricola, sidreria agricola*, destileria agricola*, sala de degustacion agricola*, actividades de
agroturismo®, viviendas para trabajadores agricolas* y viviendas para trabajadores temporeros agricolas*. El
terreno puede estar en mas de una parcela y no ser contiguo, y también puede incluir terrenos submarinos.
También se incluyen los equipos, la maquinaria y los vehiculos de la explotacion, asi como las practicas de
gestién de tierras agricolas, incluido el compostaje para su uso en la explotacion, el vallado, los sistemas de
riego, las practicas de conservacion del suelo y el agua, los planes de gestion de nutrientes vy las tierras en
barbecho.

* Estos usos accesorios requieren que la explotacion agricola sea bona fide de conformidad con las normas
establecidas en la Seccién de Normas de Uso Especifico para Explotaciones Agricolas, Bona Fide.

Viviendas para trabajadores agricolas temporeros. Edificios o casas moviles en una explotacion agricola
destinados a alojar a trabajadores agricolas estacionales, con o sin acuerdo estipulado en cuanto a la duracién
de su estancia, a los que se suministran los servicios publicos necesarios para habitar dicha propiedad, y que
cumplen los reglamentos de 10 CRR-NY, Parte 15 del Cddigo Sanitario del Estado de Nueva York para
viviendas de trabajadores agricolas estacionales.

Puesto agricola. Cualquier edificio o parte de un edificio de mas de 80 pies cuadrados en una explotacién
agricola utilizado para la venta al por menor de productos agricolas cultivados en la explotacion agricola, asi
como la venta de productos agricolas procesados, productos relacionados con la agricultura y articulos
accesorios incidentales tales como decoraciones, ropa y articulos de recuerdo que promueven la granja y
también puede incluir un espacio donde el publico puede consumir dichos productos.

Sala de degustacion agricola. Cualquier edificio o parte de un edificio, o espacio al aire libre, situado en una
explotacion agricola, utilizado para la venta al por menor de vino, cerveza, sidra o licores, incluido el consumo
in situ con el fin de degustar el producto creado a partir de productos cultivados por la explotacién agricola.
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Bodega agricola. Edificio de transformacion agricola de una explotacién en el que se produce vino.

Viviendas para trabajadores agricolas. Viviendas en una explotacién agricola destinadas a alojar a los empleados de la
misma.

Zonas FEMA - Costeras A, V, VE. Areas designadas como zonas "Costeras A" "V" o0 "VE" en el Mapa de Tasas
de Seguros contra Inundaciones (FIRM) del Condado de Suffolk emitido por la Agencia Federal para el Manejo
de Emergencias (FEMA) para la administracion del Programa Nacional de Seguros contra Inundaciones. (Estas
zonas indican las areas costeras identificadas la FEMA con un 1% o mas de probabilidades de inundacién y un
peligro adicional asociado a las olas de tormenta).

Valla. Un cerramiento vertical, sélido o parcialmente abierto, para evitar el extravio desde el interior o la
intrusion desde el exterior o destinado a ser utilizado como pantalla visual. Una "valla" se considera un edificio
a los efectos del presente Cadigo.

Fenestracion. Disefio, disposicidn y colocacion de las aberturas de un edificio, incluidas ventanas y puertas.

Vegetacion fertilizada. Zonas de vegetacion cultivada por el hombre que requieren riego o la aplicacion de
fertilizantes, pesticidas, herbicidas u otras sustancias para crecer o mantener su existencia.

Fertilizante. Cualquier sustancia que contenga uno o mas nutrientes vegetales reconocidos, que se utilice por
su contenido en nutrientes vegetales y que esté disefiada para su uso o a la que se atribuya valor para
promover el crecimiento de las plantas.

Procesado de pescado. La preparacion de pescado y marisco para su envio al , incluido el glaseado, la
limpieza, el fileteado, el pelado y la coccién de crustaceos, pero sin incluir otras operaciones de coccion,
enlatado, congelacion u otras operaciones de piscifactoria.

Luminaria. Conjunto de iluminacion completo (que incluye, entre otros elementos, la lampara, la carcasa, el
balasto, los temporizadores, las fotocélulas, los reflectores, el cristal de cubierta, las lentes, las rejillas y las
pantallas), incluido el conjunto de soporte (poste o soporte de montaje). A efectos de determinar la potencia
luminosa total de una luminaria, los conjuntos de iluminacién que puedan incluir varias lamparas se consideraran
como una unica luminaria. También se denomina "luminaria".

Tejado plano o de mansarda. Cualquier tejado con una inclinacion inferior a 3:12.

Equipos de proteccion contra inundaciones. Equipo utilizado para prevenir o minimizar la infiltracion de agua
o los dafios por inundacion. Este tipo de equipo puede incluir, entre otros, muros de contenciéon permanentes o
desplegables y depdsitos de retencion de aguas pluviales o de crecidas.

Zona de riesgo de inundacion. Terreno en la llanura aluvial sujeto a una probabilidad de inundacién del uno
por ciento o superior en un afio determinado.

Llanura de inundacién. Zona relativamente llana o tierras bajas adyacentes al cauce de un rio, arroyo,
curso de agua, canal o cualquier masa de agua estancada que haya sido o pueda ser cubierta por aguas
de crecida.

Superficie. Los metros cuadrados de un edificio, por lo general, pero no necesariamente la bruta o la superficie
neta.
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Superficie bruta (SBA). La superficie total en pies cuadrados de un edificio, medida entre las paredes exteriores
del edificio, calculada planta por planta e incluye todas las areas dentro del perimetro del edificio.

Superficie neta. Todos los espacios situados dentro de los muros exteriores de una vivienda, excluidos
garajes, corredores, porches sin calefaccién, sétanos, cuartos de calefaccion y sétanos aprobados que tengan
una superficie de ventana inferior al 10% de la superficie en pies cuadrados de la habitacién. La superficie neta
incluira todos los espacios no excluidos anteriormente, como habitaciones principales, cuartos de servicio,
cuartos de bario, todos los armarios y pasillos que den directamente a cualquier habitacion de la vivienda.

Establecimiento de restauracion. Instalacién para la preparaciéon de alimentos y comidas en la parcela con
fines de consumo fuera de la parcela, incluido el servicio de comidas para eventos Unicos y acuerdos
contractuales por un periodo de tiempo determinado, y que puede incluir el almacenamiento de camiones de
comida moviles y vehiculos de transporte de comidas.

Establecimiento de elaboracién de alimentos. Operacion de venta al por mayor en la que se transforman
alimentos crudos o semielaborados en un producto acabado apto para su reventa en establecimientos
minoristas o restaurantes. Una instalaciéon de procesamiento de alimentos no incluira una tienda de venta, ya
sea accesoria o principal.

Footcandle (FC). Unidad basica de iluminancia (cantidad de luz que incide sobre una superficie). La medida
del footcandle se realiza con un medidor de luz. Un footcandle es aproximadamente igual a la iluminancia
producida por una fuente de luz de una candela de intensidad, medida sobre una superficie a una distancia de
un pie de la fuente. Las candelas horizontales miden la iluminacién que incide sobre un plano horizontal. Los
valores del footcandle pueden medirse directamente con ciertos medidores portatiles de luz incidente.

Francobordo. Distancia entre la elevacion del nivel del mar - elevacién de la inundacion de base (SLR-BFE) y
la elevacion del nivel del mar - elevacion de la inundacion de disefio (SLR-DFE).

Frente. La anchura de un lote en la linea de la calle.

Estacion de repostaje/carga. Instalacion para la venta al por menor de combustible para motores y/o carga de
vehiculos eléctricos.

Corte total (FCO). Clasificacion de una luminaria disefiada e instalada en la que no se emite luz en o por
encima de un plano horizontal que pasa por el punto méas bajo de la luminaria. Ademas, la intensidad luminosa
(medida en candelas) emitida en cualquier angulo comprendido entre 80° y 90° no puede superar un valor
numérico igual al 10% de la potencia en limenes de la lampara, segun un informe fotométrico del fabricante. Un
disefio de corte, o semicorte, permite restringir la cantidad de luz emitida por encima de la horizontal y un disefio
sin corte no restringe la luz emitida por encima de la horizontal.

Totalmente apantallada. Luminaria construida e instalada de forma que toda la luz emitida por ella, ya sea
directamente por la lampara o por un elemento difusor, o indirectamente por reflexién o refraccién de cualquier
parte de la luminaria, se proyecta por debajo de la . Es lo mismo que una luminaria de corte total, pero sin
restricciones en cuanto a la distribucion de la luz por debajo del plano horizontal, y puede identificarse sin
necesidad de un informe del fabricante.

Servicios funerarios y de enterramiento. Establecimiento destinado a la prestacion de servicios funerarios
humanos, y que puede incluir espacio para el embalsamamiento y otros servicios utilizados en la preparacién de
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los muertos para su entierro, el almacenamiento de ataides,funerarias, vehiculos funerarios y otros suministros
relacionados, instalaciones para la cremacion, capillas y otros usos relacionados.

§ 280-95. "G" Términos

Juego. Establecimiento comercial en el que los clientes apuestan dinero sobre el resultado de un juego,
incluidos, entre otros, los juegos de cartas o las maquinas tragaperras.

Centro de jardineria, venta al por menor. Establecimiento para la venta al por menor de plantas y/o
suministros al publico para su uso en jardines, agricultura personal o paisajismo, que puede incluir
almacenamiento o exposicion exterior envasados en cantidades que no excedan de las destinadas al uso
personal.

Centro de jardineria, venta al por mayor. Establecimiento para la venta de plantas y/o suministros de
jardineria, agricultura y paisajismo al por mayor y que puede incluir zonas exteriores de almacenamiento,
cultivo, exposicién o carga.

Deslumbramiento. Luz no apantallada procedente de una fuente luminosa que puede producir molestias o
fastidio, incomodidad o discapacidad visual.

Campo de golf. Superficie de terreno acondicionada para la practica del golf con una serie de nueve o 18 hoyos,
cada uno de los cuales incluye tee, calle y putting green y, a menudo, uno o varios obstaculos naturales o
artificiales; excluye el minigolf y los campos de practicas.

Invernadero permanente. Edificio de produccion agricola con una base continua de hormigén y un armazén

cubierto con materiales transparentes o transltcidos con el fin de admitir la luz natural y controlar la atmoésfera
para cultivar y proteger productos horticolas o ganaderos. Un invernadero permanente puede incluir el uso de
dispositivos de calefaccion y servicios de agua y electricidad.

Invernadero, Temporal. Equipamiento agricola especializado que dispone de un armazon recubierto de
materiales desmontables de naturaleza poliuretanica y carece de cimientos permanentes y , que esta
especificamente disefiado, construido y utilizado en la produccién agricola. Un invernadero temporal puede
incluir el uso de dispositivos de calefaccion, servicios de agua y electricidad y postes de soporte empotrados en
hormigén no continuo.

Planta baja. La primera planta de un edificio que no sea un sé6tano o un sétano.
§ 280-96. "Términos "H

Zonas HALO. Las zonas HALO son las areas especificas identificadas como tales por la Junta Municipal,
situadas cerca o alrededor de los centros de la aldea como se muestra en el mapa aprobado Southold Town
HALO.

Sustancia peligrosa. Petrdleo; o cualquier sustancia designada como "sustancia peligrosa" en virtud del
articulo 311 de la Ley Federal de Control de la Contaminacién del Agua (33 U.S.C. §1321) o que sea un
residuo peligroso en virtud del Titulo 9 del Articulo 27 de la Ley Estatal de Conservacion del Medio Ambiente; o
cualquier sustancia incluida en la lista del Departamento Estatal de Conservacion del Medio Ambiente que,
debido a su cantidad, concentracion o caracteristicas fisicas, quimicas o infecciosas, pueda causar o contribuir
significativamente a un aumento de la mortalidad o a un aumento de enfermedades graves irreversibles o
incapacitantes reversibles; o que suponga un peligro sustancial presente o potencial para la salud humana o el
medio ambiente cuando se almacene o gestione de forma inadecuada.
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Residuos peligrosos. Incluye, entre otros, todos los materiales o productos quimicos enumerados como
"residuos peligrosos" con arreglo al articulo 27 de la Ley estatal de conservacion del medio ambiente o todos los
contaminantes téxicos definidos en la subdivisién 19 del articulo 17-0105 de dicha ley.

Centro sanitario. Instalacion utilizada para prestar una gama integrada de servicios médicos y/o quirurgicos,
principalmente a pacientes hospitalizados, las veinticuatro horas del dia. Pueden existir clinicas ambulatorias y
otras formas de centros sanitarios ambulatorios como servicios accesorios e integrales de los servicios para
pacientes hospitalizados.

Club de salud. Instalacién en la que los socios 0 no socios utilizan equipos o espacios con fines de
ejercicio fisico, practica de deportes, ejercicio, actividades de tiempo libre u otras actividades recreativas
habituales y acostumbradas.

Altura del edificio. Distancia vertical medida desde la elevacion media de la rasante natural existente adyacente
al edificio, antes de cualquier alteracion o relleno, hasta el punto mas alto del tejado para tejados planos y
mansardas y hasta la altura media entre aleros y cumbrera para otros tipos de tejados.

Herbicida. Cualquier sustancia utilizada para destruir o inhibir el crecimiento de las plantas.
Edificio histérico. Edificio de importancia histérica.

lluminacion navidefa. Luces temporales instaladas en una propiedad residencial con motivo de festividades o
celebraciones religiosas entre el Dia de Accién de Gracias y el 15 de enero siguiente.

Ocupacion en el hogar. Ocupacion o actividad claramente secundaria al uso del local como vivienda.

Asociacion de propietarios. Asociacion comunitaria, incluida una asociacion de condominios, que se organiza
en una urbanizacion residencial en la que los propietarios individuales tienen un interés compartido en la
responsabilidad de los espacios abiertos o las instalaciones.

Hotel. Establecimiento que consta de habitaciones dispuestas o disefiadas para ser utilizadas como dormitorios
para transeuntes en régimen de alquiler diario o semanal.

Hotel, posada rural. Establecimiento que consta de habitaciones dispuestas o disefiadas para ser utilizadas
como dormitorios para transeuntes en régimen de alquiler diario o semanal, incluido el alojamiento de un gerente
que puede ser o no propietario del inmueble.

Hotel, posada maritima. Establecimiento que consta de habitaciones dispuestas o disefiadas para ser utilizadas
como dormitorios para transeuntes en régimen de alquiler diario o semanal, situado en un puerto deportivo.

Hogar. Una o0 mas personas que residen juntas en una vivienda.

Animal doméstico. Cualquier animal que ha sido criado para vivir en la vivienda de los seres humanos y que
depende de la comida y el cobijo. Los animales domésticos incluyen, entre otros, perros, gatos, pajaros, peces y
conejos.

Alojamiento de caballos, animales domésticos y aves de corral. Todo edificio destinado o que sirva
para alojar caballos y otros animales domésticos que no sean animales de compaiia..
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§ 280-97. "Términos "I

IESNA. llluminating Engineering Society of North America (IES o IESNA), organizaciéon que establece normas
actualizadas y directrices de iluminacién para la industria de la iluminacion.

Practicas recomendadas de la IESNA. Las publicaciones mas actuales de la IESNA que establecen niveles de
iluminancia para diferentes areas de trabajo, por ejemplo, pasarelas, calles, luces deportivas, etc.

lluminancia. Densidad de luz que incide sobre un punto cualquiera de una superficie, medida habitualmente en
footcandles en Estados Unidos. Véase "footcandles".

Superficie impermeable. Superficies construidas en las que se impide que la lluvia directamente al suelo y se
filtre en las aguas subterraneas, incluidas, entre otras, carreteras, entradas de vehiculos, aparcamientos,
aceras, otros pavimentos, edificios y plataformas de hormigon. A efectos de esta definicion y en lo que
respecta al calculo de la cobertura de la parcela, las superficies construidas poco permeables, como la grava y
la piedra, y la superficie de los paneles solares instalados en el suelo se consideraran impermeables. La
superficie de los sistemas de captacion de energia solar instalados en el suelo se calculara como superficie
impermeable.

Usos incompatibles. Cualquier residuo o sustancia peligrosa que pueda verterse en Ultima instancia a las
aguas subterraneas o el almacenamiento de dicha sustancia que pueda contaminar las aguas subterraneas.

Industrial, pesado. El procesamiento y la fabricacion de materiales o productos predominantemente a partir
de materias extraidas o primas, en el almacenamiento de materiales inflamables, explosivos o peligrosos, en
procesos de fabricacion que utilicen materiales inflamables, explosivos o peligrosos, o en procesos de
fabricacién que impliquen potencialmente condiciones peligrosas. Esta definicion también incluira aquellos
usos dedicados al funcionamiento, estacionamiento y mantenimiento de vehiculos al servicio de la limpieza de
equipos o procesos de trabajo que impliquen disolventes, establecimientos de reciclaje, terminales de
camiones, patios de obras publicas y almacenamiento de contenedores.

Industria ligera. La fabricacion, predominantemente a partir de materiales previamente preparados, de
productos o piezas acabados, incluido el procesamiento, la fabricacion, el montaje, el envasado, el
almacenamiento incidental, la venta y la distribuciéon de dichos productos, incluida la industria basica.

§ 280-98. "Términos "J

Reservado.

§ 280-99. "Términos "K

Residencia canina. Véase Servicio de alojamiento de animales de compaiia.

§ 280-100. "Términos "L

Lampara. Fuente de luz artificial distinta de la luminaria.

Designacion de monumento histoérico. La designacion de un edificio de importancia arquitectonica o histérica
para la ciudad mediante la inclusion del lote en el Registro de Lugares de Interés Historico de la ciudad y la
presentacion de una copia de la entrada en la oficina del Secretario Municipal.
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lluminacion paisajistica. lluminacion que se coloca y se dirige para iluminar el follaje, las calzadas, los
pasillos, los patios, las terrazas y otras zonas peatonales exteriores, estén o no montadas en una estructura.

Paisajismo. Area de terreno restringida a elementos paisajisticos que también puede incluir elementos como
caracteristicas naturales, bermas de tierra, esculturas, sefales, iluminacion, accesos, carriles bici y vias
peatonales.

Lavanderia al por menor. Instalacion para el lavado y secado de ropa en la que los clientes pagan por uso.

lluminacion. Aparato o fuente de luz, o el efecto de la luz, y todos los aparatos y cableado para alimentar la luz
artificial.

Contaminacion luminica. Todas y cada una de las molestias causadas por el efecto adverso de la luz artificial,
incluidos, entre otros, el deslumbramiento, el traspaso de la luz, el resplandor del cielo, el desorden visual y el
derroche de energia debido a una iluminacién excesiva o innecesaria; o la luz artificial que disminuye
innecesariamente la capacidad de ver el cielo nocturno o es perjudicial para la flora y la fauna.

Fuente luminosa. La parte o partes emisoras de luz de una luminaria, consistente en la lampara o ldamparas y
cualquier cubierta transparente o translicida sobre la lampara, asi como cualquier refractor, reflector, lente
prismatica, espejo o difusor que emita o transmita luz.

Traspaso de luz. Luz proyectada a través de los limites de la propiedad o en el derecho publico de paso cuando
no se requiere o no esta permitido hacerlo.

Muelle de carga. Un espacio de al menos 15 pies de ancho y 45 pies de largo, con un minimo de 14 pies de
espacio vertical para la carga y descarga de vehiculos. Ningun espacio de este tipo requerido por este Cédigo
o representado en cualquier plano del sitio constituira un espacio de estacionamiento.

Lote. Cualquier parcela de tierra que se muestra en un mapa de , que esta ocupado o que va a ser ocupado por
un edificio y sus estructuras accesorias, en su caso, o por un grupo de edificios.
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Figura 280-100-1: Ejemplo de tipos de parcela

Superficie del lote. El area de un lote tomado en su perimetro, excluyendo cualquier porcidon dentro de un
derecho de via de calle privada.

Superficie del lote, neta. Véase "Terreno edificable”.

Lote de esquina. Lote situado en la confluencia de dos o mas calles y con frente a las mismas. Un lote que
colinda con una calle curva se considerara un "lote de esquina” si las tangentes a la curva en los puntos de
interseccion de las lineas laterales del lote con las lineas de la calle se cruzan en un angulo interior de menos de
135°.

Cobertura del lote. El area total de todas las superficies impermeables y areas cubiertas por estructuras
temporales y almacenamiento al aire libre de mas de una naturaleza transitoria incidental en un lote expresado
como un porcentaje de la Superficie Neta del Lote. Las practicas de produccion agricola que crean superficies
impermeables en operaciones agricolas de buena fe y el almacenamiento de embarcaciones fuera de temporada
en puertos deportivos estan exentos de las restricciones de cobertura de lotes.

Profundidad del lote. Distancia minima desde la linea de la calle del lote hasta la linea posterior de dicho lote.
Lote interior. que no hace esquina ni es pasante.
Linea de lote. Cualquier limite de un lote que no sea la linea de una calle.

Linea de lote, frontal. La linea de lote que separa un lote del derecho de paso de una calle; también
denominada "linea de calle".
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Linea de lote, trasera. La linea del lote generalmente opuesta a la linea de la calle; si la "linea del lote trasero"
tiene menos de 10 pies de longitud, o si el lote llega a un punto en la parte trasera, se considerara que la "linea
del lote trasero” es una linea, de no menos de 10 pies de longitud, que se encuentra mas alejada de la linea del
lote frontal y paralela a la linea del lote frontal.

Linea de lote, lateral. Cualquier linea de lote que no sea delantera o trasera.

Linea de lote, trasera o de bandera. Lote situado en una posicion tal que se encuentra en la parte trasera de
otro lote que da a la misma calle y al que se accede por medio de una via de acceso.

Lote pasante. Lote que da a dos calles que no se cruzan en los limites del lote.

Anchura del lote. La distancia media entre las lineas laterales del lote, tomada en el patio delantero o linea de
retranqueo y medida en angulo recto con las lineas laterales del lote 0 a lo largo de una linea paralela a la
calle.

Lumen. Unidad utilizada para medir la cantidad de luz producida por una fuente luminosa. El lumen cuantifica la
cantidad de energia luminosa producida por una lampara en la lampara, no por la entrada de energia, que se
indica por la potencia.

Luminaria. Conjunto de iluminacion completo (incluida la ldmpara, la carcasa, los balastos, las fotocélulas, los
reflectores, las lentes y las pantallas), menos el conjunto de soporte (poste o soporte de montaje); una . A
efectos de determinar la potencia luminosa total de una luminaria o aparato de alumbrado, los conjuntos de
alumbrado que incluyan varias ldmparas no apantalladas o parcialmente apantalladas en un unico poste o
soporte se consideraran una sola unidad.

§ 280-101. "Términos "M

Fabricacion. Todo proceso por el que se modifica la naturaleza, el tamafo o la forma de articulos o materias
primas, o en el que se ensamblan o embalan articulos.

Maricultura. Cultivo de organismos marinos en agua salada, por ejemplo, peces de aleta; moluscos, como
caracoles, ostras y almejas; crustaceos, como gambas, cangrejos y langostas; y plantas marinas, como el alga
azucarera.

Puerto deportivo. Una instalacion con uno o mas muelles, embarcaderos, atracaderos, amarres, mamparos,
edificios, amarres, darsenas o terrenos bajo el agua, disefiada, utilizada o destinada a ser utilizada
principalmente para el atraque o amarre de embarcaciones o en apoyo de la acuicultura, con o sin
compensacion, que puede incluir suministros, provisiones, almacenamiento e instalaciones de repostaje, y con
instalaciones para la venta al por menor y/o el servicio de embarcaciones, motores y equipos marinos. una
propiedad o estructura disefiada y utilizada para actividades relacionadas con las embarcaciones y las industrias
marinas, incluyendo, entre otras, el atraque, amarre, almacenamiento, venta, mantenimiento y servicio de
embarcaciones; el apoyo a las operaciones de acuicultura; y el procesamiento, almacenamiento o distribucion de
pescado y otros productos acuaticos. Estas instalaciones también pueden incluir usos accesorios necesarios
para apoyar estas actividades, siempre que estén subordinados y sean accesorios a la funcién principal
relacionada con la marina. Los puertos deportivos pueden constar de mas de una parcela, ya sea contigua o
situada al otro lado de la calle.

Mean High Water (MHW). Altura media del datum de pleamar comunicada por el Servicio Geoldgico de Estados
Unidos.
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Microcerveceria y/o microdestileria. Establecimiento en el que la cerveza y las bebidas de malta se elaboran
en el propio terreno y se ofrecen para su consumo in situ, se ponen a la venta directamente a los clientes
(incluido el llenado de growlers), se venden a minoristas autorizados o se venden a mayoristas autorizados para
que distribuyan la cerveza a los minoristas. La ley del Estado de Nueva York establece un limite de produccion
anual de 75.000 barriles para las microcervecerias y de 75.000 galones para las microdestilerias.

Altura de montaje. La distancia vertical de la fuente de luz desde el nivel natural.

Edificio de usos multiples. Edificio que contiene dos o mas usos distintos.

§ 280-102. "Términos "N

Vegetacion natural. Vegetacion autdctona existente y natural que crece y se mantiene sin necesidad de riego ni
aplicaciones de fertilizantes, pesticidas, herbicidas u otras sustancias.

Edificio o Estructura No Conforme. Un edificio o estructura legalmente existente en la fecha de entrada en
vigor de este Codigo o cualquier enmienda aplicable a la misma, pero que no, en razén dicha adopcién, revision
0 enmienda, para ajustarse a las regulaciones del distrito actual para cualquier requisito de construccion
prescritos, tales como patio delantero, lateral o trasero, la altura del edificio, o la cobertura del lote, area de lote
por vivienda, unidades de vivienda por edificio, nUmero de plazas de aparcamiento y carga, etc.

Lote disconforme. Lote cuya superficie 0 dimensiones no se ajustan a los requisitos del distrito en el que esta
situado.

Uso disconforme. Un uso, ya sea de un edificio, sefial o extensién de tierra, o una combinacién de estos,
legalmente existente en la fecha de vigencia de este Codigo, que no se ajusta a las regulaciones de uso actuales
del distrito en el que se encuentra, pero que se mantiene de forma continua después de la fecha de vigencia de
estas regulaciones.

Alumbrado exterior no esencial. lluminacion innecesaria para el paso de peatones y que no es util en general
(por ejemplo, iluminacién decorativa y paisajistica). Esto incluye la iluminacion destinada a una tarea o propdésito
especifico cuando dicha tarea o propdsito no se esta llevando a cabo de forma activa (por ejemplo, iluminacion
de aparcamientos y luces perimetrales montadas en la pared fuera del horario comercial).

Organizacion sin animo de lucro. Entidad sin animo de lucro constituida en virtud de la Ley de Sociedades
sin Animo de Lucro (NPCL, por sus siglas en inglés) del Estado de Nueva York y que no se constituye para
obtener beneficios econdmicos o lucrativos. Los activos, ingresos o beneficios de la corporacion no pueden ser
distribuidos a sus miembros, directores o funcionarios, excepto en los casos permitidos por la ley.

. Establecimiento de ensefianza organizada para cinco o mas nifios matriculados menores de seis afios que no
vivan en la residencia y que no disponga de instalaciones para dormir, excepto para los hijos del residente.

Residencia de ancianos. Véase Centro de convalecencia

§ 280-103. "Términos "O

Rétulo fuera del establecimiento. Cualquier signo que identifica, anuncia o llama la atencion sobre un negocio
o actividad que tiene lugar en un terreno distinto de la parcela en la que se encuentra el signo.
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Plaza de aparcamiento fuera de la via publica. Espacio para el estacionamiento de un vehiculo de motor
dentro de una zona de aparcamiento publica o privada, pero no dentro de una via publica.

Oficina. Instalacion para uso de servicios ejecutivos, de gestion, administrativos o profesionales, incluidos, entre
otrosarquitectos, artistas, autores, dentistas, médicos, abogados, ministros, musicos, optometristas, ingenieros y
otras profesiones u ocupaciones similares.

Consultorio médico. Establecimiento distinto de un centro sanitario en el que se prestan servicios médicos, de
salud mental, quirdrgicos y otros servicios de salud personal en régimen ambulatorio.

Espacio abierto. Cualquier parcela o area de tierra 0 agua esencialmente no mejorada y apartada, dedicada,
designada o reservada para el uso o disfrute publico o privado o para el uso y disfrute de los propietarios y
ocupantes de terrenos contiguos o vecinos a dicho espacio abierto, siempre que dichas areas puedan ser
mejoradas solo con aquellos edificios, construcciones, calles y estacionamiento fuera de la calle y otras
mejoras que estén disefiadas para ser incidentales a la apertura natural del lote.

Pabelldn al aire libre. Edificio adyacente o dentro de una instalacién recreativa al aire libre utilizado para
cambiarse de ropa y, a menudo, para vender comida y bebidas.

Almacenamiento al aire libre. El mantenimiento, en una zona no cubierta, de cualquier bien, trasto, material,
mercancia o vehiculo en el mismo lugar durante mas de 24 horas.

Propietario. Incluye al agente debidamente autorizado, abogado, comprador, legatario, fiduciario o cualquier
otra persona que tenga un interés adquirido o contingente en el lote en cuestion.

§ 280-104. "Términos "P

Parques y actividades recreativas. Zonas e instalaciones para el recreo publico no comercial y sin animo de
lucro, incluidos los usos recreativos pasivos y activos, incluidas las zonas para senderos (senderismo, equitacion
y ciclismo) y natacion, pero sin incluir el uso de vehiculos motorizados.

. Zona fuera de la via publica, a nivel del suelo, pavimentada y mejorada para el almacenamiento temporal de
vehiculos de motor.

Garaje. Instalacion cubierta para el estacionamiento o almacenamiento de vehiculos a cambio de una tarifa.

Parcialmente apantallada. Luminaria que no esta totalmente apantallada, sino que incorpora un
apantallamiento parcial alrededor de la lampara mediante barreras opacas, como rejillas, pantallas y otros
medios, con el fin de evitar que la fuente luminosa sea visible desde el otro lado de los limites de la propiedad,
en vias fluviales o carreteras.

Patio. Edificio plano y nivelado unido a un edificio mediante escalones u otro tipo de construccion, con una
superficie de suelo igual o inferior al nivel natural y abierto al cielo. Un edificio "patio" por debajo o en el grado no
se considera una cubierta o porche y no requerira un permiso de construccion. Las nuevas zonas de paso a
patios, terrazas, porches, corredores, etc., requeriran un permiso de construccion. Cualquier otro "patio" o
edificio similar construido por encima del nivel natural también requiere un permiso de construccion.

Garantia de cumplimiento. Cualquier garantia que pueda ser aceptada por la ciudad como garantia de que
las mejoras requeridas como parte de una solicitud de desarrollo se completan satisfactoriamente.
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Persona. Cualquier asociacion, sociedad, corporacion, grupo cooperativo, fideicomiso u otra entidad, como un
individuo.

Servicios personales. La prestacion de servicios de aseo personal o el cuidado de la ropa de una persona,
incluidos, entre otros, los servicios de lavanderia (sin incluir los servicios de lavanderia autoservicio o limpieza en
seco), manicuras, salones de bronceado, salones de belleza, barberias, spas y usos similares.

Plaguicida. Cualquier sustancia utilizada para destruir o inhibir plagas como roedores e insectos.

Servicio de alojamiento de animales de compaiiia. La provisién de alojamiento y cuidado de un animal
domeéstico en ausencia del propietario durante un periodo de 24 horas o mas, con la excepcion de los hospitales
veterinarios, siempre que la zona de embarque se ajuste a la normativa aplicable de la ciudad, el condado y el
estado.

Establecimiento de cuidado de mascotas. Una instalacién que proporciona uno o mas servicios de cuidado
de mascotas domésticas, incluyendo un negocio de peluqueria de mascotas, guarderia de mascotas, servicio de
alojamiento de mascotas, entrenamiento de obediencia, socializacidn y ventas accesorias al por menor de
productos para mascotas. La cria y/o venta de animales no estara permitida en este tipo de instalaciones. El uso
de zonas al aire libre para los servicios prestados debe ser supervisado para evitar la aparicién de ruidos
desagradables u otras molestias mas alla de los limites del sitio en el que se encuentra. Todos los animales
domeésticos deberan estar controlados en todo momento para evitar que se escapen o invadan propiedades
vecinas. Los excrementos de los animales deberan eliminarse de forma que no contaminen las aguas
subterraneas ni provoquen la salida de olores del terreno, y de conformidad con la normativa municipal,
comarcal y estatal aplicable.

Guarderia de Mascotas. Cualquier terreno, o parte del mismo, mantenido con el fin de proporcionar
socializacion, adiestramiento o alojamiento, en ausencia del propietario, durante menos de 24 horas a animales
domeésticos propiedad del publico en general por los que se cobra una tarifa.

Peluqueria de animales. Edificio, o parte del mismo, o terreno mantenido con el fin de ofrecer el bafio, corte o
peinado de animales y por el que se cobra una tarifa. Esta definicion incluye las instalaciones que ofrecen el
autoservicio de bafio o aseo.

Junta de Planificacion. La Junta de Planificacion de la ciudad de Southold.
Plano. El plano de una subdivision.

Piscina Cabana . Estructura accesoria a nivel del suelo, de una planta, situada junto una piscina enterrada y
utilizada conjuntamente con ella.

Edificio principal. El edificio principal de una parcela.
Uso principal. El uso principal de un edificio o de una parcela si un uso no requiere un edificio.

Garaje privado. Una estructura accesoria para el almacenamiento de uno o mas vehiculos de gasolina u otros
vehiculos de motor de propiedad y utilizados por el propietario o inquilino de la parcela en la que se erige el .
para el almacenamiento de no mas de dos vehiculos adicionales (no camiones) de propiedad o utilizados por los
demas y en el que ninguna ocupacion, negocio o servicio con fines de lucro se lleva a cabo sin permiso
especial.

Producto agricola transformado. Véase Producto agricola transformado.
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Instalaciones administrativas publicas. Oficinas para la administracion y otras funciones del gobierno local y
usos relacionados, incluyendo, pero no limitado a, seguridad publica y servicios de emergencia, oficinas de
correos, bibliotecas publicas, escuelas publicas y otras oficinas gubernamentales.

Empresa de servicios publicos. Empresa con una franquicia adecuada del Estado de Nueva , que se dedica
a suministrar regularmente al publico algun producto o servicio de importancia y necesidad publicas, como
electricidad, gas, agua, transporte o comunicaciones.

Agua y alcantarillado publicos. Sistemas comunales de eliminacion de aguas residuales y sistemas
comunales de suministro de agua aprobados por los organismos publicos competentes.

§ 280-105. "Términos "Q

Reservado.

§ 280-106. "Términos "R

Vehiculo recreativo. Construccion portatil de tipo vehicular, sin cimentacion permanente, que puede ser
remolcada, arrastrada o conducida y disefiada principalmente como alojamiento temporal para uso recreativo, de
acampada y de viaje, y que incluye pero no se limita a remolques de viaje, autocaravanas, remolques de
acampada y autocaravanas autopropulsadas.

Instalacién religiosa. Instalacion utilizada principalmente como lugar de culto y/o instruccion, incluidas, entre
otras, iglesias, sinagogas, mezquitas, pagodas, templos, capillas, monasterios, conventos, conventos de monjas,
claustros, abadias, tabernaculos o santuarios. Dichas instalaciones pueden incorporar una vivienda adosada o
individual como alojamiento para el personal.

Permiso de alquiler. Permiso expedido por la ciudad de conformidad con el capitulo 207 al propietario para
permitir el uso y la ocupacion de una vivienda legalmente existente ofrecida en alquiler.

Investigacion. Experimentacion en investigacion pura o aplicada, disefio, desarrollo y produccion de prototipos
de maquinas o dispositivos o de nuevos productos, y usos accesorios a los mismos, en los que los productos no
se fabrican para la venta al por mayor o al por menor, en los que no se realiza el mantenimiento o la reparacion
comercial de productos comerciales y en los que no hay exposicion de ningun material o producto.

Laboratorio de investigacion. Instalacion para la experimentacion en investigacion pura o aplicada, disefo,
desarrollo y produccion de prototipos de maquinas o dispositivos o de nuevos productos, y usos accesorios de
los mismos, en la que los productos no se fabrican para la venta al por mayor o al por menor, en la que no se
realiza el mantenimiento o reparacion comercial de productos comerciales y en la que no hay exposicion de
materiales o productos.

Cobertizo de almacenamiento residencial. Un edificio cerrado para el almacenamiento de articulos de jardin y
personales, y no se utiliza para la ocupacién humana. En todos los casos, se trata de un uso accesorio.

Restaurante de servicio completo. Todo establecimiento que no sea un restaurante de comida para llevar o de
férmula alimenticia en el que se vendan alimentos para su consumo en el propio establecimiento a clientes
sentados en mesas o mostradores.

Restaurante, Férmula. Establecimiento obligado por acuerdos contractuales o de otro tipo a ofrecer menus,
ingredientes, preparacion de alimentos, decoracién, fachada exterior o uniformes normalizados.
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Restaurante, servicio rapido. Todo establecimiento, distinto de un restaurante de comida preparada, cuya
actividad principal es la venta al cliente de alimentos, postres congelados o bebidas en un estado listo para
consumir, generalmente servidos en envases de papel, plastico u otros recipientes desechables, para su
consumo dentro del edificio del restaurante, en otro lugar del lote o para llevar para su consumo fuera del lote.

Centro comercial. Un grupo de comercios minoristas y de servicios que tienen un disefio arquitecténico y del
sitio integrado y que tienen un inquilino ancla que consiste en un supermercado o unos grandes almacenes
donde el inquilino ancla abarca un minimo de 25.000 pies cuadrados de superficie.

Ocio al por menor. Instalacion que proporciona diversion, disfrute o entretenimiento a través de maquinas
electrénicas (por ejemplo, pinball, videojuegos, simulacién de golf), excluidas las maquinas utilizadas para el
juego.

Venta al por menor. Mercancias, tanto perecederas como no perecederas, puestas a la venta al publico
como articulos para llevar, incluidos alimentos preenvasados o perecederos, ferreteria, drogueria,
alimentacioén y bebidas, mobiliario, prendas de vestir y productos similares.

Tienda al por menor. Establecimiento comercial que ofrece ventas al por menor.

Tienda minorista grande. Una tienda al por menor con una superficie bruta de no menos de 5.000 pies
cuadrados y no mas de 12.000 pies cuadrados de superficie bruta.

Pequeio comercio minorista. Tienda minorista con una superficie bruta inferior a 5.000 pies cuadrados.

Muro de contencion. Edificio o barrera cuyo uso previsto es separar y actuar barrera entre dos zonas de
material de tierra.

Lineas de derecho de paso. Las lineas limitrofes de los lotes utilizados o destinados a ser utilizados como
calles, como se muestra en las escrituras, planos, o el Plan General, y de la yarda y otros requisitos se
mediran.

§ 280-107. "Términos "S

Elevacion del Nivel del Mar - Elevacion Base de Inundacion (SLR-BFE). La elevacion maxima del agua
prevista por el escenario de riesgo de inundacién costera especificado en las Directrices de disefio de
resistencia a las inundaciones costeras. (Véase la definicion de elevacion del nivel del mar - elevacion de la
base de inundacion (SLR-BFE) en las directrices de disefio de la resistencia a las inundaciones costeras). El
SLR-BFE esta separado del SLR-DFE por el francobordo.

Elevacidn del nivel del mar - Cota de inundacion de diseiio (SLR-DFE). La elevacion minima del piso
ocupable mas bajo para usos residenciales, o de la proteccion contra inundaciones en seco para usos no
residenciales. (La SLR-DFE esta separada de la SLR-BFE por el francobordo).

Campamento de temporada. Uso de un terreno para alojamiento y actividades recreativas temporales
destinado a ser ocupado por el mismo individuo o grupo durante mas de 30 dias.

Almacén de autoservicio. Instalacion consistente en un edificio o grupo de edificios en un recinto de acceso
controlado que contiene diferentes tamafios de compartimentos o taquillas individuales compartimentados y de
acceso controlado para el almacenamiento muerto de los bienes y mercancias de los clientes.

Senior Living. Un centro de vida independiente y asistida solo para personas mayores.
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Residuos sépticos. El contenido de una fosa séptica, pozo negro u otra instalacién individual de tratamiento de
aguas residuales que recibe residuos de aguas residuales.

Fosa séptica. Receptaculo estanco que recibe el vertido de aguas residuales de un edificio, alcantarillado o
parte del mismo y esta disefiado y construido para permitir la sedimentacion de los sélidos, la digestion de la
materia organica y el vertido de la parte liquida en una zona de eliminacion.

Empresa de servicios. Establecimiento dedicado a la prestacion de un servicio cualificado, trabajo personal o
experiencia en lugar de un producto fisico. Los ejemplos incluyen pero no se limitan a los salones de belleza,
spas, entrenamiento personal, terapia de masaje, bufetes de abogados, empresas de contabilidad, y la
reparacion de computadoras.

Retranqueo. Area que se extiende a todo lo ancho del lote, descrito o una distancia entre el derecho de paso de
la calle y el edificio para toda la profundidad de patio delantero requerida dentro de la cual no se pueden erigir
edificios o partes de edificios.

Vivienda de alquiler de corta duracion. Vivienda alquilada a huéspedes por menos de treinta dias
consecutivos, destinada a uso turistico o de paso. Este término no incluye ningun hotel o establecimiento de
alojamiento y desayuno.

Letrero. Cualquier edificio o parte del mismo, o cualquier dispositivo fijado a un edificio o pintado o representado
en el mismo, que muestre o incluya cualquier letra, palabra, modelo, pancarta, banderin, insignia, dispositivo,
bandera comercial o representacion que tenga la naturaleza de, o que se utilice , anuncio, direccion o publicidad,
con fines comerciales o de otro tipo. Una "sefial" incluye una valla publicitaria y un tubo de neén, una cadena de
luces o un dispositivo similar que delinee o cuelgue de cualquier parte de un edificio o terreno, pero no incluye la
bandera o insignia de cualquier nacién o grupo de naciones o de cualquier agencia gubernamental o de
cualquier campafia, campafa, movimiento o evento politico, educativo, benéfico, filantrépico, civico, profesional,
religioso o similar.

Quedan excluidas de esta definicion las "sefiales" dedicadas exclusivamente a prohibir el paso, la caza o la
pesca.

Letrero, . Un letrero que se fija plano a la superficie de un toldo, o que no se extiende vertical u
horizontalmente mas alla de los limites de dicho toldo.

Seiial de entrada a un edificio. Sefal fijada directamente a un edificio cerca de una entrada publica. Este tipo
de sefal suele identificar los usos interiores a los que se puede acceder desde la entrada cercana.

Rétulo, pared de fachada. Letrero que se coloca en una superficie de un edificio que no es ventana ni puerta,
con una cara paralela a dicha superficie. Los rétulos de pared no incluyen y se definen por separado de los
rétulos de entrada a edificios.

Seial independiente. Sefial suspendida de uno o mas postes o conectada a ellos de alguna otra forma, que
estan montados directamente en el suelo.

Letrero, monumento. Sefal, con una o dos caras, sujeta a un cimiento permanente o fijada a una base, y que
no esta sujeta ni depende de ninguna estructura, poste, poste o forma de construccion similar.

Letrero, saliente. Sefial que se fija directamente a la pared del edificio y que sobresale mas de 15 pulgadas
de la cara de la pared.
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Cartel, acera. Cualquier sefial portatil o independiente que se exhibe en una acera frente a un negocio u otra
empresa y se lleva al interior por la noche o cuando el negocio o empresa asociada esté cerrada.

Cartel, patio temporal. Sefial temporal, a menudo de doble cara, que se apoya en patas metalicas o en un
poste de madera anclado en el suelo sin cimientos permanentes.

Rétulo, ventana y puerta. Un letrero que esta pintado, adherido o fijado a la superficie interior o exterior de las
ventanas o puertas de un edificio o suspendido en el interior o exterior de las ventanas o puertas. Un letrero
unico de ventana y/o puerta incluye cualquier parte de un mensaje y graficos asociados que se extienden a
través de paneles de vidrio separados donde dichas areas de separacion o interrupciéon no son mas anchas de
18 pulgadas.

Plano de emplazamiento. Un plan de desarrollo para uno o mas lotes en los que se muestra:

a. Las condiciones existentes y propuestas de la parcela, incluidas, entre otras, la topografia, la
vegetacion, el drenaje, las llanuras aluviales, las marismas y los cursos de agua.

b. La ubicacién de todos los edificios existentes y propuestos, unidades, plazas de aparcamiento,
pasarelas, medios de entrada y salida, instalaciones de drenaje, servicios publicos, jardineria, edificios y
sefiales, iluminacion y dispositivos de apantallamiento.

C. Cualquier otra informacion que pueda ser razonablemente requerida con el fin de tomar una
determinacion informada de conformidad con este Cédigo para la revisiéon y aprobacion de los planes de
sitio por la Junta de Planificacion.

Resplandor del cielo. Resplandor o iluminacion del cielo nocturno, ya sea directa o reflejada.

Plano del cielo del lote. El plano del cielo esta formado por lineas imaginarias que comienzan en todas las
lineas de propiedad paralelas o adyacentes al edificio o estructura a 10 pies por encima de la elevacién media
del grado natural (antes de cualquier alteracién del grado o relleno) y se extiende hacia el interior hacia el centro
del lote en un angulo de 45 °.

Tejado inclinado. Cualquier tejado que tenga una inclinacion igual o superior a 3:12.

Pequeno sistema de energia edlica. Sistema de conversion de energia edlica conforme al capitulo 277,
compuesto por un aerogenerador, una torre y los componentes electronicos de control o conversion
asociadoscon una capacidad nominal destinada principalmente a reducir el consumo in situ de energia eléctrica.

Principios de crecimiento inteligente. Conjunto de estrategias de planificacion y desarrollo que promueven
un crecimiento sostenible, eficiente y respetuoso con la comunidad y que pretenden crear comunidades
transitables, diversas y responsables con el medio ambiente, minimizando al mismo tiempo la expansion
urbana.

Produccién de energia solar. La instalacion y el funcionamiento de sistemas de energia solar en una propiedad
para generar electricidad para el consumo in situ. Dichos sistemas pueden incluir paneles solares montados en
el tejado o en el suelo, colectores térmicos solares u otros equipos fotovoltaicos.

Paneles solares. Dispositivo para la conversién de energia solar en energia eléctrica apto para su uso, que
incluye un dispositivo fotovoltaico capaz de captar y convertir la energia solar en electricidad, material eléctrico,
hardware, inversores, conductos, dispositivos de almacenamiento de energia o
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otros equipos eléctricos y fotovoltaicos asociados a la produccién y almacenamiento de electricidad.

Uso de excepcidn especial. Uso que se considera apropiado en un distrito concreto si se cumplen
determinadas condiciones.

Piso. La parte de cualquier edificio, excluidos los s6tanos pero incluidos los sétanos, comprendida entre el nivel
de un piso acabado y el nivel del piso acabado inmediatamente superior o, si no hay un piso acabado superior,
la parte del edificio comprendida entre el nivel del piso acabado mas alto y la parte superior de las vigas del
tejado.

Medio piso. Cualquier espacio, con una altura libre minima de cinco pies, parcialmente dentro de la estructura
del techo donde la altura libre de no mas del 50% de dicho espacio entre la parte superior de las vigas del piso y
el nivel del techo estructural es de siete pies y seis pulgadas o mas.

Calle. Una calle, mejorada a satisfaccion de la Junta de Planificacion, que es uno de los siguientes:
(1) Una carretera o calle existente de la ciudad, el condado o el estado.
(2) Una calle que aparece en un plano final de subdivisién aprobado.

(3) Calle que figura en un mapa presentado ante el Secretario del Condado (de conformidad con el
articulo 280-a de la Ley Municipal) antes de que la Junta de Planificacion autorice la revision de las
subdivisiones.

(4) calle que figura en el mapa oficial de la ciudad.
Linea de calle. La linea divisoria entre un lote y una calle.

Modificacién estructural. Cualquier cambio en los elementos de soporte de un edificio, como vigas, pilares,
viguetas, zapatas, cimientos o muros de carga.

Estructura. Véase "Edificio".

Rehabilitar sustancialmente. Para causar alteraciones o reparaciones que se haran a una estructura o
estructuras dentro de cualquier periodo de doce (12) meses, si tales alteraciones o reparaciones cuestan mas
del cincuenta por ciento (50%) del valor fisico de la estructura o estructuras. El valor fisico se basara en el
valor de tasacion, tal y como conste en las listas de tasacion de la ciudad el 1 de enero anterior a la fecha de
presentacion de una solicitud de permiso de construccion ante el inspector de edificios.

Piscina. Edificio que contiene una masa de agua artificial de mas de seis pies de largo o ancho y mas de 18
pulgadas de profundidad en cualquier punto. No se incluiran en esta definicion los estanques naturales o
artificiales en los que todas sus pendientes sean inferiores a 45°.

§ 280-108. "Términos "T

Torre de telecomunicaciones. Una torre de telecomunicacion es un tipo de instalacién de comunicacion
inalambrica disefiada y construida especificamente para soportar un conjunto de antenas, y puede incluir un
monoposte, una torre autoportante, una torre de soporte de cables tensados y otras construcciones similares.
Quedan excluidas de esta definicion las instalaciones de comunicaciones inalambricas adosadas a un edificio
existente.
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Teatro o cine. Instalacién para la presentacién de peliculas en una o mas pantallas o producciones escénicas
dentro de un edificio con entrada de pago.

Terminal de transporte. Instalacion de transporte colectivo, incluidas las estaciones de tren o autobus y las
terminales de transbordadores, donde se expenden billetes y los pasajeros pueden subir a los trenes, autobuses
o transbordadores.

Junta Municipal. El Consejo Municipal de la ciudad de Southold.
Cddigo Municipal. El Codigo de la ciudad de Southold, en su version modificada de vez cuando.

Remolque. Estructura sobre ruedas, remolcada o arrastrada por otro vehiculo y utilizada para la ocupacion
humana a corto plazo o como oficina temporal.

Parcela. Cualquier parcela de propiedad inmobiliaria susceptible de subdivision de conformidad con todos los
requisitos aplicables.

Estacion de transferencia. Instalacion para el almacenamiento temporal de escombros o materiales reciclables
desde la que dichos materiales se transportan a vertederos y otros lugares de eliminacion.

§ 280-109. "Términos "U

Ratio de uniformidad (Ratio U). Ratio que describe la uniformidad de la iluminancia en una zona. La relacion de
uniformidad puede ser una relacién entre la iluminancia maxima y la minima o entre la iluminancia media y la
minima. Por ejemplo, si la llluminating Engineering Society recomienda una relacién media-minima de 4:1 para
un aparcamiento, la iluminancia minima no debe ser inferior a la cuarta parte de la iluminancia media del
aparcamiento.

Luminaria no apantallada. Luminaria que, tal como esta disefiada o instalada, emite toda o parte de la luz por
encima de la parte mas baja de la fuente luminosa.

Zonificacion subyacente. Los reglamentos de zonificacion aplicables a un proyecto o emplazamiento propuesto
dentro de los distritos HPO, APO, CRO, PLCO o CHO.

Uso. Finalidad para la que se dispone, disefa, utiliza, ocupa o mantiene un terreno y/o una estructura o
estructuras.

§ 280-110. "Términos "V

Variacién de zona. Variacién que proporciona un alivio de los requisitos dimensionales de zonificacion que se
aplican a una parcela de tierra.

Variacioén de uso. Variaciéon que proporciona un alivio de las restricciones de uso de una parcela de tierra.

Almacén de vehiculos y embarcaciones. Alojamiento o cuidado de vehiculos de gasolina u otros vehiculos de
motor y/o embarcaciones o donde dichos vehiculos estan equipados para su funcionamiento y reparacion.

Garaje de reparacion de vehiculos. Edificio, distinto de un garaje privado, utilizado para el ajuste, pintura,
sustitucion de piezas u otras reparaciones de vehiculos de motor o partes de los mismos.

Venta y alquiler de vehiculos. La venta o alquiler de vehiculos de motor en condiciones de funcionamiento y
que deberan poder superar los requisitos de matriculacion e inspeccion del Estado de Nueva York.
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Hospital o clinica veterinaria. Instalacion para el diagndstico, tratamiento, operacién o prescripcion de
cualquier enfermedad, dolor, lesién, deformidad o condicion mental o fisica de los animales, o la insercion
subcutanea de un microchip destinado a ser utilizado para identificar a un animal.

§ 280-111. "Términos "W

Almacén privado. Instalacién para el almacenamiento de mercancias y materiales por el de las mercancias
y materiales para su propio , que no incluye ninguna venta al por menor y que no es una instalacion de
almacenamiento de autoservicio.

Almacén publico. Instalacion utilizada principalmente para el almacenamiento de mercancias y materiales y a
disposicion del publico a cambio de una tarifa, por ejemplo, instalaciones de autoalmacenamiento, que no
incluye ninguna venta, ni al por mayor ni al por menor.

Area de eliminacion de residuos. Parcelas utilizadas para el depésito de materiales de desecho, como los vertederos.
. Materiales sdlidos, liquidos o gaseosos no deseados o desechados.

Embarcacion. Cualquier vehiculo o embarcacion que flota en el agua. También, una embarcacion.

Bodega. Edificio situado en un distrito no residencial donde se elabora vino.

Comunicaciones inalambricas. Cualquier servicio o uso de transmision y/o recepcién por radio, incluidos, entre
otroslos servicios inalambricos personales segun se definen en la Ley de Telecomunicaciones de 1996, que
incluye los servicios de telefonia comercial con licencia de la FCC, los servicios de comunicacion personal, la
radio movil especializada, la radio moévil especializada mejorada, la radiobusqueda y servicios similares que
existen actualmente o que puedan desarrollarse en el futuro.

Instalacién de comunicacion inalambrica. Antena o edificio de soporte de antena y equipo base, ya sea
individualmente o en conjunto, incluidas las instalaciones méviles permanentes o temporales (es decir,
instalaciones inalambricas montadas en vehiculos, embarcaciones u otros edificios moéviles) utilizadas para la
prestacion de cualquier servicio inalambrico.

§ 280-112. "Términos "Y

Club Nautico. Sociedad sin animo de lucro, tal y como se define en el articulo 102 de la Ley de Sociedades sin
Animo de Lucro del Estado de Nueva York, creada con el objetivo principal de dedicarse a la navegacion de
recreo. Las actividades de un club ndutico se limitaran a sus socios y a los invitados de éstos y no se extenderan
al publico en general. Se considerara que el término Club Nautico incluye el término Puerto Deportivo o
Embarcadero, pero no el término Astillero, excepto para el almacenamiento fuera del agua de las
embarcaciones de los socios.

Patio. Un espacio abierto, que no sea un patio, en el mismo lote con un edificio que es, con exclusién de los
arboles, arbustos y formaciones rocosas naturales, desocupada y sin obstaculos desde el suelo hacia arriba.

Patio delantero. Superficie de terreno desocupada y abierta al cielo en el mismo lote con un edificio, que se
extiende a todo lo ancho del lote y esta situada entre la linea de la calle y la linea frontal del edificio proyectada
hacia las lineas laterales del lote. La profundidad del patio delantero se medira entre la linea de fachada del
edificio y la linea de la calle.
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Patio, Linea. Una linea trazada paralela a una calle o linea de lote a una distancia de la misma igual a la
dimension respectiva patio requerido por este Cédigo.

Patio trasero. Superficie de terreno desocupada y totalmente abierta al cielo en el mismo lote con un edificio,
que se extiende a todo lo ancho del lote y esta situada entre la linea trasera del lote y la linea trasera del edificio
principal proyectada hacia las lineas laterales del lote. La profundidad del patio trasero se medira entre la linea
trasera del lote y la linea trasera del edificio principal. En el caso de lotes esquineros y medianeros, segun se
definen en este Cédigo, la linea trasera del lote debera estar opuesta a la linea delantera del lote.

Patio, frente secundario. Para los edificios principales ubicados en lotes de esquina, la parte de un lote de
esquina que tiene frente a una de las calles en las que se encuentra el lote y que no se identifica como el patio
delantero, se considerara el patio delantero secundario.

Patio lateral. Area de terreno desocupada totalmente abierta al cielo en el mismo lote con un edificio, que se
extiende desde la linea trasera del patio delantero hasta la linea delantera del patio trasero y esta situada entre
la linea lateral del edificio principal y la linea lateral adyacente del lote. En el caso de lotes de esquina, tal como
se define en este Cédigo, las lineas de lote opuestas a una linea de lote frontal secundaria se consideraran un
patio lateral y tendran un ancho minimo igual a los requisitos minimos de patio lateral del distrito en el que se
encuentra.

Ventas de garaje. Ventas generales, abiertas al publico, realizadas en un lote residencial o en cualquier distrito
residencial con el propésito de deshacerse de bienes personales, incluyendo pero no limitado a, todas las ventas

tituladas "garaje", "césped", "finca", "patio”, "atico" o "etiqueta".

Alquiler durante todo el aio. Vivienda ofrecida en alquiler con un plazo de arrendamiento de un afio o mas.
§ 280-113. "Términos "X

Reservado.

§ 280-114. "Términos "Z

Zona. Ver Distrito.

Mapa de zonificacion. El mapa anexo a este Codigo y que forma parte del mismo, en el que se indican los limites de los
distritos.
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